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KOZLEMENY

A Gydér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altalanos
kdzigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi CL. térvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen
— kézhirré teszi Slumanné Dr. Mayer Andrea Maria kérelme alapjan indult, a 9226 Dunasziget, Nefelejcs
utca 103. szam alatti, Dunasziget 501/67 helyrajzi szamu ingatlanon meglévé diléépllet felujitasara,
bévitésére vonatkozé épitési engedélyezési eljaras GY/ETDR-1/5767-11/2025 szamu dontésérél készilt
kdézleményt.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a déntés a Kormanyhivatalnal megtekinthetd.
A dontés rendelkezé része:

A Gydér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) meghozta az
alabbi

HATAROZATOT.

A Korményhivatal épitési engedélyt ad ........ (........, a tovébbiakban: Epittets) részére az
engedélyezési zaradékkal ellatott helyszinrajz és miiszaki tervek alapjan a 9226 Dunasziget, Nefelejcs
utca 103. szam alatti, Dunasziget 501/67 helyrajzi szamu ingatlanon meglévé (dil6épiilet felujitasara,
bévitésére vonatkozdan, az alabbi feltételekkel:

Epitésiigyi szakkérdés vizsgélata alapjan:
» A zoldfeliileti terven bontanddként megjeldlt épliletek bontasardl a tervezett éplilet kivitelezésének
megkezdéséig Epitteté gondoskodni kételes.
* A padlastér padlévonaltdl induld kiilsé homlokzati nyilaszaroit korlattal kell ellatni.

Kérnyezetvédelmi, valamint hulladékgazdalkodasi szakkérdés vizsgalata alapjan:
* A kivitelezés soran a munkateriilet porzasmentesitésérdl (pl. locsolassal) a kivitelez6 gondoskodni
koteles.
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* A munkalatok soran létrejétt munkagbdrék mihamarabbi betemetésére kell térekedni. A betemetés
elétt ellenérizni kell a munkagddroket és az esetlegesen beléjiik keriilt védett allatfajok egyedeit
(ketéltiiek, kiseml6sok, stb.) kiméletesen el kell tavolitani.

» A féldmunkak kévetkeztében ujonnan kialakul6 felszineket, valamint a talaj- és humuszdepokat az
idegenhonos invaziv névényfajoktél kaszalassal mentesen kell tartani.

» Az épitkezés soran a szomszédos 0290 hrsz.-u ingatlan teriiletét (Kis-Zatonyi holtag és parti sav)
igénybe venni semmilyen mértékben nem szabad.

Viziigyi és vizvédelmi szakkérdés vizsgalata alapjan:

* A kivitelezés soran az esetlegesen bekévetkez6 kdrnyezetszennyezést haladéktalanul be kell
Jelenteni — a karelharitas azonnali megkezdése mellett — a Kormanyhivatalnak.

* A munkagépek, gépjarmiivek hasznalata soran lgyelni kell arra, hogy azokbdl kend és/vagy
lizemanyag elfolyas, elcsépbgés ne térténjen.

* Az ingatlannal szomszédos vizfolyas parti savjianak megkdzelithetéségét, azokon a vizgazdalkodéasi

szakfeladatok ellatasat (védekezés, fenntartas, mérés) a kezel6 szamara a kivitelezés idején, valamint a
hasznalat soran is biztositani kell.

Dunasziget Kbzség Polgarmestere a KHD/1723-2/2025 szému teleplilésképi véleménye az alabbiak
szerint rendelkezik:
LA tervezett épitési tevékenységet tudomasul veszem”

Az épitési engedély a véglegessé valasanak napjatoél szamitott négy évig hatalyos. Ha az épitési
tevékenységet az épitési engedély hatalyossaga alatt — az épitési naplé megnyitasaval igazoltan —
megkezdték, akkor az épitési tevékenység a munkateriilet elsé atadasanak id6pontjatdl szamitott hat
évig folytathaté. Az épitési engedély hataly nem hosszabbithaté meg.

Az {igyben az alabbi eljarasi kbltség(ek) meriilt(ek) fel:
* A kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi dija
14.000,- Ft (azaz tizennégyezer forint), melyet az Epitteték megfizettek.

A dbntés a kbzléssel végleges. A véglegessé valt dontéssel szemben — a jogsérelem megjelblése mellett
— a vitatott kbzigazgatasi cselekmény k6zlésétél szamitott harminc napon beliil a Gydri Térvényszékhez
cimzett, de a Korményhivatalhoz (KRID: 206802995, székhely: 9021 Gyér, Arpad it 32.), mint a vitatott
cselekményt megvalbsitd kbzigazgatasi szervhez elGterjesztendS keresetlevél benydjtasaval
kézigazgatasi pert lehet inditani. Az Ulgyfélként eljar6 gazdalkodd szervezet vagy az (gyfél jogi
képviseldje elektronikus kapcsolattartasra kételezettkent az e-Papir szolgaltatason
(https://epapir.gov.hu/) keresztiil nytjthatja be a keresetlevelet. A jogi képviselé nélkiil eljaré felperes a
keresetlevelet a jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is el6terjesztheti papiralapon, vagy a fenti
elektronikus uton. A fenti formai szabalyoknak meg nem felel6 beadvany joghatas kivaltasara nem
alkalmas. A keresetlevélben el6 kell adni a kbzigazgatasi tevékenységgel okozott jogsérelmet, az annak
alapjaul szolgald tényeket, illetve azok bizonyitékait. A keresetlevél benydjtasanak nincs halaszto
hatélya, azonban abban a bir6saghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem terjesztheté elé.
Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt
a birésag sem tartja sziikségesnek, a birésag az ligy érdemében targyalason kiviil hataroz.



A birésag eljarasa illetékkételes, melynek mértéke 30.000,- Ft (azaz harmincezer forint), azonban a
feleket targyi illetékfeljegyzési jog illeti meg.

A Kormanyhivatal az alabbiakra hivja fel a figyelmet:

« Az Epittet6 az engedélyezett épitési tevékenységet csak a végleges épitési engedély és az ahhoz
tartoz6 — engedélyezési zaradékkal ellatott — épitészeti-miiszaki dokumentacié alapjan, az épitési
engedély hatalyanak id6tartama alatt, tovabba a sajat felel6sségére és veszélyére végezhet.

» Modositott épitési engedélyt kell kérni a hatalyos épitési engedéllyel rendelkezd épitmény kiilsé
alaprajzi méretét, beépitési magassagat, telken beliili elhelyezkedését vagy a szomszédos éplilettel
hatéros falat, alapozasat vagy tetészerkezetét megvaltoztatd épitési tevékenység esetében.

» Az épitési engedélyhez nem Kkététt eltérést az elektronikus épitési napléban kell dokumentélni a
jJjogszabalyban meghatarozott tartalmi megvalésulasi dokumentacio feltéltésével.

* Az eltéréshez az épitész-tervezé épitési napléban tett hozzajaruld nyilatkozata sziikséges,
amennyiben a ftervezett eltérés az éplilet kiils6 megjelenését az épitbanyag hasznalataban,
szinezésében vagy a nyilaszarok elhelyezésében megvaltoztatja.

* A létrehozott épitmény csak hasznalatbavételi engedély kiadasat kbvetben és — a kéménysepré-ipari
tevékenységrél szolé 2015. évi CCXI. tdérvényben meghatarozott esetben — szén-monoxid-érzékeld
berendezés felszerelése utan hasznalhato.

A Korményhivatal az alabbiakrol ad tajékoztatast:

» Az épitésligyi hatdésag dbntése polgari jogi igényt nem dént el.

» Az épitésiigyi hatdésagi engedély nem mentesiti az épittetst az épitési tevékenység megkezdéséhez
az egyéb jogszabalyokban el6irt engedélyek, hozzajarulasok vagy nyilatkozatok megszerzésének
kotelezettsége alol.

« Az ETDR alkalmazésban tarolt adatok tekintetében adat és iratkérésre (a tovébbiakban: egyiitt
iratbetekintésre) az eljaras barmely szakaszaban és annak befejezését kbvetben is jogosult az ligyfélnek
mindsilé személy vagy az épitmény tulajdonosa, utébbi kizardlag a tulajdonaban allé6 épitményre
vonatkozoan.

» A Kormanyhivatal az (igyfél részére az eljaras soran keletkezett iratokba valoé iratbetekintést irasban
benyduijtott iratbetekintési jog gyakorlasara iranyuld kérelem alapjan, vagy személyesen a Kormanyhivatal
hivatali helyiségében (9200 Mosonmagyarovar, Pozsonyi Gt 87.) lgyfélfogadasi id6ben (hétfé 8:00-
10:00, kedd 13:00-15:00, szerda 8:00-10:00 csiitdrték 13:00-15:00 és péntek 8:00-10:00) biztositja.

» Az épitésligyi hatésagi lgyirat részét képezd épitészeti-miiszaki dokumentacio tervlapjainak az
éplilet bels6 kialakitaséra vonatkozd részeibe kizardlag az épitési tevékenységgel érintett telek,
épitmény, épitményrész tulajdonosa és haszonélvezdje tekinthet bele.

» Az épitGipari kivitelezési tevékenység végzése nem tartozik az épittetsi fedezetkezelés hatalya ala.

* Az épitbipari kivitelezési tevékenységet az épitbipari kivitelezési tevékenységrél szolo
kormanyrendeletben meghatarozottak szerint, kivitelezési dokumentacié alapjan és elektronikus épitési
naplé vezetése mellett lehet végezni.

* Amennyiben az épitési engedélytél épitési engedélyhez nem kotott épitési tevékenységgel torténik
eltérés, energetikai tanusitvannyal igazoltan az épitészeti-miiszaki dokumentacioban meghatarozott
energetikai jellemz6knek vagy a hasznalatbavételi eljaras iranti kérelem benydjtasanak napjan hatalyos
jogszabalyban meghatarozott kbvetelményeknek kell az épliletnek megfelelnie.”

A dontés indokolasanak kivonata:



LAz Epittet6 2025. szeptember 05. napjén a 9226 Dunasziget, Nefelejcs utca 103. szam alatti,
Dunasziget 501/67 helyrajzi szamu ingatlanon meglévé (diilééplilet feltjitasara, bévitésére vonatkozo
épitési engedély iranti kérelmet nydjtott be a Kormanyhivatalhoz az épitésigyi és 6rékségvédelmi
hatésagi eljarasok elektronikus lefolytatasat tamogaté dokumentaciés rendszeren (a tovabbiakban:
ETDR) keresztiil.

Az é&ltalénos kézigazgatési rendtartésrol szolé 2016. évi CL. tbrvény (a tovabbiakban: Akr.) 37. § (2)
bekezdése alapjan az eljaras a kérelemnek az eljaré hatésaghoz térténé megérkezésének idépontjaban
indul.

Az Akr. 50. § (1) bekezdése alapjén, ha térvény eltéréen nem rendelkezik, az (igyintézési hataridé az
eljaras megindulasanak napjan kezdédik.

A magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. tbérvény (a tovabbiakban: Méptv.) 164. § (1) bekezdése alapjan
a kérelemre indult épitésiigyi hatbésagi eljarasban az (igyintézési hatarid6 a kérelemnek vagy a
bejelentésnek a hatésaghoz térténd beérkezését kbvetd elsé munkanapon kezdbdik.

Fentiek alapjan a kbzigazgatasi hatésagi eljaras 2025. szeptember 05. napjan, az eljaras iranyaddé
tgyintézési hatarideje pedig 2025. szeptember 08. napjan indult.

A Kormanyhivatal az épitési engedélyezési eljarast a Méptv., az épitésiigyi hatésagi eljarasokrol és
ellenbrzésekrél sz6l6 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: R.) és az Akr. alapjan folytatta
le.

A kérelem vizsgalatakor a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az eljarasban helyszini szemle
megtartasara van sziikség, ezért az eljaras meginditasat kéveté nyolc napon beliil érdemi déntés nem
hozhatd, igy a Kormanyhivatal a kérelmet teljes eljarasban biralta el.

A Kormanyhivatal az eljaras meginditasat kéveté nyolc napon beliil tajékoztatta az eljarasba bevont
ligyfeleket, hogy az Akr. 43. §-a alapjan teljes eljarasra tér at.

Az Epitteté benyujtotta az épitési engedély irénti kérelemhez sziikséges, az R. 24. § (4)-(5)
bekezdéseiben elSirt mellékleteket.

Az épitési engedély megadaséhoz sziikséges feltételek fennalldsat a Korményhivatal a 2025.
szeptember 16. napjan megtartott helyszini szemle soran ellenérizte az R. 6. § (5) bekezdésében
foglaltak alapjan és megallapitotta, hogy a meglévé allapotot régzité épitészeti-miiszaki dokumentacié
tartalma a valésagnak megfelel, az érintett telken az épitési tevékenység megvaldsithatd, a
tevékenységet, illetve a tervezett éplilet helyén all6 éplilet bontasat nem kezdték meg.

A Korményhivatal az épitési engedély irénti kérelem elbiralasa soran vizsgélta az R. 25. § (1)
bekezdésében foglaltakat és megallapitotta, hogy

* a tervezett épitmény, épitményrész és annak elhelyezése megfelel a Méptv. altal az épitményekkel
szemben tamasztott altalanos és fenntarthatésagi kévetelményeknek, a helyi épitési szabalyzatban,
valamint a teleplilésrendezési, épitési és teriiletrendezési jogszabalyokban el6irt épitésigyi
kévetelményeknek,

» az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitasa a helyi épitési szabalyzatban meghatérozottak
szerint vagy ennek hianyaban az illeszkedés szabalyai szerint megtortént, a telek rendezett,



* a tervezett épitmény és az alkalmazott épitészeti-miiszaki megoldas megfelel az egyes
épitményekre, teriiletekre védettséget elrendel6 jogszabalyoknak és az épitési tevékenységre
vonatkoz6, az épitésiigyi hatésagi eljarast megel6zéen lefolytatott mas hatésagi eljarasokban
meghatarozott kbvetelményeknek,

* az épitmény megépitése, rendeltetése, hasznalata, fenntartasa nem okoz a kérnyezetében olyan
karos hatast, amely a teriilet rendeltetésének megfelel6 és jogszabalyban meghatarozott mértéket
meghaladna, az allékonysagot, az életet és egészséget vagy a kbzbiztonsagot veszélyeztetné,

* a hasznélatbavételi eljaras meginditasaig biztosithaté az épitmény rendeltetésszerii és biztonsagos
hasznalatahoz

° a jarulékos épitmények telken beliili elhelyezése,

o a torvény vagy kormanyrendelet altal elbirt kézmdellatas, vagy ennek hidnyaban a
kézmdellatasnak a teleplilésrendezési és épitési kbvetelményeknek megfelels, egyedi médon térténé
kivaltasa,

* az épitménnyel 6sszefliggd tervezett tereprendezési munkélatok megvalosithatoak,

» az R. altal meghatarozott mellékletek rendelkezésre allnak, tartalmuk megfelel az elbirasoknak,

* a tervez8ként megjelolt személy jogosult a kérelemben megjeldlt épitési tevékenységgel kapcsolatos
épitészeti-miiszaki tervezésre, 6sszeférhetetlenség nem all fenn vele szemben.

A Kormanyhivatal az eljarasa soran meggy6z6détt arrol, hogy a Méptv. 163. § (1) bekezdésében foglalt,
jelen (igy vonatkozasaban relevans feltételek teljestilnek.

+ Az ingatlan besorolasa Dunasziget Kézség Onkorméanyzat Képviselb-testiiletének a helyi épitési
szabalyzatrél sz6l6 4/2014. (Il. 26.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) szerint Uh1 jel(i
tdil6hazas 6vezet.

« A HESZ szerint a telek megengedett legnagyobb beépitettsége: 20%, el6irt legkisebb zéldfeliilete:
60%, a telken elhelyezheté éplilet megengedett legnagyobb épliletmagassaga: 4,5 m

+ A HESZ a teriiletre vonatkozban egyedi évezeti elGirast nem tartalmaz.
* A telek tervezett beépitettsége: 19,20%, a tervezett zbldfeliilete: 60,40%, a tervezett épiilet
épliletmagassaga: 4,49 m.

A Kormanyhivatal a fentiek alapjan megallapitotta, hogy a tervezett épitési tevékenység nem ellentétes a
HESZ el6irésaival.

Az R. 3. szamu mellékletében meghatarozott, az eljaras soran vizsgalt szakkérdések vizsgalatanak
indokolasa:

Az R. 3. szamu melléklet 12. sora alapjan a Kormanyhivatal a viziigyi és vizvédelmi szakkérdéseket
30408/5005-1/2025.4lt. iktatbszémon az alébbiak szerint vizsgalta:

» Az esetlegesen bekbvetkezd rendkiviili szennyezés bejelentésére vonatkozoé elGiras a felszini vizek
minéségének védelmérdl sz6l6 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Fvr.) 11. § (2)
bekezdésén, illetve a felszin alatti vizek min6ségének védelmérdl szolé6 219/2004. (VII. 21.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Favr.) 19. § (1) bekezdésén alapul.

» A nagyvizi meder, parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatardl,
hasznositasarol, valamint a folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és
tartalmara vonatkozé6 szabalyokrol szolo 83/2014. (Ill. 14.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 83/2014. (lll.
14.) Korm. rendelet) elbirasai szerint a Mosoni-Duna folyé Kis-Zatonyi holtaganak parti savja 6 méter



szélességben megkézelithetének kell lennie, azokon a vizgazdalkodasi szakfeladatok ellatasat
(védekezés, fenntartas, mérés) a kezel6 szamara mindenkor biztositani kell.

* A vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgaloé tevékenységekre és
létesitményekre vonatkozo miiszaki szabalyokrol sz6l6 30/2008. (XII. 31.) KvWM rendelet 23. §-a szerint:
LAz arvizvédelmi foldmi és fal mentén a hullamtéren a vizoldali téltéslab vonalatél mért 60 méteren, a
mentett oldalon pedig 110 méteren beliil anyaggddrét, munkagddrét nyitni, szabadkifolyasu kutat
létesiteni, tavat kialakitani, illetve a fedéréteg tartés eltavolitasaval jaré tevékenységet folytatni csak a
vizligyi igazgatdsag, teleplilési 6nkormanyzat fenntartasaban lévé masodrend(i &rvizvédelmi mii esetén
a védelemvezeté polgarmester hozzajarulasaval, sziikség esetén részletes talajfeltaras, allékonysagi és
Szivargési vizsgélat alapjan lehet.”

* A felszin alatti vizek védelmérdl sz6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet,

* a felszini vizek min6sége védelmének szabélyairdl sz6l6 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet,

* a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérél
Sz016 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet,

* a nagyvizi meder, parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett terliletek hasznalatarol,
hasznositasarol, valamint a folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és
tartalmara vonatkozo szabalyokrdl szolo 83/2014. (lll. 14.) Korm. rendelet,

* a vizlgyi igazgatasi és a vizlgyi, valamint a vizvédelmi hatéséagi feladatokat ellaté szervek
kijelolésérdl 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 10. § (1) bekezdés 1.
pontjan és a 10. § (3a) bekezdésén alapul, illetékességét a Korm. rendelet 10. § (2) bekezdése, valamint
a 2. melléklet 1. pontja.

Az R. 3. szamu melléklet 10. és 13.-17. sora alapjan a Kormanyhivatal a koérnyezetvédelmi,
természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi szakkérdéseket GY/41/02408-3/2025 szamon az alabbiak
szerint vizsgalta:

* Targyi ingatlan jelenleg is beépitett, eqy hasznalhato, de korszeriitlen tetével rendelkezé (diléépllet
talélhaté rajta. A telek kézmiivesitett. Az ingatlanon a beépitési szazalék meghaladja a Helyi Epitési
Szabalyzatban foglaltakat, ezért a kivitelezés megkezdése el6tt az épitményeket el kell bontani. A
keletkezé épitési hulladék elszéllitaséardl és elhelyezésérsl az Epitteté gondoskodik.

+ A Dunasziget 501/67 hrsz.-( ingatlan belteriileten helyezkedik el, része az Orszagos Okolégiai
Halézat 6vezeteinek (Nagyobb része pufferteriilet, kisebb része az 06kologiai folyosé Ovezetéhez
tartozik.)

+ A szomszédos Dunasziget 0290 hrsz.-U ingatlan része az Orszagos Okolégiai Halbzat 6kolégiai
folyosé Ovezetének és része a Szigetkdzi Tajvédelmi Kbrzet védett teriiletének, valamint a ,,Szigetkéz”
elnevezésli HUFH30004 kédszamu kiemelt jelentéségl természetmeglbrzési és kliilbnleges
madarvédelmi teriiletnek.

* A természet védelmérdl szolo 1996. évi Llll. térvény 43. § (1) szerint tilos a védett allatfajok
egyedének zavarasa, karositasa, kinzasa, elpusztitasa, szaporodasanak és mas élettevékenységének
veszélyeztetése, lako-, él6-, taplalkozo-, kbIté-, pihend- vagy buvohelyeinek lerombolasa, karositasa.

« A Tvt. 77/A. § (1) bekezdése szerint, aki az 1143/2014/EU eurdpai parlamenti és tanacsi
rendeletben, illetve jogszabalyban meghatarozott, idegenhonos invazids fajjal kapcsolatos el6irasokat
megszegi, — sajat koéltségére — kételezheté az idegenhonos invazids faj betelepitésének vagy
behurcoldasanak megakadalyozasara, visszaszoritasara, elszigetelésére, kiirtasara, fogsagban tartott
alloméanyanak teljes és végleges felszamolasara, arukészletének megsemmisitésére, illetve a sériilt
Okolbgiai rendszerek helyreallitasara.



» Targyi létesitmény nem tartozik a krnyezeti hatasvizsgalati és az egységes a kérnyezethasznalati
engedélyezési eljarasrol sz6l6 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet hatalya ala.

* A felszin alatti vizek védelmérél sz6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 10. § (1) alapjan a féldtani
kézeg védelme biztositott.

* A kivitelezés soran a levegd védelmérél sz6l6 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet hatalya ala tartozo
légszennyezd pontforras nem létestil.

* A létesitmény kivitelezése a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6l6
284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés a) pontja, valamint az 1. szamu melléklete alapjan
Jjegyzdbi hataskérbe tartozik.

* A tervezett létesitmény nem a hulladék kezelésével kapcsolatos épitmény, igy a 281/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet 3. melléklet 10 pontja szerinti szakkérdés vizsgalat feltételei nem allnak fenn.

Az eljarasba szakhatésag bevonasa nem valt sziikségessé.

A teleplilésképi kévetelményeket Dunasziget K6zség 6nkormanyzat telepliléskép védelmi rendelete (a
tovabbiakban: Tkr.) hatarozza meg.

A Tkr. 14. § (1) alapjan az érintett ingatlan telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriileten talalhato,
valamint a kérelmezett tevékenység épitési engedélyhez kététt, ezért a Tkr. 14. § (2) d) pontja szerint
teleplilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni.

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
R3.) 45. § (6) bekezdés a) pontja alapjan az 6nkormanyzat 15 napon — hianypdtlas felhivas esetében 30
napon — beliil kiadott telepiilésképi véleményében engedélyezésre vagy tudomasulvételre — elGirasok
meghatarozasaval vagy elbiras nélkiil — javasolja a tervezett épitési tevékenységet.

Dunasziget K6zség Onkormanyzata telepiilésképi véleményének indokolasa szerint:

LAz ligyfelek teleplilésképi bejelentési eljaras lefolytatasara kérelmet nydjtottak be az eljaré hatésaghoz,
amely alapjan a polgarmester a bejelentés beérkezésétél szamitott 15 napon beliil kbteles dénteni,
déntését 6nkormanyzati hatésagi hatarozatba foglalva (2016. évi LXXIV. tv. 10; 314/2012 (X1.8.) Korm.
rend. 26/C.) Mindezekre tekintettel a rendelkezd részben foglaltak szerint déntéttem.

Kérem, hogy a targyi éplilet kivitelezése soran, az el6irasokat betartani sziveskedjen!”

Az OTEK 50. § (2) bekezdés f) és g) pontjai szerint az (1) bekezdésben foglaltakon tilmenden épitményt
és annak részeit a rendeltetési céljanak megfelelben, és a helyszini adottsagok figyelembevételével kell
megvaldsitani ugy, hogy az épitmény elhelyezési modja, beépitési magassaga, homlokzata, tetézete és
azok kialakitasa tegye lehetévé a telepliléskép és a kbrnyezet elbnydsebb kialakitasat, a taj és
telepliléskép értékeinek érvényesiilését, épitészeti megoldasaval jaruljon hozza a taj- és a telepliléskép
esztétikus alakitdséhoz.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a benydjtott tervdokumentaci6 a Dunasziget Kbézség
Onkorményzata telepiilésképi véleményében foglalt javaslatok figyelembevételével késziilt.

A Korméanyhivatal a Dunasziget Onkorméanyzat teleplilésképi véleményezési eljarasban meghozott és
csatolt telepiilésképi véleménye alapjan megallapitotta, hogy a Tkr. alapjan a tervezett épiiletek a



teleplilésképbe illeszkedbnek mindstilnek, valamint a kérelmezett épitési tevékenység nem ellentétes az
OTEK 50. § (2) bekezdés f) és g) pontjaiban foglalt eléirdsokkal.

A Kormanyhivatal engedély megadasahoz tdamasztott feltételei a déntésben hivatkozottakon tul az alabbi
Jjogszabalyokon alapulnak:

A teleplilésrendezési és épitési kévetelmények alapszabalyzatarél szolé 280/2024. (1X.30.) Korm.
rendelet 91.§ (1) pontja lapjan azt a jardfeliiletet, amelynek szintje a csatlakoz6 terepszintnél 0,80
méternél magasabban van, legalabb 0,95 méter magas kiesést, leesést gatld korlattal, mellvédfallal vagy
egyéb miiszaki megoldassal kell hatarolni.

Az lgyféli kbr megallapitasanak moédja, indokolasa:

« Az Akr. 10. § (1) bekezdése alapjan (igyféli jogallas illeti meg azon természetes vagy jogi
személyeket, tovabba egyéb szervezeteket, akinek (amelynek) jogat vagy jogos érdekét az (gy
kézvetlendil érinti, tovabba az R. 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan kiilén vizsgalat nélkil lgyfélnek
mindsll az épitteté és az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény, épitményrész tulajdonosa,
melyek szerint (igyfél:

° az épittetd.

« Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (2) bekezdése alapjan a Korményhivatal vizsgélta a
jogszabély szerinti (gyféli kért. Ugyfélnek minésiil akinek/akiknek az épitési tevékenységgel érintett
telekre, épitményre vonatkozé jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.

o Az épitési telekre vonatkozdan a tulajdonjogon kiviil eqgyéb jogra valé bejegyzés nem szerepel.

« Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (3) bekezdése alapjan a fentieken tulmenden iigyféli
Jjogallast allapitott meg a Kormanyhivatal az épitési tevékenységgel érintett telekkel k6zbs hatarvonald,
kézteriiletnek nem mindslilé telek tulajdonosai részére.

* Az eljarasban a vizsgalt kérnyezetvédelmi szakkérdésre tekintettel a kbrnyezet védelmének altalanos
szabalyairdl sz6l6 1995. évi Llll. térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a kérnyezetvédelmi érdekek
képviseletére létrehozott politikai partnak és érdekképviseletnek nem mindslilé, a hatastertileten mikédé
egyestileteket (igyfél jogallas illeti meg.

A fentiekre tekintettel a Korméanyhivatal épitési engedélyt adott az Epitteté részére az engedélyezési
zaradékkal ellatott helyszinrajz és miszaki tervek alapjan a 9226 Dunasziget, Nefelejcs utca 103. szam
alatti, Dunasziget 501/67 helyrajzi szamu ingatlanon meglévé Udllééplilet feldjitasara, bévitésére

vonatkozodan.

A Korményhivatal a dontését az Akr. 80. § (1) bekezdésében, valamint a 81. § (1) bekezdésében
meghatarozott tartalmi és formai kévetelményeknek megfelel6en hozta meg.

Az épitési engedély hatalyardl sz6I6 rendelkezés az R. 28. § (1)-(2) bekezdésein alapul.
A dbntés a fent hivatkozott jogszabalyokon alapul.

Az Akr. 89. § (1) bekezdése és a kdrnyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6l6 1995. évi LIl
térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal tajékoztatja arrél, hogy déntését kézhirré teszi.



Az eljaras illetékmentes az illetékekrél szolo 1990. évi XCIIl. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.

Az eljarasi kltséget az Akr. 125. § (1) bekezdése alapjan az Epittet6 viseli.
Az Epittet6 az eljéras soran az alabbi eljarasi kbltséget fizette meg:

* A kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi dijat a
kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalataval kapcsolatos egyéb eljarasi kbltségekrél
és szakértdi dijakrol szolo 78/2015. (lll. 31.) Korm. rendelet 1. melléklet 2.1. pontja alapjan.

Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjan a déntés kbzlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.

A jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos tajékoztatas az Akr. 112. § (1) bekezdésén, tovébbé a 114. §
(1) bekezdésén, valamint a kbzigazgatasi perrendtartasrél sz6l6 2017. évi I. térvény 39. § (1), (2), (6)
bekezdésein, a 40. § (2) bekezdésén, valamint az 50. § (1) bekezdésén, tovabba a 77. §-an alapul.

A koételezé elektronikus lgyintézésrdl szolo tajékoztatas a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok
nyujtasanak egyes szabalyairdl szolo 2023. évi CllI. térvény 19. § (1) bekezdésén alapul.

A kézigazgatasi per illetékével &sszefiiggb tajékoztatas az Itv. 45/A. § (1) bekezdésén, 62. § (1)
bekezdés h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.

A figyelmeztetd rész az alabbi jogszabalyokon alapul:

» Az épitési tevékenység végzésére vonatkozo feltételek az R. 26. § (1) bekezdés j) pont ja) alpontjan.

» Az épitési engedélytél valo eltérés az R. 26. § (1) bekezdés j) pont jb)-jd) alpontjain, az R. 28. § (3)-
(5) bekezdésén, az épitész-tervezd nyilatkozatanak beszerzési kbtelezettsége az épitbipari kivitelezési
tevékenységrél szo6l6 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Epkiv.) 10. § (1) bekezdésén.

» A hasznalatbavételi engedély iranti kérelem benyujtasanak kételezettsége az R. 26. § (1) bekezdés j)
pont je) alpontjan és a Méptv. 173. § (1) bekezdésén.

A tajékoztatod rész az alabbi jogszabalyokon alapul:
* Az engedély hatélya az R. 28. § (1)-(2) bekezdésén.

* A polgari jogvitakkal kapcsolatos tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont ka) alpontjan és a
Meéptv. 163. § (9) bekezdésén.

* Az egyéb jogszabalyokban elGirt engedélyek, hozzajarulasok megszerzésének kételezettségérdl
sz0I6 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont kb) alpontjan és a Méptv. 163. § (7) bekezdésén.

Az iratbetekintésrél szolo tajékoztatas az R. 14. § (1) bekezdésén, az R. 26. § (1) bekezdés k) pont
kc) alpontjan, az Akr. 33. §-an, a Méptv. 163. § (2) bekezdésén.

» Az épittetdi fedezetkezelés hatalyardl szolo tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont kd)
alpontjan és az Epkiv. 17. § (2) bekezdésén.

* A kiviteli terv készitésének kotelezettségérdl, valamint az elektronikus épitési naplé vezetésének
kételezettségérél szolo tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont ke)-kf) alpontokon, az Epkiv. 22. §
(1) bekezdés a) pontjén, valamint az Epkiv. 24. § (1) bekezdésén.

» Az éplilet energetikai kbvetelményérél szol6 rész az R. 26. § (1) bekezdés |) pontjan.

A Kormanyhivatal hataskérét az épitésiigyi hatdésagok kijelblésérdl és miikédeési feltételeirdl szolo
237/2024. (VIIl. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdése a f6vérosi és
varmegyei korméanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févéarosi kertileti) hivatalokrol sz616 568/2022. (XII. 23.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.”



Kbzzététel napja: targyi kdzlemény elektronikus idébélyegzdje szerinti nap.

Kdzzététel ideje: 15 nap

Mosonmagyarévar, 2025. november 10.

Széles Sandor féispan nevében és megbizasabdl,

dr. Nagy Karolina
jogi szakugyintézd
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