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KOZLEMENY

A Gyb6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altalanos
kdzigazgatasi rendtartasrol sz6lo 2016. évi CL. térvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfelel6en
— kozhirré teszi a 9491 Hidegség, Fertéhomoki u. 81. szam alatti, Hidegség 0163/2 helyrajzi szamu
ingatlanon tarold épllet épitésére vonatkozd épitési engedélyezési eljarast lezaré GY/ETDR-1/4792-
11/2025. szamu hatarozatarol készilt kézleményt.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a dontés a Kormanyhivatalnal megtekinthetd.
A dontés rendelkezd része:

A Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Korményhivatal) meghozta az
alabbi

HATAROZATOT.

A Korményhivatal épitési engedélyt ad (...) (a tovabbiakban: Epittets) részére az engedélyezési
zaradékkal ellatott helyszinrajz és mliiszaki tervek alapjan a 9491 Hidegség, Fertéhomoki u. 81. szam
alatti, Hidegség 0163/2 helyrajzi szamu ingatlanon 63,75 m2 hasznos alapteriilet(i tarol6 épiilet épitésére
az alabbi feltételekkel:

A régészeti teriiletekre vonatkozo brokségvédelmi szakkérdés vizsgalata alapjan:

» A féldmunkak megkezdése el6tt 5 nappal irdsban értesiteni kell a Kormanyhivatalt és a terliletileg
illetékes muzeumot (Soproni Mizeum — 9400 Sopron, F6 tér 8.)

* Lehetbséget kell biztositani a teriilet atvizsgalasara és az esetlegesen elbkeriil6 régészeti emlékek
feltarasara.

A kbrnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalata alapjan:
* A kivitelezés sordan a munkateriilet porzasmentesitésérél (pl. locsolassal) a kivitelez6 gondoskodni
koteles.
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* A munkélatok soran létrejott munkagddrok mihamarabbi betemetésére kell térekedni. A betemetés
elétt ellendrizni kell a munkagddréket és az esetlegesen beléjiik kerilt védett allatfajok egyedeit
(kétéltiiek, kiseml6sék, stb.) kiméletesen el kell tavolitani.

» Az élévilag, kiilbnésen a fészkel6 madarak védelme érdekében cserjeirtas, fakitermelés vegetacios
idén kiviil, augusztus 31. és februar 28. kézétt végezheté.

» A féldmunkak kbvetkeztében Ujonnan Kialakulé felszineket, valamint a talaj- és humuszdepdkat az
idegenhonos invaziv névényfajoktol kaszalassal mentesen kell tartani.

A vilagbrékségi teriiletekre vonatkoz6 drékségvédelmi szakkérdés vizsgalata alapjan feltétel nem Keriilt
megallapitasra.

A Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Teriileti Epitészeti Tervtanécs Elnbkének (a tovabbiakban: Tervtanécs
Einéke) GY/ETDR-2/170-9/2025. szamu szakmai véleményében a tarolé éplilet megvalésitasat
tamogatta.

Az épitési engedély a véglegessé valasanak napjatél szamitott négy évig hatalyos. Ha az épitési
tevékenységet az épitési engedély hatalyossaga alatt — az épitési naplé megnyitasaval igazoltan —
megkezdték, akkor az épitési tevékenység a munkateriilet els6 atadasanak idépontjatdl szamitott hat
eévig folytathaté. Az épitési engedély hataly nem hosszabbithaté meg.

Az ligyben az alabbi eljarasi kbltség meriilt fel:
A kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi dija 14.000,-
Ft (azaz tizennégyezer forint), melyet az Epitteté megfizetett.

A dbéntés a kbzléssel végleges. A véglegessé valt déntéssel szemben — a jogsérelem megjelélése mellett
— a vitatott kbzigazgatasi cselekmény kbzlésétdl szamitott harminc napon belil a Gybri Térvényszékhez
cimzett, de a Kormanyhivatalhoz (KRID: 206802995, székhely: 9021 Gydr, Arpad ut 32.), mint a vitatott
cselekményt megvaldsitd  kbzigazgatasi szervhez elbterjesztendé keresetlevél benydjtasaval
kézigazgatasi pert lehet inditani. Az lgyfélként eljar6 gazdalkoddé szervezet vagy az (gyfél jogi
képviseldje elektronikus kapcsolattartasra kételezettkent az e-Papir szolgéaltatason
(https://epapir.gov.hu/) keresztiil nyujthatia be a keresetlevelet. A jogi képvisel6 nélkiil eljaro felperes a
keresetlevelet a jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is elbterjesztheti papiralapon, vagy a fenti
elektronikus uton. A fenti formai szabalyoknak meg nem felel6 beadvany joghatas kivaltasara nem
alkalmas. A keresetlevélben elb kell adni a kbzigazgatasi tevékenységgel okozott jogsérelmet, az annak
alapjaul szolgald tényeket, illetve azok bizonyitékait. A keresetlevél benydjtasanak nincs halaszto
hatalya, azonban abban a biroséghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem terjeszthetd elé.
Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt
a birésag sem tartja sziikségesnek, a birésag az ligy érdemében targyalason kiviil hataroz.

A birésag eljarasa illetékkételes, melynek mértéke 30.000,- Ft (azaz harmincezer forint), azonban a
feleket targyi illetékfeljegyzési jog illeti meg.

A Korményhivatal az alabbiakra hivja fel a figyelmet:

« Az Epittet6 az engedélyezett épitési tevékenységet csak a végleges épitési engedély és az ahhoz
tartoz6 — engedélyezési zaradékkal ellatott — épitészeti-miiszaki dokumentacié alapjén, az épitési
engedély hatalyanak id6tartama alatt, tovabba a sajat felelGsségére és veszélyére végezheti.



* Mddositott épitési engedélyt kell kérni a hatalyos épitési engedéllyel rendelkez6 épitmény kiilsé
alaprajzi méretét, beépitési magassagat, telken beliili elhelyezkedését vagy a szomszédos éplilettel
hataros falat, alapozasat vagy tetészerkezetét megvaltoztatd épitési tevékenység esetében.

* Az épitési engedélyhez nem kotott eltérést az elektronikus épitési napléban kell dokumentélni a
jogszabalyban meghatarozott tartalmi megvalésulasi dokumentacio feltéltésével.

» Az eltéréshez az épitész tervez6 épitési naploban tett hozzajarulé nyilatkozata sziikséges,
amennyiben és a tervezett eltérés az épllet kiilsé megjelenését az épitbanyag hasznalataban,
szinezésében vagy a nyilaszarok elhelyezésében megvéltoztatja.

* A létrehozott épitmény csak hasznalatbavételi engedély kiadasat kbvetéen hasznalhaté.

A Kormanyhivatal az alabbiakrél ad tajékoztatast:

» Az épitésiigyi hatésag dbntése polgari jogi igényt nem doént el.

» Az épitésigyi hatdésagi engedély nem mentesiti az épittetét az épitési tevékenység megkezdéséhez
az egyéb jogszabalyokban el6irt engedélyek, hozzajarulasok vagy nyilatkozatok megszerzésének
kételezettsége aldl.

« Az ETDR alkalmazéasban tarolt adatok tekintetében adat és iratkérésre (a tovabbiakban: egyiitt
iratbetekintésre) az eljaras barmely szakaszaban és annak befejezését kbvetden is jogosult az ligyfélnek
minésilé személy vagy az épitmény tulajdonosa, utobbi kizardlag a tulajdonaban allo épitményre
vonatkozoan.

* A Kormanyhivatal az lgyfél részére az eljaras soran keletkezett iratokba valé iratbetekintést irdsban
benyujtott iratbetekintési jog gyakorlasara iranyulé kérelem alapjan, vagy személyesen a Kormanyhivatal
hivatali helyiségében (9400 Sopron, Kis Janos u. 4.) lgyfélfogadasi idében (hétf6 8:00-10:00, kedd
13:00-15:00, szerda 8:00-10:00 csiitérték 13:00-15:00 és péntek 8:00-10:00), biztositja.

« Az épitésigyi hatésagi lgyirat részét képezd épitészeti-miiszaki dokumentacié tervlapjainak az
éplilet belsé kialakitasara vonatkozd részeibe kizardlag az épitési tevékenységgel érintett telek,
épitmény, épitményrész tulajdonosa és haszonélvezdje tekinthet bele.

« Az épitbipari kivitelezési tevékenységet az épitbipari kivitelezési tevékenységrél szolo
kormanyrendeletben meghatarozottak szerint, kivitelezési dokumentacio alapjan és elektronikus épitési
naplé vezetése mellett lehet végezni.

» A hasznalatbavételi kérelem benyujtasaig energetikai tanusitvannyal igazoltan az épitészeti-miszaki
dokumentacioban meghatarozott energetikai jellemz8knek vagy a hasznalatbavételi eljaras iranti
kérelem benyujtésénak napjan hatalyos 9/2023. (V. 25.) EKM rendeletben meghatarozott
kévetelményeknek kell az épliletnek megfelelnie.

» A févéllalkozé kivitelez6nek az alapozas elkésziiltét az elektronikus épitési naploban be kell
Jelentenie az épitésligyi hatésagnak, az elkészitést kbveté6 harom napon belil. E kételezettség
elmulasztasa esetén a Kormanyhivatal épitésligyi birsagot szab ki a févallalkozé kivitelez8 részére,
amelynek dsszege 100.000,- Ft-tdl (azaz szazezer forinttél) 500.000,- Ft-ig (azaz btszazezer forintig)
terjedhet az éplilet szamitott épitményértékétél fiiggben.”

A dontés indokolasanak kivonata:

,Az Epitteté 2025. szeptember 29. napjan — (...) meghatalmazott képvisel6 utjan — a 9491 Hidegség,
Fert6éhomoki u. 81. szam alatti, Hidegség 0163/2 helyrajzi szamu ingatlanon 63,75 m2 hasznos
alapteriiletii aj tarolé épllet épitésére vonatkozd épitési engedély iranti kérelmet nydjtott be a
Kormanyhivatalhoz az épitésligyi és &rokségvédelmi hatdésagi eljarasok elektronikus lefolytatasat
tamogaté dokumentéciés rendszeren (a tovabbiakban: ETDR) keresztiil.




A Kormanyhivatal az épitési engedélyezési eljarast a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény (a
tovabbiakban: Méptv.), az épitésiigyi hatdésagi eljarasokrol és ellenérzésekrél szol6 281/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) és az altalanos kézigazgatési rendtartasrél szolo 2016. évi CL.
térvény (a tovabbiakban: Akr.) alapjan folytatta le.

Az Akr. 37. § (2) bekezdése alapjén az eljards a kérelemnek az eljar6 hatésaghoz torténé
megérkezésének idépontjaban indul.

Az Akr. 50. § (1) bekezdése alapjan ha térvény eltéréen nem rendelkezik, az (igyintézési hataridé az
eljaras megindulasanak napjan kezddédik.

A Méptv. 164. § (1) bekezdése alapjan a kérelemre indult épitésligyi hatosagi eljarasban az (gyintézési
hatarid6 a kérelemnek vagy a bejelentésnek a hatésaghoz térténé beérkezését kbvetd elsé munkanapon
kezdédik.

Fentiek alapjan a kbzigazgatasi hatésagi eljgras 2025. szeptember 29. napjan, az eljaras iranyadé
ligyintézési hatarideje pedig 2025. szeptember 30. napjan indult.

A kérelem vizsgalatakor a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az eljarasban helyszini szemle
megtartasara van sziikség, ezért az eljaras meginditasat kbévetsé nyolc napon beliil érdemi dbéntés nem
hozhatd, igy a Kormanyhivatal a kérelmet teljes eljarasban birélta el.

A Kormanyhivatal az eljaras meginditasat kéveté o6t napon beliil tajékoztatta az eljarasba bevont
ligyfeleket az eljaras megindulasardl és arrol, hogy az Akr. 43. §-a alapjan teljes eljarasra tér at.

Az Epitteté benyujtotta az épitési engedély iréanti kérelemhez sziikséges, az R. 24. § (4)-(5)
bekezdéseiben elbirt mellékleteket.

Az épitési engedély megadasahoz sziikséges feltételek fennallasat a Kormanyhivatal a 2025. oktéber
15. napjan megtartott helyszini szemle soran ellenérizte az R. 6. § (5) bekezdésében foglaltak alapjan és
megallapitotta, hogy a meglévé éallapotot rogzitd épitészeti-miiszaki dokumentéacio tartalma a valésagnak
megfelel, az érintett telken az épitési tevékenység megvalésithato, a tevékenységet nem kezdték meg.

A Kormanyhivatal az épitési engedély iranti kérelem elbirdlasa soran vizsgalta az R. 25. § (1)
bekezdésében foglaltakat és megallapitotta, hogy

* a tervezett épitmény, épitményrész és annak elhelyezése megfelel a Méptv. altal az épitményekkel
szemben tamasztott altalanos és fenntarthatésagi kbvetelményeknek, a helyi épitési szabalyzatban,
valamint a telepllésrendezési, épitési és terlilefrendezési jogszabalyokban elGirt épitésligyi
kbvetelményeknek,

» az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitasa a helyi épitési szabalyzatban meghatarozottak
szerint vagy ennek hianyaban az illeszkedés szabalyai szerint megtértént, a telek rendezett,

* a tervezett épitmény és az alkalmazott épitészeti-miiszaki megoldas megfelel az egyes
épitményekre, teriiletekre védettséget elrendelé jogszabalyoknak és az épitési tevékenységre
vonatkozo6, az épitésigyi hatésagi eljarast megel6z6en lefolytatott mas hatésagi eljarasokban
meghatarozott kbvetelményeknek,

* az épitmény megépitése, rendeltetése, hasznalata, fenntartasa nem okoz a kérnyezetében olyan
karos hatast, amely a terlilet rendeltetésének megfelel6 és jogszabalyban meghatarozott mértéket
meghaladna, az allékonysagot, az életet és egészséget vagy a kbzbiztonsagot veszélyeztetné,



* a hasznalatbavételi eljaras meginditasaig biztosithaté az épitmény rendeltetésszerii és biztonsagos

hasznalatahoz
o a térvény vagy kormanyrendelet altal elGirt kézmdellatas, vagy ennek hianyaban a

kbézmliellatasnak a teleplilésrendezési és épitési kbvetelményeknek megfeleld, egyedi médon térténd
kivéltasa,

* az épitménnyel 6sszefliggd tervezett tereprendezési munkalatok megvaldsithatéak,

» az R. altal meghatarozott mellékletek rendelkezésre allnak, tartalmuk megfelel az elGirasoknak,

* a tervezbként megjelolt személy jogosult a kérelemben megjeldlt épitési tevékenységgel kapcsolatos
épitészeti-mliszaki tervezésre, 6sszeférhetetlenség vele szemben nem all fenn.

A Kormanyhivatal az eljarasa soran megqy6z6détt arrdl, hogy a Méptv. 163. § (1) bekezdésében foglalt,
jelen ligy vonatkozasaban relevans feltételek teljesiinek.

Az ingatlan besorolasa Hidegség Kézség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének Hidegség kézség Helyi
Epitési Szabalyzatardl sz61613/2022. (XII. 30.) 6nkorményzati rendelete (a tovébbiakban: HESZ) szerint
"Ma-1" jelii &ltalénos mezdgazdaséagi teriilet. A HESZ az évezetre vonatkozéan részletes elbirdsokat
nem tartalmaz.

A Méptv. 83. § (1)-(3) bekezdései alapjan ha egy adoftt, épitési vagy egyéb tevékenységgel mar érintett
teriiletre vonatkozban nincs hatalyban helyi épitési szabalyzat — vagy ha a helyi épitési szabalyzat az e
térvényben vagy a végrehajtasara kiadott kormanyrendeletben meghatarozott kételezd tartalmi elemeket
nem tartalmazza teljes kériien —, a hatbésagi engedélyhez vagy bejelentéshez kotott tevékenységet
végezni — az e térvényben és a végrehajtaséara kiadott kormanyrendeletekben foglaltakkal 6sszhangban
— csak akkor lehet, ha az épitési vagy egyéb tevékenység soran figyelembe veszik a telektémbén bellili
kialakult allapotot vagy a szomszédos telkek beépitési jellemzdit.

kell a tervezett épitménynek a fekvése szerinti telektémb vagy a szomszédos telkek kialakult allapotahoz
torténé illeszkedését. Az illeszkedésnél a tervezett épitmény épitési engedély iranti kérelmének vagy
egyszerli bejelentésének benydjtasa idbpontiaban hatalyos allami ingatlan-nyilvantartasi térképi
adatbazis adatait kell figyelembe venni.

A kialakult allapothoz térténd illeszkedés akkor teljestil, ha

a) a telek mérete és zoldfeliiletének mértéke a telektémb vagy a szomszédos telkek atlagos telekméretét
és atlagos zéldfeliileti mértékét eléri, vagy azt meghaladja, a telek beépitettsége és beépitési
magasséaga a telektomb vagy a szomszédos telkek atlagos beépitettségénél és atlagos beépitési
magassaganal kisebb vagy azt nem haladja meg, tovabba a tervezett éplilet legmagasabb pontja a
telektombben elhelyezkedd épliletek vagy a szomszédos telkek legmagasabb pontja atlaganal kisebb
vagy azt nem haladja meg,

b) a telek beépitési modja a telektémb vagy a szomszédos telkek jellemz6é — egyszerii tébbségi —
beépitési modjaval azonos, és

c) a tervezett éplilet f6 rendeltetése megegyezik a telektémb szerinti épliletek vagy a szomszédos telkek
Jellemzé — egyszerti t6bbségi — rendeltetésével.

Az OTEK 112. §-a alapjén hatélyos helyi épitési szabélyzat hianyaban 2013. januér 1-jét kévetéen az
illeszkedés szabalyait e rendelet elGirasai szerint kell alkalmazni.



Az OTEK 50. § (2) bekezdése alapjan az (1) bekezdésben foglaltakon tilmenden épitményt és annak
részeit a rendeltetési céljanak megfelelben, és a helyszini adottsagok figyelembevételével kell
megvaldsitani ugy, hogy az

a) ne akadalyozza a szomszédos ingatlanok és épitmények, 06nallé rendeltetési egységek
rendeltetésszer( és biztonsagos hasznalhatéséagat,

b) méreteivel, elhelyezésével, épitészeti kialakitasaval illeszkedjen a kbrnyezet és a krnyezd beépités
adottsagaihoz,

¢) ne korlatozza a szomszédos telkek beépitését,

d) ne karositsa a szomszédos beépitést és annak épitészeti jellegzetességeit,

e) tegye lehetbvé az épitészeti 6rokség és az épitészeti értékek megdvasat,

f) épitmény elhelyezési modja, beépitési magassaga, homlokzata, tet6zete és azok kialakitasa tegye
lehetévé a telepliléskép és a kérnyezet elbnydsebb kialakitasat, a taj és telepiiléskép értékeinek
érvényeslilését,

g) épitészeti megoldasaval jaruljon hozza a taj- és a telepliléskép esztétikus alakitasahoz.

Az Epitteté6 meghatalmazottjaként eljaré felelSs tervezé (a tovabbiakban: Tervez®) a benyujtott épitészeti
miiszaki tervdokumentacioban az illeszkedésnek valé megfelelést az alabbiak szerint igazolta:

A targyi ingatlan telektémbje a Hidegség és Fert6homok telepliléseket 6sszekdté ut mentén, alapvetben
beépitetlen mez8gazdasagi teriiletbe ékelddik be. A vizsgalt, hasonlé beépitéssel rendelkezd telektémb
ingatlanjai a Hidegség 07/28, 07/69, 07/90, 0163/3, 07/91, 07/92, 0163/4, 07/37, valamint a targyi
ingatlan.

A Tervezé kimutatasai szerint fenti ingatlanok tekintetében a telkek atlagos mérete: 900 m2, beépitési
maodja kivétel nélkil oldalhataron &llo, az ingatlanokon egyarant el6fordulnak lako-, illetve gazdasagi
épliletek is. A telkek beépitettsége atlagosan 21,44%, zéldfeliileti fedettséglik atlagosan 78,56%, az
ingatlanok tertiletén talalhaté épliletek atlagos épliletmagassaga 4,6 m, az épliletek legmagasabb pontja
atlagosan 6,75 m.

A térgyi ingatlanon a telek mérete: 1083 m2, beépitési médja oldalhataron all6, az ingatlanon az épilé
tarolo éplilet mellett egy lakoépiilet is all. A telek tervezett beépitettsége atlagosan 17,83%, tervezett
zéldfellileti fedettsége 82,17%, a tarol6 éplilet épliletmagassaga 3,99 m, az éplilet legmagasabb pontja
atlagosan 6,73 m.

A Kormanyhivatal a fentiek alapjan megallapitotta, hogy érvényesiil az illeszkedés kévetelménye.

Az R. 3. szamu mellékletében meghatarozott, az eljaras soran vizsgalt szakkérdések vizsgalatanak
indokolasa:

Az R. 3. szamu melléklet 2. sora alapjan a Kormanyhivatal a régészeti teriiletekre vonatkozé
Orékségvédelmi szakkérdést GY/26/2524-3/2025. szamon az alabbiak szerint vizsgalta:

A targyi beruhdzés nyilvantartott régészeti lel6helyet érinthet, ennek okén a kulturalis 6rokség
védelmével kapcsolatos szabalyokrol szolé 68/2018. (IV. 9.) Korméanyrendelet (a tovabbiakban: Ovr.) 87.
§-ra tekintettel, a Kormanyhivatal a rendelkez8 részben felsorolt feltételekkel jarult hozza.

A muzedlis intézményekrél, a nyilvanos kdnyvtari ellatasrol és a kézmdivel6désrél szolé 1997. évi CXL.
térvény 45. § (2) bekezdésében, a megyei muzeum, valamint a 46. § (1), (6) bekezdésében a terlileti
muzeum, feladatai kbzétt felsorolt régészeti vonatkozasu tevékenységének ellatasa érdekében



nélkiilbzhetetlen, hogy a targyi beruhazassal &sszefiiggésben megvaldsitandd féldmunkakrél azok
megkezdése elbtt értesiilést szerezzen. Amennyiben régészeti leletek keriilnének el6, azokat fel kell
tarni. Az elbkerlil6 régészeti emlékek feltarasanak kéltségeit a beruhazé kételes viselni a kulturalis
Orokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. térvény (a tovabbiakban Koétv), 19.§ (3) bekezdése szerint.
Felhivja a Hivatal a figyelmet, hogy a Kbtv. 24.§ (1)-(2) bekezdése szerint a régészeti emlékek és leletek
elbkeriilése esetében is gondoskodni kell a régészeti 6rokség elemeinek helyszini megbrzésérdl. Ha a
helyszini megérzésre nincs lehetbéség, mentéfeltarast kell végezni. Menté feltaras elvégzésére a 22. § (5)
bekezdése szerinti intézmény jogosult. Ha régészeti feltaras nélkiil régészeti emlék, lelet vagy annak
tiné targy keriil el6, a felfedezé, a tevékenység felelés vezetdje, az ingatlan tulajdonosa, az épittetd
vagy a kivitelezd kételes

a) az altala folytatott tevékenységet azonnal abbahagyni,

b) a jegyzd utjan a Hivatalnak azt haladéktalanul bejelenteni, amely arrél haladéktalanul tajékoztatia a
menté feltaras elvégzésére a 22. § (5) bekezdése szerint feltarasra jogosult intézményt és a hatésagot,
valamint

c) a tevékenységet sziineteltetni, tovabba a helyszin és a lelet 6rzésérél - a felel6s 6rzés szabalyai
szerint - a feltarasra jogosult intézmény intézkedéséig gondoskodni.

A bejelentési kotelezettség elmulasztasa a Koétv. 82. § (1) bekezdése, valamint az &rékségvédelmi
birsagrol széloé 191/2001. (XI1.18.) Korm. rendelet alapjan 6rékségvédelmi birség kiszabasat vonhatja
maga utan. A Kormanyhivatal felhivja tovabba a figyelmet, hogy az Orékségvédelmi feltételek nem
teljestilése esetén a hivatal a Kotv. 82-85. §-ai alapjén kilén eljards keretében vizsgalja a lel6hely
rongalasat. A Kormanyhivatal hataskérét és illetékességét az Ovr. 3. § (1) bekezdés a) pontja, tovabba a
févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrél szoélo
568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan allapitia meg.

Az R. 3. szamu melléklet 3. sora alapjan a Kormanyhivatal a vilagérokségi terliletekre vonatkozd
Orokségvédelmi szakkérdést GY/ETDR-1/4792-8/2025. szamon az alabbiak szerint vizsgalta:

Az éplilet a jovahagyott tervdokumentacionak megfelelben épiilt fel, a vilagbrékséqi teriilet megjelenését
nem zavarja.

A Kormanyhivatal a szakkérdést a helyszini szemle tapasztalatai, a Méptv., az Ovr.), valamint a
vilagorokségrél szolé 2011. évi LXXVIIL tbérvény vilagérokségi teriiletre vonatkozé elGirdsainak
figyelembevételével vizsgalta.

Az R. 3. szamu melléklet 13.-17. sora alapjan a Kormanyhivatal a kbrnyezetvédelmi és természetvédelmi
Szakkérdést GY/41/02562-3/2025. szamon az alabbiak szerint vizsgélta:

Targyi ingatlant a HESZ Mé&-1 jel(i altalanos mez6gazdasagi teriilet évezetbe sorolja. A tervezett éplilet
egy meglévé régi paraszthaz, lakbéplilet mégé keriil kbzvetlendil elhelyezésre. Hidegség 0163/2 helyrajzi
szamu ingatlan nem része orszagosan védett természeti teriiletnek, nem része a Natura 2000
hélézatnak és nem része az Orszagos Okologiai Halozat 6vezeteinek. A tevékenység védett természeti
értéket nem veszélyeztet, az érintett tajrészlet tajhasznalati jellemzG6it nem befolyasolja negativan, a
tevékenység természet- és tajvédelmi érdeket nem sért. A természet védelmérdl szolé 1996. évi LIl
térvény (a tovabbiakban: Tvt.) 43. § (1) szerint tilos a védett allatfajok egyedének zavarasa, karositasa,
kinzasa, elpusztitasa, szaporodasanak és mas élettevékenységének veszélyeztetése, lako-, él6-,
taplalkozo-, kélts-, pihens- vagy buvohelyeinek lerombolasa, karositasa.

A Tvt. 77/A. § (1) bekezdése szerint, aki az 1143/2014/EU eurbpai parlamenti és tanéacsi rendeletben,
illetve jogszabalyban meghatarozott, idegenhonos invaziés fajjal kapcsolatos elbirasokat megszegi, —



sajat koltségére — kételezheté az idegenhonos invaziés faj betelepitésének vagy behurcolasanak
megakadalyozasara, visszaszoritasara, elszigetelésére, kiirtasara, fogsagban tartott allomanyanak teljes
és végleges felszamolasara, arukészletének megsemmisitésére, illetve a sériilt 6kolégiai rendszerek
helyreallitasara. Targyi létesitmény nem tartozik a kbrnyezeti hatasvizsgalati és az egységes a
kérnyezethasznalati engedélyezési eljarasrél sz6l6 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet hatalya ala. A
felszin alatti vizek védelmérdl sz616 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 10. § (1) alapjan a féldtani kézeg
védelme biztositott. A kivitelezés soran a levegb védelmérdl szolé 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet
hatélya ala tartozé légszennyezé pontforras nem létesiil. A létesitmény kivitelezése a kérnyezeti zaj és
rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6l6 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés a)
pontja, valamint az 1. szamu melléklete alapjan jegyzG6i hataskorbe tartozik. A tervezett létesitmény nem
a hulladék kezelésével kapcsolatos épitmény, igy az R. 3. melléklet 10. pontja szerinti szakkérdés
vizsgalat feltételei nem allnak fenn. Az eljards soran az R. 3. melléklet 10. és 13.-17. pontja szerint
meghatarozott szakkérdéseket vizsgalta a Kormanyhivatal.

A Méptv. 62. § (3) bekezdése alapjan a teriileti épitészeti tervtanacs véleményezi kormanyrendeletben
foglalt esetekben

a) a nemzeti emlék kategériaba tartoz6 miemlékkel és annak telkével kapcsolatos 6rékségvédelmi
bejelentési eljarast megelbzben a bejelentés mellékletét képezs épitészeti-miiszaki dokumentaciot,

b) a miemléki jelent6ségli teriileten — kivéve a miemiéki jelentéségl teriilet miemliéki kbrnyezetét — a
nem miiemléket érinté épitésigyi hatésagi engedélyezési — kivéve a hasznélatbavételi — eljarast
megel6zben, vagy Orokségvédelmi bejelentési eljarast megelbézbéen az engedélykérelem, bejelentés
kételez6 mellékletét képezb dokumentaciot.

A Korméanyhivatal a tervezett épitési tevékenységgel kapcsolatban megallapitotta, hogy az a Méptv 62. §
(3) bekezdésének a) pontja szerinti szerinti mliemléki kérnyezetben helyezkedik el, és azt a Tervtanacs a
dokumentacio alapjan az épitési tevékenységet megvaldsitasra ajaniotta.

A Tervtanacs Einbke véleményéhez az alabbi megjegyzéseket és figyelemfelhivasokat flizte:
"Az épittets altal meghatalmazott Rabi Géza Akos tervezé 2025. augusztus 04-én ETDR feliileten kérte
a Gyé6r-Moson-Sopron Varmegyei Terilleti Epitészeti Tervtandcshoz benyuijtott tervdokumentécié
tervtanacsi véleményezését. A benydjtott tervek 2025.07.24-én ftartott tervtanacson kerliltek
bemutatasra, és a tervtanacs tagjai feltétellel tamogattak a terv megvalésulasat. A Gyér-Moson-Sopron
Varmegyei Teriileti Epitészeti Tervtanacs a magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. térvény (a
tovabbiakban Meéptv.) 62. § (2), (3) és (4), 63. § (1) bekezdésében, valamint az épitészeti és
teleplilésrendezési tervtanacsokrél szoloé 283/2024. (I1X.30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) 19. § (2) bekezdésében biztositott jogkbrben eljarva, a benydjtott tervdokumentaciét a Korm.
rendelet 17. §-a alapjan megvizsqalta és az alabbiakat allapitotta meg:

* A benyujtott tervek megfelelnek a vonatkozé jogszabélyoknak,

« tovabba teleplilésképi és vilagbrékségi szempontbdl is megfelelbek.
Javaslatok:

* A miiszaki leirast sziikséges javitani.
Az OTEK, amire hivatkozik, mar hatélyat vesztette. A gazdasagi épliiletre vonatkozé leird rész lehetne
pontosabb, erre a melléképliletre vonatkoztatva.
A tervtanacs az alabbiakra hivja fel a Tervezé és az Epittet6 figyelmét:

« Jelen déntéslink nem jogositja fel az épitési tevékenység azonnali, feltétel nélklili megkezdésére.



* A tervtanacs elnbki vélemény elsésorban a tervezett épitési tevékenység telepliilésképi
megfelel6ségének vonatkozasaban iranyadd, és nem mentesit azon egyéb engedélyek, hozzajarulasok
el6zetes beszerzésének kotelezettsége aldl, melyeket egyéb jogszabaly a kérelmezé altal tervezett
épitési tevékenység megkezdése esetére elbir.

* A terv helyi épitési szabalyzatnak, valamint a hatalyos egyéb épitésligyi jogszabalyoknak val6
megfeleléségét az illetékes épitésigyi hatésag az egyszerii bejelentési/épitési engedélyezési eljaras
soran vizsgalja részletesen, a tervtanacs elndke csak felhivja a figyelmet az észrevett hianyossagokra,
esetleges ellentmondasokra.

* A tervtanacs véleményét a 281/2024. (I1X.30.) Korm. rendelet 15. § (4) bekezdése alapjan, ha térvény
vagy kormanyrendelet a tervezeft épitési tevékenység épitészeti-miiszaki dokumentaciéjahoz
meghatarozott épitészeti tervtanacs véleményezését irja elS, a tervtanacsi véleményt az épitésigyi
hatésag az épitési engedélyezési, az 6sszevont telepitési és a fennmaradasi engedélyezési eljarasa
soran — az (5) és (6) bekezdésben foglaltak kivételével — bizonyitékként értékeli.

« A 281/2024. (1X.30.) Korm. rendelet 36. § (3) bekezdése szerint az épitésiigyi hatésag a
hasznélatbavételi eljarasban szakkérdést vizsgal, ha a 3. mellékletben meghatarozott valamely
Szakkérdés tekintetében a vizsgélat feltételei fennallnak. A tervtanacs altal elfogadott
tervdokumentaciotél a megvaldsulas soran eltérni, csak tjabb tervtanacsi vélemény birtokaban lehet,
amennyiben az eltérés érinti a vélemény vizsgalata soran figyelembe vett — jogszabély altal eldirt —
szempontokat. Az épitésigyi hatésag a hasznalatbavételi eljaras soran szakkérdés keretében
vizsgalhatja, hogy az esetleges eltérés miként érinti a tervtanacsi véleményt megalapoz6 szempontokat,
igy kérheti az eltérés megfeleléségének igazolasat.- Vilagdrékségi terlileten barmely utélagos épitmény
elhelyezése, épitése, meglévsé épitmény bdvitése (pl. gépjarmiitarold, egyéb tarold, nyarikonyha,
melléképitmény stb.) — annak térfogatatdl, egyéb méretétél, mobilitasatdl (pl. kbéznyelv szerinti
mobilgarézs), rendeltetésétél fiiggetleniil - minden esetben tervtanacsi vélemény kbteles
tevékenységnek mindéstil a Méptv. 62. § (2) bekezdése szerint."

A teleplilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatardl szolé 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet 137/A. §-a alapjan a 136. § (1) bekezdésében foglaltak kivételével e rendelet rendelkezéseit
azon épitmények, telekalakitasok vagy teriilethasznalatok esetében, amelyek vonatkozasaban 2025.
Julius 1-je eldtt

a) indul az épitési engedélyezési vagy az egyszerli bejelentési eljaras,

b) térténik meg az épitési engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez nem Kkotott, kivitelezési
dokumentacio alapjan végezhet épitési tevékenységre vonatkozo kivitelezési dokumentacié atadasa,

¢) kezdik meg a kivitelezési dokumentaciohoz nem kététt épitési tevékenységet,

d) indul a telekalakitasi engedélyezési eljaras,

e) kezdik meg a tertilethasznéalatot,

az OTEK 2024. december 31-én hatélyos szévegét kell alkalmazni.

Az lgyféli kbr megallapitasanak médja, indokolasa:

« Az Akr. 10. § (1) bekezdése alapjan ligyféli jogéllas illeti meg azon természetes vagy jogi
személyeket, tovabba egyéb szervezeteket, akinek (amelynek) jogat vagy jogos érdekét az ligy
kbzvetlendl érinti, tovabba az R. 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan kiilén vizsgalat nélkdl tgyfélnek
mindsll az épitteté és az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény, épitményrész tulajdonosa,
melyek szerint lgyfél:

o az épittetd, egyben az épitési tevékenyseggel érintett telek tulajdonosa



o A felelés épitész-tervezs részére a Kormanyhivatal (igyféli jogallast allapitott meg, mivel vizsgalta
az altala készitett tervek jogszabalyi elGirasoknak térténé megfelel6ségét.

« Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (2) bekezdése alapjan a Korményhivatal vizsgélta a
jogszabaly szerinti tigyféli kért. Ugyféinek minésiil akinek az épitési tevékenységgel érintett telekre,
épitményre vonatkozo jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.

o Az épitési telekre vonatkozdban a tulajdonjogon kiviil szennyvizcsatorna-atvezetési szolgalmi jog,
vezetékjog, valamint szennyviz elvezetési szolgalmi jog van bejegyezve, ezért ezek jogosultjai részére a
Kormanyhivatal Ggyféli jogallast allapitott meg.

« Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (3) bekezdése alapjan a fentieken tulmenéen (igyféli
jogallast allapitott meg a Kormanyhivatal az épitési tevékenységgel érintett telekkel kb6zbs hatarvonald,
kézteriiletnek nem mindsiilé telek tulajdonosai részére.

* Az eljarasban a vizsgalt kbrnyezetvédelmi szakkérdésre tekintettel a kbrnyezet védelmének altalanos
szabalyairdl szo6l6 1995. évi Llll. térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a kbérnyezetvédelmi érdekek
képviseletére létrehozott politikai partnak és érdekképviseletnek nem min8siilé, a hatasterileten miikédé
egyesiileteket ligyfél jogallas illeti meg.

A fentiekre tekintettel a Korményhivatal épitési engedélyt adott az Epittets részére a 9491 Hidegség,
Fert6homoki u. 81. szam alatti, Hidegség 0163/2 helyrajzi szamu ingatlanon 63,75 m2 hasznos
alaptertiletii tarol6 éplilet épitésére.

A Korményhivatal déntését az Akr. 80. § (1) bekezdésében, valamint a 81. § (1) bekezdésében
meghatéarozott tartalmi és formai kévetelményeknek megfelel6en hozta meg.

Az épitési engedély hatalyardl szo6l6 rendelkezés az R. 28. § (1)-(2) bekezdésein alapul.
A dbntés a fent hivatkozott jogszabalyokon alapul.

Az Akr. 89. § (1) bekezdése és a kérnyezet védelmének é&ltalénos szabélyairél szél6 1995. évi LIl
térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal tajékoztatja arrél, hogy déntését kézhirré teszi.

Az eljaras illetékmentes az illetékekrdl szo6l6 1990. évi XClll. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.

Az eljaréasi kéltséget az Akr. 125. § (1) bekezdése alapjén az Epitteté viseli,

Az EpittetSk az eljaras sorén az alébbi eljarési kéltségeket fizette meg:

A kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi dijat a
kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatéval kapcsolatos egyéb eljarasi kéltségekrdl
és szakértbi dijakrél sz6l6 78/2015. (11l. 31.) Korm. rendelet 1. melléklet 2.1. pontja alapjan.

Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjan a déntés kbzlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.

A jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos tajékoztatas az Akr. 112. § (1) bekezdésén, tovabbé a 114. §

(1) bekezdésén, valamint a kbézigazgatasi perrendtartasrol sz6l6 2017. évi l. térvény 39. § (1), (2), (6)
bekezdésein, a 40. § (2) bekezdésén, valamint az 50. § (1) bekezdésén, tovabba a 77. §-an alapul.
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A kotelezé elektronikus ligyintézésrdl szol6 tajékoztatas a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok
nyujtasanak egyes szabalyairdl sz616 2023. évi Clll. térvény 19. § (1) bekezdésén alapul.

A kézigazgatasi per illetékével 6sszefiiggd tajékoztatas az Itv. 45/A. § (1) bekezdésén, 62. § (1)
bekezdés h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.

A figyelmeztet6 rész az alabbi jogszabalyokon alapul:

« Az épitési tevékenység végzésére vonatkozo feltételek az R. 26. § (1) bekezdés j) pont ja) alpontjan.

» Az épitési engedélytél valb eltérés az R. 26. § (1) bekezdés j) pont jb)-jd) alpontjain, a R. 28. § (3)-(5)
bekezdésén, az épitész tervezd nyilatkozatanak beszerzési kételezettsége az épitbipari kivitelezési
tevékenységrél szol6 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Epkiv.) 10. § (1) bekezdésén.

» A hasznalatbavételi engedély iranti kérelem benydujtasanak kbtelezettsége az R. 26. § (1) bekezdés j)
pont je) alpontjan és a Méptv. 173. § (1) bekezdésén.

A tajékoztaté rész az alabbi jogszabalyokon alapul:

* A polgari jogvitakkal kapcsolatos tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont ka) alpontjan és a
Meéptv. 163. § (9) bekezdésén.

» Az egyéb jogszabalyokban elbirt engedélyek, hozzajarulasok megszerzésének kotelezettségérdl
Sz0l6 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont kb) alpontjan és a Méptv. 163. § (7) bekezdésén.

» Az iratbetekintésrél szol6 tajékoztatas azR. 14. § (1) bekezdésén, az R. 26. § (1) bekezdés k) pont
kc) alpontjan, az Akr. 33. §-an, a Méptv. 163. § (2) bekezdésén.

» Az épittetdi fedezetkezelés hatélyardl szolo tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont kd)
alpontjan és az Epkiv. 17. § (2) bekezdésén.

* A kiviteli terv készitésének kételezettségérél, valamint az elektronikus épitési naplé vezetésének
kételezettségérdl szol6 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont ke)-kf) alpontokon, az Epkiv. 22. §
(1) bekezdés a) pontjan, valamint az Epkiv. 24. § (1) bekezdésén.

» Az éplilet energetikai kbvetelményeirbl szolo tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés |) pontjan.

» A févallalkozé kivitelez8 alapozas elkésziiltének bejelentési kbtelezettségérdl és elmaradasanak
jogkévetkezményérdl szold tajékoztatas a R. 52. §-an és az épitésligyi birsag megallapitasanak
részletes szabalyairdl sz6l6 245/2006. (XII. 5.) Korm. rendelet 4. melléklet 21. pontjan.

A Kormanyhivatal hataskérét az épitésigyi hatésagok kijelblésérél és miikodési feltételeirél szd6l6
237/2024. (VIIl. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdése a févérosi és
varmegyei korméanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kertileti) hivatalokrél szol6 568/2022. (Xll. 23.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése, allapitia meg.”

Kdzzététel napja: 2025. november 17.

Kozzététel ideje: 15 nap (2025. december 1.)
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Sopron, 2025. november 14.

Széles Sandor féispan nevében és megbizasabdl,

Berki Tamas
épitéslgyi hatésagi szakugyintézé
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