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KOZLEMENY

A Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altalanos
kézigazgatasi rendtartasrél szoléo 2016. évi CL. torvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen — kézhirréteszia .................. kérelmére indult, Cirak 039/49 helyrajzi szamu ingatlanon
megépitett diilGépiiletre vonatkozé hasznalatbavételi eljarast lezar6 GY/ETDR-1/1767-10/2026
szamu hatarozatardl készilt kdzleményt.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a déntés a Kormanyhivatalnal megtekintheté.
A dontés rendelkez6 része:

A Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) meghozta az
alabbi

HATAROZATOT.

A Kormdanyhivatal ................(...cccoevun.no...., @ meghatalmazott képviselbje: ..............., a tovdbbiakban:
Epittetd) részére a 2023. marcius 22. napjan kelt, GY/ETDR-1/1254-14/2023 iktatészamu épitési
engedély alapjan a Cirak 039/49 helyrajzi szamu ingatlanon megépitett 38,25 m’ hasznos alapteriiletii
didiiloépiilet hassnalatbavételét engedélyesi as alabbi kikatésekkel:

Viziigyi és vizvédelmi szakkérdés vizsgalata alapjan:
Az elszikkasztasra keriil6 csapadékviz nem okozhatia a talajviznek a ,B” szennyezettségi
hatarértékeknél kedvezébtlenebb allapotat.
A Kormanyhivatal jelen déntése véglegessé vélését kévetden intézkedik az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvantartdsba (a tovabbiakban: OENY) feltéltétt 610260/2025 zéradékszéamu véltozési vézrajz
alapjan a targyi ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett adataiban bekévetkezd valtozasok ingatlan-
nyilvantartasba térténé bejegyzésérol.
A hasznalatbavételi engedély hatarozatlan ideig hatalyos.
Epitésiigyi' és Orokségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi Osztaly 3.
9400 Sopron, Kis Janos u. 4.

Telefon: +36 (99) 795-042
E-mail: epites.sopron@gyor.gov.hu — KRID azonosit6: 128709182 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



Az ligyben az alabbi eljarasi kbltség meriilt fel:
A kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi dija 8.500,-
Ft (azaz nyolcezer-6tszéz forint), melyet az Epitteté megfizetett.

A dbéntés a kbzléssel végleges. A véglegessé valt déntéssel szemben — a jogsérelem megjeldlése mellett
— a vitatott kb6zigazgatasi cselekmény kdzlésétdl szamitott harminc napon belil a Gydéri Térvényszékhez
cimzett, de a Kormanyhivatalhoz (KRID: 206802995, székhely: 9021 Gyér, Arpad Gt 32.), mint a vitatott
cselekményt megvalésitd kbzigazgatasi szervhez elbterjesztendd keresetlevél benyujtasaval
kézigazgatasi pert lehet inditani. Az Ulgyfélként eljar6 gazdalkod6é szervezet vaqy az ligyfél jogi
képviseldje elektronikus kapcsolattartasra kotelezettkent az e-Papir szolgéltatason
(https://epapir.gov.hu/) keresztiil nydjthatia be a keresetlevelet. A jogi képviselé nélkiil eljaré felperes a
keresetlevelet a jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is eléterjesztheti papiralapon, vagy a fenti
elektronikus dton. A fenti formai szabalyoknak meg nem felel6 beadvany joghatas kivaltasara nem
alkalmas. A keresetlevélben el6 kell adni a kbzigazgatasi tevékenységgel okozott jogsérelmet, az annak
alapjaul szolgalé tényeket, illetve azok bizonyitékait. A keresetlevél benyujtasanak nincs halaszté
hatalya, azonban abban a birdséghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem terjesztheté elé.
Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt
a birésag sem tartja sziikségesnek, a birésag az ligy érdemében targyalason kiviil hataroz.

A birésag eljarasa illetékkoteles, melynek mértéke 30.000,- Ft, azonban a feleket targyi illeték feliegyzési
jog illeti meg.

A Kormanyhivatal az alabbiakrol ad tajékoztatast:

Az Epittets az épitési, illetve bontasi tevékenység befejezését kbvetben, a hasznélatbavételi engedély
kézhezvételét kbvetd harminc napon beliil, de legkésébb a kikbtések teljesitésekor — az épitési és
bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl szol6 miniszteri rendeletben meghatarozott
min6ségli és mennyiségli hulladék képzbdése esetén — koteles elkésziteni az épitési tevékenység soran
ténylegesen képzddétt hulladékrol az elGirt épitési-bontasi hulladék-nyilvantartd lapot, amelyet a terdileti
hulladékgazdalkodasi hatésaghoz kell benydjtania.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet az alabbiakra:

A vizbazis hidrogeolégia ,,B” védéteriilettel érintett teriileteken — a teljesség igénye nélkil — dj faras (pl.
hészivattya kialakitasa), kut (pl: zoéldfeliilet locsolasara, szikkasztokut) Iétesitése a kérnyezeti
hatasvizsgalat, illetve a kérnyezetvédelmi feliilvizsgalat, illetve az ezeknek megfelelé tartalmu egyedi
kockazatértékelési vizsgalat eredményétél fliggéen engedheté meg.”

A dontés indokolasanak kivonata:

,Epittet6 a 2023. mércius 22. napjan kelt, GY/ETDR-1/1254-14/2023 iktatészamu épitési engedély
alapjan, a Cirak 039/49 helyrajzi szamu ingatlanon megépitett 38,25 m® hasznos alapteriiletii
tddléépiletre vonatkozd hasznalatbavételi eljaras lefolytatasa iranti kérelmet nydjtott be a
Kormanyhivatalhoz az épitésligyi és b6rokségvédelmi hatdésagi eljarasok elektronikus lefolytatasat
tamogaté dokumentéciés rendszeren (a tovabbiakban: ETDR) keresztiil.

Az altalanos kézigazgatési rendtartasrél szoélé 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 37. § (2)
bekezdése alapjan az eljaras a kérelemnek az eljaré hatésaghoz térténé megérkezésének idépontjaban
indul.

Az Akr. 50. § (1) bekezdése alapjan ha térvény eltéréen nem rendelkezik, az (igyintézési hataridé az
eljaras megindulasanak napjan kezddédik.




A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 164. § (1) bekezdése alapjan
a kerelemre indult épitésiigyi hatésagi eljarasban az Ulgyintézési hatarid6 a kérelemnek vagy a
bejelentésnek a hatésaghoz térténé beérkezését kbvetd elsé munkanapon kezdbdik.

Fentiek alapjan a kézigazgatasi hatésadgi eljaras 2026. februdar 24. napjan, az eljaras iranyadé
ligyintézési hatarideje pedig 2026. februdr 25. napjan indult.

A hasznélatbavételi engedélyezési eljarast a Kormanyhivatal az Akr., a Méptv. és az épitésiigyi hatbéséagi
eljarasokrol és ellenbrzésekrél szol6 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) alapjan
folytatta le.

A kérelem vizsgalatakor a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az eljarasban helyszini szemle
megtartasara, szakkérdés vizsgalatara, hianypdtlasi felhivas kibocsatasara van sziikség, ezért az eljaras
meginditasat kéveté nyolc napon beliil érdemi déntés nem hozhatd, igy a Kormanyhivatal a kérelmet
teljes eljarasban biralta el. A Kormanyhivatal az eljaras meginditasat kévetd 6t napon beliil értesitette az
eljarasba bevont ligyfeleket, hogy az Akr. 43. §-a alapjan teljes eljarasra tér &t.

Az Epittet6 — hianypétlési felhivast kévetSen teljeskériien — benyujtotta a hasznélatbavételi eljarés iranti
kérelemhez sziikséges, az R. 35. § (3)-(4) bekezdéseiben elGirt mellékleteket.

A Kormanyhivatal az eljarasa soran a székhelyén, valamint a 2026. marcius 6. napjan tartott helyszini
szemlén az alabbiakat allapitotta meg:

o Az épitési tevékenységet az épitési engedélyhez tartoz6 épitészeti-miiszaki dokumentacionak
megfelelbéen végezték el.

e Az épitmény, épitményrész a vonatkozo jogszabalyoknak, az elbirt kbvetelményeknek megfelel,
a rendeltetésszerti és biztonsagos hasznalatra alkalmas allapotban van.

o A fbvallalkozo kivitelezé az épitbipari kivitelezi tevékenységrél szolo 191/2009. (1X.15.) Korm.
rendelet 14. §-a szerinti nyilatkozata az elektronikus épitési napléban rendelkezésre all, annak
tartalma megfelel a val6sagnak.

e Az ingatlanligyi hatésag altal érvényes zaradékkal ellatott, a valtozas ingatlan-nyilvantartasi
atvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi célu foldmérési és térképészeti tevékenység részletes
szabalyairél szél6 miniszteri rendeletben el6irt valtozési vézrajz az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvéntartésba (a tovébbiakban: OENY) feltSltésre keriilt.

e Az R. 2. melléklet szerinti dokumentéacio rendelkezésre all.

e Az éplletek energetikai jellemzG8inek tanusitasarol sz6l6 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban R2.) 12. § (7) bekezdésében elGirt szamitas vagy energetikai tanusitvany
rendelkezésre é&ll és az éplilet energetikai jellemzbinek meghatarozéséarél szo6lo 7/2006. (V. 24.)
TNM rendeletben meghatarozott szamitassal vagy energetikai tanusitvannyal igazoltan megfelel
a TNM rendeletben meghatérozott kévetelményeknek vagy az épitési engedély kérelem
benyujtasanak vagy az épitési engedély benyujtasakor hatalyos, TNM rendeletben
meghatéarozott kbvetelményeknek.

Az R. 3. szamu melléklet 10. és 13-17. sora alapjan a Kormanyhivatal a kérnyezetvédelmi és
természetvédelmi szakkérdéseket GY/41/00798-2/2026 iktatoszamon az alabbiak szerint vizsgalta:
A felelbs miiszaki vezetd nyilatkozata alapjan a Kormanyhivatal altal kiadott GY/41/00715-2/2023
ligyiratszému szakvéleményben foglaltakat az Epitteté teljesitette.

Targyi létesitmény nem tartozik a kbrnyezeti hatasvizsgalati és az egységes kdrnyezethasznalati
engedélyezési eljarasrol sz616 314/2005. (Xll. 25.) Korm. rendelet hatalya ala.

A felszin alatti vizek védelmérdl szolé 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet alapjan a féldtani kézeg
védelme biztositott. Az épitmény hasznalata a kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes



szabalyairdl sz6l6 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés a) pontja, valamint az 1. szamu
melléklet 81. szdmu pontja alapjan jegyzdi hataskoérbe tartozik.

Targyi ingatlan nem része orszagos jelentéségli védett természeti teriiletnek, nem része a Natura 2000
hélézatnak és nem része az Orszagos Okologiai halézat 6vezeteinek.

A terilet nem része a fteriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité
szabalyozasardl szo6l6 9/2019. (VI.14.) szamu MvM rendeletének 3. melléklete alapjan kijel6lt
» Tajképveédelmi teriilet” vezetének.

A tervezett létesitmény nem a hulladék kezelésével kapcsolatos épitmény, igy az R. 3. melléklet 10.
pontja szerinti szakkérdés vizsgalat feltételei nem allnak fenn.

Az R. 3. szamu melléklet 12. sora alapjan a Kormanyhivatal a viziigyi és vizvédelmi
szakkérdéseket GY/64/02180-2/2026 iktatészamon az alabbiak szerint vizsgalta:

Az éplilet vizellatdsa vezetékes kbzmlirdl biztositott, az épliletben keletkez6 kommunalis szennyviz hazi
csatornaval megoldott. A tetbfeliiletre hullo tiszta csapadékviz telken beliil elszikkad.

A targyi ingatlan érinti a 35800/1199-8/2017.4lt. szamu hatarozattal kijel6lt, Cirék vizbazis hidrogeolbgiai
,B” védbovezetét. Az éplilet épitése csatornazassal a vizbazisok, a taviati vizbazisok, valamint az
ivovizellatast szolgalé vizilétesitmények védelmérdl szdl6 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 123/1997. (VIl. 18.) Korm. rendelet) szerint a vizbazis hidrogeolégiai ,B” védéteriiletén
korlatozas nélkil megvalésithatd, igy az megfelel a 123/1997. (VIl. 18.) Korm. rendelet
kbvetelményeinek.

A térgyi ingatlan nem érint nagyvizi medret, parti savot. Az éplilet varhatéan nincs hatéssal a vizek
lefolyasara, mederfenntartasra, illetve az arviz- és jég levonulasara.

A tevékenység a felszini és felszin alatti vizek védelmére vonatkozé kbvetelményeknek megfelel.

A feltétel az alabbi jogszabalyok alapjan kerfilt el6irasra:

e a talajviznek és a foldtani kézegnek a foldtani kézeg és a felszin alatti viz szennyezéssel
szembeni védelméhez sziikséges hatarértékekrél és a szennyezések mérésérél szolé 6/2009.
(IV.14.) KvWM-EiM-FVM egyiittes rendelet,

e afelszin alatti vizek védelmérél szol6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 10. §-a.

A szakkérdés vizsgalata az alabbi jogszabalyok figyelembevételével tortént:

o afelszin alatti vizek védelmérél sz6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet,

e afelszini vizek minésége védelmének szabalyairdl sz616 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet,

e a 123/1997. (VIl. 18.) Korm. rendelet,

e a nagyvizi meder, parti sav, a vizjarta és a fakadd vizek altal veszélyeztetett tertiletek
hasznalatardl, hasznositasarél, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv
készitésének rendjére és tartalmara vonatkozé szabalyokrdl szolo 83/2014. (lll. 14.) Korm.
rendelet,

e a vizlgyi igazgatasi és a vizigyi, valamint a vizvédelmi hatésagi feladatokat ellaté szervek
kijelblésérél 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdés 1. pontjan és a 10. § (3a)
bekezdésén alapul, illetékességét a Korm. rendelet 10. § (2) bekezdése, valamint a 2. melléklet
1. pontja.

Az R. 36. § (2) bekezdés j) pontja alapjan a hasznalatbavételi eljaras soran az épitésiigyi hatdsag
megqgyd8zddik arrdl, hogy Uj éplilet épitése vagy meglévd éplilet — az ingatlan-nyilvantartasi térképi
adatbazisban valtozast eredményezd — bévitése esetén az ingatlaniigyi hatbésag altal érvényes
zaradékkal ellatott, a valtozas ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi célu
féldmérési és térképészeti tevékenység részletes szabalyairdl szOl6 miniszteri rendeletben elGirt
valtozési vézrajz az OENY-be feltdltésre keriilt-e.



Fentiek alapjan a Kormanyhivatal tajékoztatast adoft arrél, hogy jelen dbntése véglegessé valasat
kévetben intézkedik az OENY-be feltéltott 610260/2025 zéradékszamu véltozési vazrajz alapjan a targyi
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett adataiban bekévetkezS valtozasok ingatlan-nyilvantartasba térténd
bejegyzésérdl.

Az iigyféli kér megallapitasanak médja, indokolasa:

o Az Akr. 10. § (1) bekezdése alapjan ligyféli jogéllés illeti meg azon természetes vagy jogi
személyeket, tovabba egyéb szervezeteket, akinek (amelynek) jogat vagy jogos érdekét az ligy
kbzvetlendl érinti, tovabba az R. 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan kilén vizsgalat nélkil
tigyfélnek minbsil az épittet6é és az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény,
épitményrész tulajdonosa, melyek szerint ligyfél:

o Az épittetd, aki egyben az épitési tevékenységgel érintett telek tulajdonosa.
e A felel6s épitész-tervez6 részére a Kormanyhivatal lgyféli jogallast allapitott meg, mivel
vizsgalta az altala készitett tervek jogszabalyi el6irasoknak térténé megfeleléségét.

e Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (2) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal vizsgélta a
jogszabaély szerinti (gyféli kért. Ugyfélnek mindsiil akinek az épitési tevékenységgel érintett
telekre, épitményre vonatkozo jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.

e Az épitési telekre vonatkozdan a tulajdonjogon kiviil vezetékjog van bejegyezve, ezért a
vezetékjog jogosultjai részére a Kormanyhivatal lgyféli jogallast allapitott meg.

e Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (3) bekezdése alapjan a fentieken tulmenden iigyféli
jogallast éllapitott meg a Kormanyhivatal az épitési tevékenységgel érintett telekkel kbzoés
hatarvonalu, kézteriiletnek nem mindsiilé telek tulajdonosai részére.

e Az eljardsban a vizsgalt kérnyezetvédelmi szakkérdésre tekintettel a kérnyezet védelmének
altalanos szabalyairél szol6 1995. évi Llll. térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a
kérnyezetvédelmi érdekek képviseletére létrehozott politikai partnak és érdekképviseletnek nem
mindslilé, a hatasteriileten miik6dé egyestileteket ligyfél jogallas illeti meg.

A fentiekre tekintettel a Kormanyhivatal a 2023. marcius 22. napjan kelt, GY/ETDR-1/1254-14/2023
iktatoszamu épitési engedély alapjan, a Cirak 039/49 helyrajzi szamu ingatlanon megépitett 38,25
m? hasznos alapteriiletii iidiil6épiilet hasznalatbavételét engedélyezte.

A Kormanyhivatal déntését az Akr. 80. § (1) bekezdésében, valamint a 81. § (1) bekezdésében és az R.
38. §-daban és a R 39. § (1) bekezdésében meghatarozott tartalmi és formai kévetelményeknek
megfeleléen hozta meg.

A dbéntés a fent hivatkozott jogszabalyokon alapul.

Az Akr. 89. § (1) bekezdése és a kdrnyezet védelmének é&ltalénos szabalyairdl szolé6 1995. évi LIl
térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a Korményhivatal tajékoztatja arrél, hogy déntését kézhirré teszi.
Az eljaras illetékmentes az illetékekrdl szol6 1990. évi XCIIl. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.

Az eljarasi koltséget az Akr. 125. § (1) bekezdése alapjén az Epittetd viseli,

Az Epitteté az eljaras soran az alébbi eljarasi kéltségeket fizette meg:

A kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi dijat a
kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalataval kapcsolatos egyéb eljarasi
kéltségekrbl és szakértbi dijakrol szold 78/2015. (Ill. 31.) Korm. rendelet 1. melléklet 2.2. pontja alapjan.
Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjan a déntés kézlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.

A hasznalatbavételi engedély hatalyardl szo6lé rendelkezés az R. 38. § (3) bekezdésén alapul. A
jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos tajékoztatés az Akr. 112. § (1) bekezdésén, tovabbéa a 114. §



(1) bekezdésén, valamint a kbzigazgatasi perrendtartasrol szo6l6 2017. évi I. térvény 39. § (1), (2), (6)
bekezdésein, a 40. § (2) bekezdésén, valamint az 50. § (1) bekezdésén, tovabba a 77. §-an alapul.

A kételezd elektronikus gyintézésrdl szol6 tajékoztatas a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok
nyujtasanak egyes szabalyairdl sz6l6 2023. évi Clll. térvény 19. § (1) bekezdésén alapul.

A kézigazgatasi per illetékével Gsszefiiggb tajékoztatas az Itv.45/A. § (1) bekezdésén, 62. § (1)
bekezdés h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.

A tajékoztaté rész az épitési-bontasi hulladék-nyilvantarto lap benyujtasarol szolo tajékoztatas az R. 38.
§ (2) bekezdés a) pontjan alapul.

A figyelemfelhivas a 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 5. szamu mellékletében foglaltakon alapul.

A Kormanyhivatal hataskérét az épitésigyi hatdésagok kijelblésérél és mikodési feltételeirdl szl
237/2024. (VIIl. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdése a févéarosi és
varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kerlileti) hivatalokrdl sz6l6 568/2022. (XII.
23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitjia meg.”

Kozzététel napja: 2026. marcius 31.

Kozzététel ideje: 15 nap

Gyér, elektronikus idébélyegzé szerint

Széles Sandor féispan nevében és megbizasabdl,

Cseh Andrea
épitéslgyi hatésagi szakugyintézé
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