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KOZLEMENY

A Gyb6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altalanos
kdzigazgatasi rendtartasrol sz6lo 2016. évi CL. térvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfelel6en
— koézhirré teszi a Molnar Balint kérelmére indult, 9126 Gyarmat 558 helyrajzi szamu ingatlanon
egylakasos lakoépllet épitésére vonatkozd épitési engedélyezési eljarasban GY/ETDR-1/1122-8/2026.
szamu dontésrél készult kozlemeényt.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a dontés a Kormanyhivatalnal megtekintheté.
A dontés rendelkezd részének és indokolasanak kivonata:

A Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) épitésigyi
hatoésagi eljarasban meghozta az alabbi

HATAROZATOT.

A Kormanyhivatal épitési engedélyt ad a Molnar Balint (..., meghatalmazott képvisel6: ...) (a
tovabbiakban: Epittet6) részére az engedélyezési zaradékkal ellatott helyszinrajz és miiszaki tervek
alapjan a Gyarmat 558 helyrajzi szamu ingatlanon uj, egylakdasos lakdépiilet épitésére
vonatkozéan.

Az épitési engedély a véglegessé valasanak napjatdl szamitott négy évig hatalyos. Ha az épitési
tevékenységet az épitési engedély hatalyossaga alatt — az épitési naplé megnyitasaval igazoltan —
megkezdték, akkor az épitési tevékenység a munkateriilet els6 atadasanak idépontjatdl szamitott hat
eévig folytathaté. Az épitési engedély hatalya nem hosszabbithaté meg.

Az ligyben eljarasi kbltség nem meriilt fel.

A dbntés a kbzléssel végleges. A véglegessé valt déntéssel szemben — a jogsérelem megjelblése mellett
— a vitatott kbzigazgatasi cselekmény kbzlésétdl szamitott harminc napon beliil a Gybri Térvényszékhez
cimzett, de a Kormanyhivatalhoz (KRID: 206802995, székhely: 9021 Gyér, Arpad at 32.), mint a vitatott
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cselekményt megvalésitdo kézigazgatasi szervhez elbterjesztendd  keresetlevél benyujtasaval
kbzigazgatési pert lehet inditani. Az (gyfélként eljaré6 gazdélkodé szervezet vagy az lgyfél jogi
képviselbje elektronikus kapcsolattartasra kételezettként az e-Papir szolgaltatason
(https://epapir.gov.hu/) keresztiil nydjthatia be a keresetlevelet. A jogi képvisel6 nélkiil eljaro felperes a
keresetlevelet a jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is el6terjesztheti papiralapon, vagy a fenti
elektronikus uton. A fenti formai szabalyoknak meg nem felel6 beadvany joghatas kivaltasara nem
alkalmas. A keresetlevélben elb kell adni a kbézigazgatasi tevékenységgel okozott jogsérelmet, az annak
alapjaul szolgalé tényeket, illetve azok bizonyitékait. A keresetlevél benyujtasénak nincs halaszté
hatalya, azonban abban a birésaghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem terjesztheté el6.
Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt
a birésag sem tartja sziikségesnek, a birésag az ligy érdemében targyalason kiviil hataroz.

A birésag eljarasa illetékkoteles, melynek mértéke 30.000,- Ft (azaz harmincezer forint), azonban a
feleket targyi illetékfeljegyzési jog illeti meg.

A Kormanyhivatal az alabbiakra hivja fel a figyelmet:

e Az Epitteté az engedélyezett épitési tevékenységet csak a végleges épitési engedély és az
ahhoz tartoz6 — engedélyezési zaradékkal ellatott — épitészeti-miiszaki dokumentacio alapjan, az
épitési engedély hatalyanak idStartama alatt, tovabba a sajat felel6sségére és veszélyére
végezheti.

e Moddositott épitési engedélyt kell kérni a hatélyos épitési engedéllyel rendelkez8 épitmény kiilsé
alaprajzi méretét, beépitési magassagat, telken beliili elhelyezkedését vagy a szomszédos
épllettel hataros falat, alapozasat vagy tetbészerkezetét megvaltoztatd épitési tevékenység
esetében.

o Az épitési engedélyhez nem koétott eltérést az elektronikus épitési naploban kell dokumentélni a
jogszabalyban meghatarozott tartalmi megvalésulasi dokumentacio feltéltésével.

o Az eltéréshez az épitész-tervezd épitési napléban tett hozzajaruld nyilatkozata szikséges,
amennyiben és a tervezett eltérés az éplilet kiilsé megjelenését az épitbanyag hasznalataban,
szinezésében vagy a nyiladszarok elhelyezésében megvéltoztatja.

o A létrehozott épitmény csak hasznalatbavételi engedély kiadasat kbvetben és — a kéménysepré-
ipari tevékenységrél sz6l6 2015. évi CCXI. térvényben meghatarozott esetben — szén-monoxid-
érzékelb berendezés felszerelése utan hasznalhato.

A Kormanyhivatal az alabbiakrol ad tajékoztatast:

o Az épitésligyi hatésag déntése polgari jogi igényt nem dént el.

o Az épitésigyi hatbésagi engedély nem mentesiti az épittetét az épitési tevékenység
megkezdéséhez az eqyéb jogszabalyokban elbirt engedélyek, hozzajarulasok vagy nyilatkozatok
megszerzésének kotelezettsége aldl.

o Az épitésligyi és Orbkségvédelmi hatésagi eljarasok elektronikus lefolytatasat tamogatd
dokumentaciés rendszeren (a tovabbiakban: ETDR) térolt adatok tekintetében adat és
iratkérésre (a tovabbiakban: egyilitt iratbetekintésre) az eljards barmely szakaszéban és annak
befejezését kbvetben is jogosult az ligyfélnek minbsiil6 személy vagy az épitmény tulajdonosa,
utébbi kizardlag a tulajdonaban allé épitményre vonatkozoéan.

e A Kormanyhivatal az (igyfél részére az eljaras soran keletkezett iratokba val6 iratbetekintést
irasban benyujtott iratbetekintési jog gyakorlasara iranyulé kérelem alapjan, vagy személyesen a
Korményhivatal hivatali helyiségében (9021 Gyér, Arpéad at 32.) iigyfélfogadési idében (hétfé




8:00-10:00, kedd 13:00-15:00, szerda 8:00-10:00, csiitérték 13:00-15:00 és péntek 8:00-10:00)
biztositja.

o Az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatdsagi ligyirat részét képezd épitészeti-miiszaki
dokumentacié tervlapjainak az éplilet belsé kialakitasara vonatkozo részeibe kizarélag az épitési
tevékenységgel érintett telek, épitmény, épitményrész tulajdonosa és haszonélvezdje tekinthet
bele.

o Az épitbipari kivitelezési tevékenységet az épitbipari kivitelezési tevékenységrél szolo
kormanyrendeletben meghatarozottak szerint, kivitelezési dokumentacioé alapjan és elektronikus
épitési naplé vezetése mellett lehet végezni.

e Amennyiben az épitési engedélytdl épitési engedélyhez nem kotott épitési tevékenységgel
torténik eltérés — beleértve a rendeltetés megvaltoztatasat —, energetikai tanusitvannyal
igazoltan az épitészeti-miiszaki dokumentaciéban meghatarozott energetikai jellemz6knek vagy
a hasznélatbavételi eljaras iranti kérelem benyujtasanak napjan hatalyos jogszabalyban
meghatarozott kbvetelményeknek kell az épliletnek megfelelnie.

e A fbvallalkoz6 kivitelez6nek az alapozas elkésziiltét az elektronikus épitési naploban be kell
jelentenie az épitésiigyi hatésagnak, az elkészitést kbveté harom napon beliil. E kbtelezettség
elmulasztasa esetén a Kormanyhivatal épitésiigyi birsagot szab ki a févallalkozé kivitelezé
részére, amelynek 6sszege 100.000,- Ft-tél (azaz szazezer forinttél) 500.000,- Ft-ig (azaz
Otszazezer forintig) terjedhet az éplilet szamitott épitményértékétdl fliggben.

Indokolas

Az Epitteté 2026. februér 4. napjan meghatalmazott képviseldje utjan a Gyarmat 558 helyrajzi szamu in-
gatlanon Uj, egylakasos lakééplilet épitésére vonatkozd épitési engedély iranti kérelmet nyujtott be a
Kormanyhivatalhoz az ETDR-en keresztiil.

Az altalanos kézigazgatési rendtartasrél szolé6 2016. évi CL. tbrvény (a tovébbiakban: Akr.) 37. § (2)
bekezdése alapjan az eljaras a kérelemnek az eljar6 hatésaghoz térténé megérkezésének idépontjaban
indul.

Az Akr. 50. § (1) bekezdése alapjan, ha térvény eltéréen nem rendelkezik, az iigyintézési hatéridé az
eljaras megindulasanak napjan kezddédik.

A magyar épitészetrél sz6I6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 164. § (1) bekezdése alapjan
a kérelemre indult épitésligyi hatdsagi eljarasban az (gyintézési hatarid6 a kérelemnek vagy a
bejelentésnek a hatésaghoz térténd beérkezését kbveté els6 munkanapon kezdédik.

Fentiek alapjan a kézigazgatasi hatésdgi eljaras 2026. februdr 4. napjan, az eljaras iranyadé
ligyintézési hatarideje pedig 2026. februar 5. napjan indult.

Epittet6 a 2026. februar 13. napjéan benyuijtott kérelméhez mellékelte nyilatkozatat arra vonatkozban,
hogy a targyi, egyszerii bejelentéshez kététt épitési tevékenységet épitési engedély alapjan kivanja
végezni.

A Kormanyhivatal az épitési engedélyezési eljarast a Méptv., az épitésiigyi hatésagi eljarasokrol és
ellenbrzésekrél sz616 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) és az Akr. alapjan folytatta
le.



A kérelem vizsgalatakor a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az eljarasban helyszini szemle
megtartasara és hianypotlasi felhivas kibocsatasara van sziikség, ezért az eljards meginditasat kévetd
nyolc napon beliil érdemi déntés nem hozhatd, igy a Kormanyhivatal a kérelmet teljes eljarasban biralta
el.

A Kormanyhivatal az eljaras meginditasat kéveté nyolc napon beliil tajékoztatta az eljarasba bevont
ligyfeleket, hogy az Akr. 43. §-a alapjan teljes eljarésra tér &t.

Az Epitteté — hidnypétlasi felhivést kévetben teljeskériien — — hidnypétlasi felhivast kévetéen
telieskériien — benyujtotta az épitési engedély iranti kérelemhez sziikséges, az R. 24. § (4)-(5)
bekezdéseiben elbirt mellékleteket.

Az épitési engedély megadasahoz sziikséges feltételek fennéllasat a Kormanyhivatal a 2026. februér 18.
napjan megtartott helyszini szemle soran ellenérizte az R. 6. § (5) bekezdésében foglaltak alapjan és
megallapitotta, hogy a meglévé éllapotot rogzitd épitészeti-miiszaki dokumentécio tartalma a valésagnak
megfelel, az érintett telken az épitési tevékenység megvalésithato, a tevékenységet nem kezdték meg.

A Kormanyhivatal az épitési engedély iranti kérelem elbiralasa soran vizsgalta az R. 25. § (1)
bekezdésében foglaltakat és megallapitotta, hogy

e a ftervezett épitmény, épitményrész és annak elhelyezése megfelel a Méptv. altal az
épitményekkel szemben tamasztott altalanos és fenntarthatésagi kévetelményeknek, a helyi
épitési  szabalyzatban, valamint a teleplilésrendezési, épitési és teriiletrendezési
Jjogszabalyokban elbirt épitésiigyi kbvetelményeknek,

e az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitasa a helyi épitési szabalyzatban
meghatérozottak szerint vagy ennek hidnyaban az illeszkedés szabalyai szerint megtértént, a
telek rendezett,

o a ftervezett épitmény és az alkalmazott épitészeti-miiszaki megoldas megfelel az egyes
épitményekre, teriiletekre védettséget elrendelé jogszabalyoknak és az épitési tevékenységre
vonatkozo, az épitésligyi hatésagi eljarast megelbézéen lefolytatott mas hatésagi eljarasokban
meghatarozott kbvetelményeknek,

e az épitmény megépitése, rendeltetése, hasznélata, fenntartdsa nem okoz a kbérnyezetében
olyan karos hatast, amely a teriilet rendeltetésének megfelelé és jogszabalyban meghatarozott
meértéket meghaladna, az allékonysagot, az életet és egészséget vagy a kbézbiztonsagot
veszélyeztetné,

e az R. altal meghatarozott mellékletek rendelkezésre allnak, tartalmuk megfelel az elbirasoknak,

o a tervezbként megjeldlt személy jogosult a kérelemben megjelélt épitési tevékenységgel
kapcsolatos épitészeti-miiszaki tervezésre, 6sszeférhetetlenség vele szemben nem all fenn.

A Kormanyhivatal az eljarasa soran megqy6z6détt arrél, hogy a Méptv. 163. § (1) bekezdésében foglalt,
jelen ligy vonatkozasaban relevans feltételek teljesiinek.

e A Gyarmat Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testilletének a helyi épitési szabalyzatrol sz6l6
11/2004. (VI. 9.) 6nkormanyzati rendelete (a tovébbiakban: HESZ) szerint Lf jel(i falusias
lakébvezet.

e A HESZ szerint a telek megengedett legnagyobb beépitettsége: 30%; elbirt legkisebb
zéldfellilete: 40%, a telken elhelyezheté éplilet megengedett legnagyobb éplletmagassaga: 4,5
m.



A HESZ a teriiletre vonatkozéan egyedi 6vezeti elSirast nem tartalmaz.
A telek tervezett beépitettsége: 7,28%, a tervezett zbldfeliilete: 89,9%,; a tervezett épiilete
épliletmagassaga: 3,7 m.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a tervezett épitési tevékenység nem ellentétes a HESZ
elbirasaival.

Az eljarasba szakhatésag bevonasa nem valt sziikségessé.

Az ligyféli kér megallapitasanak médja, indokoldsa:

Az Akr. 10. § (1) bekezdése alapjan (igyféli jogallas illeti meg azon természetes vagy jogi
személyeket, tovabba egyéb szervezeteket, akinek (amelynek) jogat vagy jogos érdekét az ligy
kézvetlentil érinti, tovabba az R. 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan kiilén vizsgalat nélkdil
tgyfélnek mindsil az épittet6 és az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény,
épitményrész tulajdonosai, melyek szerint ligyfél:

o Az Epittets, aki egyben az épitési tevékenységgel érintett telek tulajdonosa

o A felel6s épitész-tervezé részére a Kormanyhivatal ligyféli jogallast allapitott meg, mivel

vizsgalta az altala készitett tervek jogszabalyi elbirasoknak térténé megfelel6ségét.

e Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (2) bekezdése alapjén a Kormanyhivatal vizsgalta
a jogszabaly szerinti igyféli kért. Ugyfélnek mindsiil, akinek az épitési tevékenységgel
érintett telekre, épitményre vonatkozo jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.

o Az épitési telekre vonatkozdan a tulajdonjogon kiviil vezetékjog van bejegyezve, ezért a
vezetékjog jogosultjiai részére a Kormanyhivatal (igyféli jogallast allapitott meg.

Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (3) bekezdése alapjén a fentieken tulmenden iigyféli

Jjogallast allapitott meg a Kormanyhivatal az épitési tevékenységgel érintett telekkel k6zbs

hatarvonalt, kézteriiletnek nem mindsiilé telek tulajdonosai részére.

A fentiekre tekintettel a Korményhivatal épitési engedélyt adott az Epitteté részére az
engedélyezési zdaradékkal ellatott helyszinrajz és miiszaki tervek alapjan a Gyarmat 558 helyrajzi
szamu ingatlanon tervezett 4j, egylakdsos lakééplilet épitésére.

A Kormanyhivatal a déntését az Akr. 80. § (1) bekezdésében, valamint a 81. § (1) bekezdésében
meghatarozott tartalmi és formai kbvetelményeknek megfelel6en hozta meg.

Az épitési engedély hatalyardl szol6 rendelkezés az R. 28. § (1)-(2) bekezdésein alapul.

A déntés a fent hivatkozott jogszabalyokon alapul.

Az Akr. 89. § (1) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal tajékoztatja arrol, hogy déntését kozhirré teszi.

Az eljaras illetékmentes az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XClIl. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.

Az eljarés sorén eljarasi koltség nem merlilt fel, ennek okan a Korményhivatal a rendelkezé részben
foglaltak szerint déntétt.



Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjan a déntés kézlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.

A jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos téjékoztatés az Akr. 112. § (1) bekezdésén, tovéabba a 114. §
(1) bekezdésén, valamint a kbzigazgatasi perrendtartasrol sz6l6 2017. évi I. térvény 39. § (1), (2), (6)
bekezdésein, a 40. § (2) bekezdésén, valamint az 50. § (1) bekezdésén, tovabba a 77. §-an alapul.

A kételezd elektronikus lgyintézésrdl sz6lo tajékoztatas a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok
nyujtasanak egyes szabalyairdl sz616 2023. évi Clll. térvény 19. § (1) bekezdésén alapul.

A kézigazgatasi per illetékével bsszefiiggb tajékoztatas az Itv. 45/A. § (1) bekezdésén, 62. § (1)
bekezdés h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.

A figyelmeztetd rész az alabbi jogszabélyokon alapul:

Az épitési tevékenység végzésére vonatkozé feltételek az R. 26. § (1) bekezdés j) pont ja)
alpontjan.

Az épitési engedélytdl valo eltérés az R. 26. § (1) bekezdés j) pont jb)-jd) alpontjain, az R. 28. §
(3)-(5) bekezdésén, az épitész-tervez6 nyilatkozatanak beszerzési kételezettsége az épitSipari
kivitelezési tevékenységrél sz6lé6 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Epkiv.) 10. § (1)
bekezdésén.

A hasznalatbavételi engedély iranti kérelem benydujtasanak kotelezettsége az R. 26. § (1)
bekezdés j) pont je) alpontjan és a Méptv. 173. § (1) bekezdésén.

A tajékoztatd rész az alabbi jogszabélyokon alapul:

e A polgari jogvitakkal kapcsolatos tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont ka) alpontjan és a
Méptv. 163. § (9) bekezdésén.

o Az egyéb jogszabalyokban elbirt engedélyek, hozzajarulasok megszerzésének kételezettsegérél
Sz0l6 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont kb) alpontjan és a Méptv. 163. § (7)
bekezdésén.

o Az iratbetekintésrél sz6l6 tajékoztatas az R. 14. § (1) bekezdésén, az R. 26. § (1) bekezdés k)
pont kc) alpontjén, az Akr. 33. §-an, a Méptv. 163. § (2) bekezdésén.

o Az épittetSi fedezetkezelés hatalyardl szo6l6 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont kd)
alpontjan és az Epkiv. 17. § (2) bekezdésén.

o A kiviteli terv készitésének kételezettségérdl, valamint az elektronikus épitési naplo
vezetésének kotelezettségérdl szolo tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont ke)-kf)
alpontokon, az Epkiv. 22. § (1) bekezdés a) pontjan, valamint az Epkiv. 24. § (1) bekezdésén.

o Az éplilet energetikai kbvetelményeirdl szol6 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés |) pontjan.

o A févéllalkoz¢ kivitelez8 alapozas elkészliltének bejelentési kbtelezettségérél és elmaradasanak
jogkévetkezményérdl szdolo tajékoztatas a R. 52. §-an és az épitésiigyi birsag megallapitasanak
részletes szabalyairdl sz6l6 245/2006. (XII. 5.) Korm. rendelet 4. melléklet 21. pontjan.

A Korméanyhivatal hataskérét és illetékességét az épitésligyi hatésagok kijelblésérél és miikbdési
feltételeirél szo6l6 237/2024. (VIII. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, az Akr. 16. § (1) bekezdése, valamint a
févéarosi és véarmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrél szélé
568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitia meg.”

A kozlemény kifliggesztésének, honlapon torténé kdzzétételének napja: 2026. marcius 31.



A kbzlemeény levételének napja: 2026. aprilis 17.
Gyér, elektronikus idébélyegzé szerint
Széles Sandor féispan nevében és megbizasabdl,

Tallérné Kosztolanyi Anita
épitésugyi hatésagi szaklgyintézé
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