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KOZLEMENY

A Gyb6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altalanos
kdzigazgatasi rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. térvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfelel6en
— kozhirré teszi a 9027 Gyér, Ipar utca 43. szam alatti, Gy6r 5866 helyrajzi szamu ingatlanon felépitett
192,39 m? Gsszes hasznos alapteriileti lakoépiilet és melléképllet bévitését és gumiszerelé mihellyé
torténd atalakitasara vonatkozé hasznalatbavételi eljarasban GY/ETDR-1/1222-10/2026. szamdu
dontésrol készult kdzleményt.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a déntés a Kormanyhivatalnal megtekintheté.
A dontés rendelkez6 részének és indokolasanak kivonata:

LA Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) meghozta az
alabbi

HATAROZATOT.

A Kormanyhivatal Fekete Zoltan (...) (a tovébbiakban: Epittets) részére a 2021. november 9. napjan
kelt, GY/ETDR-1/7654-12/2021. iktatészamu épitési és bontasi engedély alapjan, a 9027 Gyér, Ipar utca
43. szam alatti, Gy6r 5866 helyrajzi szamu ingatlanon felépitett 192,39 m2 ésszes hasznos alapteriiletii

lakéépiilet és melléképiilet bovitését és gumiszerel6 mihellyé torténé atalakitasanak
hasznalatbavételét engedélyezi.

Kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés, valamint a k6zegészségligyi szakkérdés alapjan
feltétel nem kerlilt megallapitasra.

A Kormanyhivatal jelen déntése véglegessé valasat kévetben intézkedik az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvantartéasba (a tovabbiakban: OENY) feltéltétt 682270/2025 zaradékszamu véltozési vazrajz alapjan
a targyi ingatlan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett adataiban bekbvetkezé valtozasok ingatlan-
nyilvantartasba térténé bejegyzésérdl.

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Osztaly
9021 Gyér, Arpad t 32. — 9002 Gyér Pf.: 415 — Telefon: +36 (96) 795-628
E-mail: epites.gyor@gyor.gov.hu — KRID azonosité: 710811938 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



A hasznalatbavételi engedély hatdarozatlan ideig hatalyos.

Az ligyben az alabbi eljarasi kbltség meriilt fel:
o A kbrnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi dija
8.500,- Ft (azaz nyolcezer-6tszaz forint), melyet az Epitteté megfizetett.

A dbntés a kbzléssel végleges. A véglegessé valt déntéssel szemben — a jogsérelem megjelélése mellett
— a vitatott kbzigazgatasi cselekmény kbzlésétdl szamitott harminc napon belil a Gyéri Térvényszékhez
cimzett, de a Kormanyhivatalhoz (KRID: 206802995, székhely: 9021 Gyér, Arpad ut 32.), mint a vitatott
cselekményt megvalbsitd  kbzigazgatasi szervhez elbterjesztendé keresetlevél benydjtasaval
kézigazgatasi pert lehet inditani. Az (gyfélként eljar6 gazdalkodd szervezet vagy az (gyfél jogi
képviseldje elektronikus kapcsolattartasra kételezettkent az e-Papir szolgéaltatason
(https://epapir.gov.hu/) keresztiil nyujthatia be a keresetlevelet. A jogi képvisel6 nélkiil eljaré felperes a
keresetlevelet a jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is elbterjesztheti papiralapon, vagy a fenti
elektronikus uton. A fenti formai szabalyoknak meg nem felel6 beadvany joghatas kivaltasara nem
alkalmas. A keresetlevélben el6 kell adni a k6zigazgatasi tevékenységgel okozott jogsérelmet, az annak
alapjaul szolgalé tényeket, illetve azok bizonyitékait. A keresetlevél benyujtasanak nincs halaszté
hatalya, azonban abban a biroséghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem terjesztheté elé.
Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt
a birésag sem tartja sziikségesnek, a bir6sag az ligy érdemében targyalason kiviil hataroz.

A birésag eljarasa illetékkételes, melynek mértéke 30.000,- Ft, azonban a feleket targyi illetékfeljegyzési
jog illeti meg.

A Kormanyhivatal az alabbiakrol ad tajékoztatast

Az Epitteté az épitési, illetve bontési tevékenység befejezését kévetben, a hasznélatbavételi engedély
kézhezvételét kévetd harminc napon beliil, de legkésébb a kikbtések teljesitésekor — az épitési és
bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl szd6l6 miniszteri rendeletben meghatarozott
min6ségli és mennyiségli hulladék képzSdése esetén — kiteles elkésziteni az épitési tevékenység soran
ténylegesen képzd8détt hulladékrol az elbirt épitési-bontasi hulladék-nyilvantarté lapot, amelyet a terdileti
hulladékgazdalkodasi hatésaghoz kell benyujtania.

INDOKOLAS

Az Epitteté a 2021. november 9. napjén kelt, GY/ETDR-1/7654-12/2021. iktatdszému épitési és bontasi
engedély alapjan, a Gyér, Ipar utca 43. szam alatti, Gy6r 5866 helyrajzi szamu ingatlanon all6 lakééplilet
és melléképlilet bévitésére és gumiszerelé mihellyé térténd atalakitasara vonatkozé hasznélatbavételi
eljaras iranti kérelmet nydujtott be a Kormanyhivatalhoz az épitéslgyi és &brokségvédelmi hatosagi
eljarasok elektronikus lefolytatasat tamogaté dokumentéciés rendszeren (a tovébbiakban: ETDR)
keresztiil.

Az &ltalénos kézigazgatési rendtartasrol szolé 2016. évi CL. térvény (a tovébbiakban: Akr.) 37. § (2)
bekezdése alapjan az eljaras a kérelemnek az eljaré hatésaghoz térténé megérkezésének idépontjiaban
indul.



Az Akr. 50. § (1) bekezdése alapjén, ha térvény eltér6en nem rendelkezik, az iigyintézési hatéridé az
eljaras megindulasanak napjan kezdG8dik.

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 164. § (1) bekezdése alapjan
a kérelemre indult épitésligyi hatdésagi eljarasban az (gyintézési hatarid6 a kérelemnek vagy a
bejelentésnek a hatésaghoz térténé beérkezését kbvetd elsé munkanapon kezdbdik.

Fentiek alapjan a kozigazgatasi hatésdgi eljdras 2026. februdr 9. napjan, az eljaras iranyadoé
ligyintézési hatarideje pedig 2026. februar 10. napjan indullt.

A hasznélatbavételi engedélyezési eljarast a Korményhivatal az Akr., a Méptv., valamint az épitésiigyi
hatésagi eljarasokrdl és ellenbrzésekrdl sz6l6 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.)
alapjan folytatta le.

A kérelem vizsgalatakor a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az eljarasban helyszini szemle
megtartasara és szakkérdés vizsgalatara van sziikség, ezért az eljaras meginditasat kévets nyolc napon
beliil érdemi déntés nem hozhatd, igy a Kormanyhivatal a kérelmet teljes eljarasban biralta el.

A Korményhivatal az eljaras meginditasat kéveté6 &6t napon beliil értesitette az eljarasba bevont
ligyfeleket, hogy az Akr. 43. §-a alapjan teljes eljarasra tér at.

Az Epittet6 — hidnypétlasi felhivast kévetben teljeskériien — benydjtotta a hasznalatbavételi eljaras irénti
kérelemhez sziikséges, az R. 35. § (3)-(4) bekezdéseiben elbirt mellékleteket.

A Kormanyhivatal az eljardsa soran a székhelyén, valamint a 2026. marcius 4. napjan tartott helyszini
szemlén az alabbiakat allapitotta meg:

o Az épittetd épitésiigyi hatésagi engedélyhez kotott épitési tevékenységgel nem tért el az
engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miszaki dokumentaciotol.

o Az épitmény, épitményrész a vonatkoz6 jogszabalyoknak, az elbirt kbvetelményeknek megfelel,
a rendeltetésszert(i és biztonsagos hasznalatra alkalmas allapotban van.

o A févallalkozo6 kivitelezé az épitdipari kivitelezéi tevékenységrél sz6l6 191/2009. (1X.15.) Korm.
rendelet 14. §-a szerinti nyilatkozata az elektronikus épitési naploban rendelkezésre all, annak
tartalma megfelel a val6sagnak.

e Az ingatlaniigyi hatésag altal érvényes zaradékkal ellatott, a valtozas ingatlan-nyilvantartasi
atvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi célt féldmérési és térképészeti tevékenység részletes
szabélyairél sz6l6 miniszteri rendeletben el6irt véltozasi vazrajz az OENY-be feltéltésre keriilt.

e A 2. melléklet szerinti dokumentacié rendelkezésre all.

e Az energetikai tanusitvany az OENY-be feltdltésre keriilt és az éplilet az energetikai
tanusitvannyal igazoltan megfelel az épitési engedély mellékletét képezd épitészeti-miiszaki
dokumentacidoban meghatarozott energetikai jellemzdknek.

Az R. 3. szamu mellékletében meghatarozott, az eljaras soran vizsgalt szakkérdések
vizsgalatanak indokolasa:

Az R. 3. szamu melléklet 10. és 13-17. sora alapjan a Kormanyhivatal a kérnyezetvédelmi és
természetvédelmi szakkérdéseket GY/41/00591-4/2026 szamon az aldbbiak szerint vizsgalta
feltételeket azzal kapcsolatban nem irt elb:



Az Epittet6 targyi ingatlanon meglévé lakééplilet és miihely étalakitésat és bévitését valositotta
meg. A Felel6s mUiszaki vezetd nyilatkozata alapjan a Hatosag éltal kiadott GY/41/02016-4/2021
ligyiratszamu szakvéleményben foglaltakat az Epitteté teljesitette.

Targyi létesitmény nem tartozik a kbrnyezeti hatasvizsgélati és az egységes kérnyezethasznalati
engedélyezési eljarasrol sz6l6 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet hatalya ala.

A felszin alatti vizek védelmérdl szol6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet alapjan a féldtani
kbzeg védelme biztositoft.

Az épitmény hasznalata a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6l6
284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés a) pontja, valamint az 1. szamu melléklet 81.
Szamu pontja alapjan jegyzbi hataskérbe tartozik.

Az érintett ingatlan belterlileten helyezkedik el és nem része természeti teriiletnek, orszagos
Jelentbségl védett természeti teriiletnek, sem a Natura 2000 halézatnak, nem érint barlangot
vagy barlang felszini védé6vezetét, sem egyedi tajértéket, igy az R. 3. melléklet 13. pontja
szerinti szakkérdés vizsgélat feltételei nem allnak fenn.

A terlilet nem része a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozasardl sz6l6 9/2019. (VI.14.) szamu MvM rendeletének 3. melléklete alapjan kijellt
» Tajképvédelmi teriilet” vezetének.

A tervezett létesitmény nem a hulladék kezelésével kapcsolatos épitmény, igy az R. 3. melléklet
10 pontja szerinti szakkérdés vizsgalat feltételei nem allnak fenn.

Az R. 3. melléklet 6. pontja alapjan felmeriilt kbzegészségligyi szakkérdéseket a Kormanyhivatal GY-
02/NEO/00400-4/2026. szémon az aldbbiak szerint vizsgélta, feltételeket azzal kapcsolatban nem irt el6:

Az ivoviz minbségi kévetelményeirél és az ellenbrzés rendjérél szolo 5/2023. (I. 12.) Korm.
rendelet 4. § (2) bekezdés a), b), c) pontjai, valamint 5. § (1) bekezdés a) pontja.

Az egészséqgligyi hatésagi és igazgatasi tevékenységrél szolé 1991. évi XI. térvény 1. § (1)
bekezdése, 2. § (1) bekezdése, 4. § (1) bekezdés n) és r) pontjai.

A kémiai biztonsagrol szolé 2000. évi XXV. térvény 15. § (1) és (2) bekezdései.

A nemdohanyzok védelmérdl és a dohanytermékek fogyasztasanak, forgalmazasanak egyes
szabalyairdl szol6 1999. évi XLII. térvény 2. § (1) bekezdés a), c) pontjai, 2. § (2) bekezdés a), b)
pontjai, 2. § (4) bekezdés a), b) pont, 2. § (6), (7) bekezdései.

A fert6z6 betegségek és jarvanyok megel6zése érdekében sziikséges jarvanyligyi
intézkedésekrél sz6l6 18/1998. (VI. 3.) NM rendelet 3. § (1) bekezdése és 4. szamu melléklete.
A munkahelyek munkavédelmi kévetelményeinek minimalis szintjér6l szélé6 3/2002. (Il. 8.)
SzCsM-EiM egyiittes rendelet 2. § (5) bekezdés b) pontja, 5. § (1), (4) és (5) bekezdései, 18. §
(1)-(5) bekezdései, 19. § (1)-(5) és (7)-(9) bekezdései.

A hulladékgazdalkodasi  kbzszolgaltatasok  korébe tartozé  hulladékkal kapcsolatos
kbzegészségligyi kévetelményekrdl szolo 13/2017. (VI. 12.) EMMI rendelet 3. § (1), (2), (3)
bekezdései és az 5. § (1), (2) bekezdései.

A kémiai koroki tényezdk hatasanak kitett munkavallalok egészségének és biztonsaganak
védelmérdl szo6l6 5/2020. (Il. 6.) ITM rendelet, 6. § (1), (2), (3) bekezdései.

A teleplilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatardl szolé 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 71. § (2) bekezdés c), d), e), g) pontjai, 74. § (2)
bekezdés a), c), d), f), g) pontjai, 75. § (1) bekezdés a), b), c), i) pontjai, (2) bekezdés a), c)
pontjai, 85. § (6) bekezdés, 91. § (1) bekezdés, 113. § (1) bekezdés, 114. § (1), (2) bekezdés,



116. § (1)-(5) bekezdés, 117. §, 118. § (1)-(3) bekezdés, 120. § (5)-(7) bekezdés, 124. § (1)
bekezdés.

Az eljarasba szakhatésag bevonasa nem valt indokoltta.

Az R. 36. § (2) bekezdés j) pontia alapjan a hasznélatbavételi eljaras soran az épitésiigyi hatésag
megqgyd8zdbdik arrdl, hogy uj épllet épitése vagy meglévé éplilet — az ingatlan-nyilvantartasi térkepi
adatbazisban valtozast eredményezd — bdvitése esetén az ingatlanigyi hatésag altal érvényes
zaradékkal ellatott, a valtozas ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi célu
féldmérési és térképészeti tevékenység részletes szabalyairdl sz6l6 miniszteri rendeletben elGirt
valtozési vézrajz az OENY-be feltéltésre keriilt-e.

Fentiek alapjan a Kormanyhivatal tajékoztatast adott arrdl, hogy jelen dbntése véglegessé valasat
kévetben intézkedik az OENY-be feltdltétt 682270/2025 zaradékszamu véltozési vézrajz alapjan a targyi
ingatlan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett adataiban bekévetkezé valtozasok ingatlan-nyilvantartasba
térténd bejegyzésérdl.

Az ligyféli kér megallapitasanak médja, indokoldsa:

o Az Akr. 10. § (1) bekezdése alapjan iigyféli jogallas illeti meg azon természetes vagy jogi
személyeket, tovabba egyéb szervezeteket, akinek (amelynek) jogat vagy jogos érdekét az ligy
kézvetlenlil érinti, tovabba az R. 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan kiilén vizsgalat nélkdil
tgyfélnek mindsil az épittetdé és az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény,
épitményrész tulajdonosa, melyek szerint ligyfél:

o Az épitteté.
o Az épitési tevékenységgel érintett telek tulajdonosa.

o Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (2) bekezdése alapjan a Korményhivatal vizsgélta a
jogszabély szerinti igyféli kért. Ugyfélnek mindsiil akinek az épitési tevékenységgel érintett
telekre, épitményre vonatkozo jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.

o Az épitési telekre vonatkozbéan a tulajdonjogon kiviil egyéb jogra valé bejegyzés nem
szerepel.

o Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (3) bekezdése alapjan a fentieken tulmenden (igyféli
Jjogallast éllapitott meg a Kormanyhivatal az épitési tevékenységgel érintett telekkel kbzés
hatarvonalu, kézteriiletnek nem mindsiilé telek tulajdonosai részére.

e Az eljardsban a vizsgalt kérnyezetvédelmi szakkérdésre tekintettel a kérnyezet védelmének
altalanos szabalyairdl sz6l6 1995. évi LIl térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a
kérnyezetvédelmi érdekek képviseletére létrehozott politikai partnak és érdekképviseletnek nem
mindsiilé, a hatasteriileten miikédé egyestileteket ligyfél jogallas illeti meg.

A fentiekre tekintettel a Kormdnyhivatal az Epitteté részére a 2021. november 9. napjan kelt,
GY/ETDR-1/7654-12/2021. iktatészamu épitési és bontasi engedély alapjan, a Gyér, Ipar utca 43.
szam alatti, Gy6ér 5866 helyrajzi szamu ingatlanon felépitett 192,39 m’ 6sszes hasznos

alapteriiletii lakéépiilet és melléképlilet bévitését és gumiszerelé miihellyé térténé atalakitasanak
hasznalatbavételét engedélyezte.



A Kormanyhivatal déntését az Akr. 80. § (1) bekezdésében, valamint a 81. § (1) bekezdésében és az R.
38. §-aban és az R 39. § (1) bekezdésében meghatarozott tartalmi és formai kévetelményeknek
megfeleléen hozta meg.

A déntés a fent hivatkozott jogszabalyokon alapul.

Az Akr. 89. § (1) bekezdése és a kérnyezet védelmének altalanos szabalyairél sz6l6 1995. évi LIl
térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a Korméanyhivatal tajékoztatja arrél, hogy déntését kézhirré teszi.

Az eljaras illetékmentes az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIII. térvény (a tovédbbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.
Az Epittets az eljarés soran az alabbi eljarasi kéltséget fizette meg:

o A kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi
dijat a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalataval kapcsolatos egyéb
eljarasi kéltségekrdl és szakértbi dijakrol szolé 78/2015. (Il 31.) Korm. rendelet 1. melléklet
2.2. pontja alapjan.

Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjan a dontés kbzlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.

A hasznalatbavételi engedély hatalyarél sz6l6 rendelkezés az R. 38. § (3) bekezdésén alapul.

A jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos tajékoztatas az Akr. 112. § (1) bekezdésén, tovéabba a 114. §
(1) bekezdésén, valamint a kbézigazgatasi perrendtartasrol sz6l6 2017. évi I. térvény 39. § (1), (2), (6)
bekezdésein, a 40. § (2) bekezdésén, valamint az 50. § (1) bekezdésén, tovabba a 77. §-an alapul.

A kételezd elektronikus lgyintézésrél szolo tajékoztatas a digitalis allamrdl és a digitalis szolgéltatasok
nyujtasanak egyes szabalyairdl szol6 2023. évi CllI. térvény 19. § (1) bekezdésén alapul.

A kézigazgatasi per illetékével 6sszefliggd téjékoztatas az Itv. 45/A. § (1) bekezdésén, 62. § (1)
bekezdés h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.

Az épitési-bontasi hulladék-nyilvantarté lap benyujtasardl szolo tajékoztatas az R. 38. § (2) bekezdés a)
pontjan alapul.

A Kormanyhivatal hataskérét az épitésiigyi hatdésagok kijelblésérél és mikddési feltételeirdl szol6
237/2024. (VIII. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdése és a févarosi és
varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi kerileti) hivatalokrél sz6l6 568/2022. (XII.
23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitia meg.”

A kozlemény kifliggesztésének, honlapon torténé kézzétételének napja: 2026. marcius 31.
A kdzlemény levételének napja: 2026. aprilis 17.

Gyé6r, elektronikus id6bélyegzd szerint
Széles Sandor féispan nevében és megbizasabdl,

Tallérné Kosztolanyi Anita
épitéslgyi hatésagi szakugyintézd
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