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KOZLEMENY

A Gyb6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altalanos
kdzigazgatasi rendtartasrol sz6lo 2016. évi CL. térvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfelel6en
— kozhirré teszi a 9171 Gyérujfalu, Tancsics Mihaly utca 9. szam alatti, Gyérujfalu 11/2 helyrajzi szamu
ingatlanon meglévd lakéépllet tetdterének bévitésével Uj lakas épitésére vonatkoz6 hasznalatbavételi
eljarasban GY/ETDR-1/1086-7/2026. szamu dontésrél készilt kozleményt.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a dontés a Kormanyhivatalnal megtekinthetd.
A dontés rendelkez6 részének és indokolasanak kivonata:

A Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Korményhivatal) meghozta az
alabbi

HATAROZATOT.

A Korményhivatal Vasi Robertné (..., meghatalmazott képviselé: ...) (a tovébbiakban: Epittets) részére

a 2006. junius 9. napjan kelt, 48383-4/2006. iktatoszamu épitési engedély alapjan, a 9171 Gyéruajfalu,

Tancsics Mihaly utca 9. szam alatti, Gyérujfalu 11/2 helyrajzi szamu ingatlanon felépitett 70,55 m*

Osszes hasznos alapteriiletii meglévé lakéépiilet tetbterének bdévitésével kialakitott uj lakas
hasznalatbavételét engedélyezi.

Viziigyi és vizvédelmi szakkérdés alapjan feltétel nem kerlilt megallapitasra.

A Kormanyhivatal jelen déntése véglegessé valasat kévetben intézkedik az Orszégos Epitésiigyi
Nyilvéntartéasba (a tovabbiakban: OENY) feltéltétt 681959/2025 zaradékszamu véltozési vazrajz alapjan
a targyi ingatlan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett adataiban bekbvetkezé valtozasok ingatlan-
nyilvantartasba térténé bejegyzésérdl.

A hasznalatbavételi engedély hatarozatlan ideig hatalyos.

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Osztaly
9021 Gyér, Arpad t 32. — 9002 Gyér Pf.: 415 — Telefon: +36 (96) 795-628
E-mail: epites.gyor@gyor.gov.hu — KRID azonosité: 710811938 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



A felépitett lakohazban a lakds hasznos alapteriilete eléri a telepiilésrendezési tervben
meghatarozott maximalis beépithetéség legalabb 10%-at.

Az lgyben eljarasi kéltség nem meriilt fel.

A dontés a kbzléssel végleges. A véglegessé valt dontéssel szemben — a jogsérelem megjeldlése mellett
— a vitatott kbzigazgatasi cselekmény kézlésétél szamitott harminc napon beliil a Gyéri Térvényszékhez
cimzett, de a Kormanyhivatalhoz (KRID: 206802995, székhely: 9021 Gyér, Arpad ut 32.), mint a vitatott
cselekményt megvalésitdo kbzigazgatasi szervhez elbterjesztendd  keresetlevél benyujtasaval
kbzigazgatési pert lehet inditani. Az (gyfélként eljaré6 gazdélkodé szervezet vagy az lgyfél jogi
képviselbje elektronikus kapcsolattartasra kételezettként az e-Papir szolgaltatason
(https://epapir.gov.hu/) keresztill nydjthatia be a keresetlevelet. A jogi képvisel6 nélkiil eljard felperes a
keresetlevelet a jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is elGterjesztheti papiralapon, vagy a fenti
elektronikus uton. A fenti formai szabalyoknak meg nem felel6 beadvany joghatas kivaltasara nem
alkalmas. A keresetlevélben elb kell adni a kbézigazgatasi tevékenységgel okozott jogsérelmet, az annak
alapjaul szolgalé tényeket, illetve azok bizonyitékait. A keresetlevél benyujtasénak nincs halaszté
hatalya, azonban abban a birésaghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem terjeszthetd el6.
Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt
a birésag sem tartja sziikségesnek, a birésag az ligy érdemében targyalason kiviil hataroz.

A biréség eljarasa illetékkételes, melynek mértéke 30.000,- Ft, azonban a feleket targyi illetékfeljegyzési
Jog illeti meg.

A Kormanyhivatal az alabbiakrol ad tajékoztatast

Az Epitteté az épitési, illetve bontasi tevékenység befejezését kbvetben, a hasznélatbavételi engedély
kézhezvételét kévetdé harminc napon beliil, de legkésébb a kikotések teljesitésekor — az épitési és
bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairél sz6l6 miniszteri rendeletben meghatarozott
minéségl és mennyiségli hulladék képzddése esetén — kbteles elkésziteni az épitési tevékenység soran
ténylegesen képz&dott hulladékrél az elbirt épitési-bontasi hulladék-nyilvantarté lapot, amelyet a terlileti
hulladékgazdalkodasi hatésaghoz kell benyujtania.

INDOKOLAS

Az Epittet6 a 2006. junius 9. napjan kelt, 48383-4/2006. iktatészamu épitési engedély alapjan, a
Gydrujfalu, Tancsics Mihaly utca 9. szédm alatti, Gydrujfalu 11/2 helyrajzi szamu ingatlanon meglévé
lakoéplilet tetSterének bévitésével kialakitott Uj lakasra vonatkozd hasznalatbavételi eljaras iranti
kérelmet nydjtott be a Kormanyhivatalhoz az épitésigyi és Orbkségvédelmi hatdsagi eljarasok
elektronikus lefolytatédséat tAmogaté dokumentéciés rendszeren (a tovébbiakban: ETDR) keresztill.

Az &ltalénos kézigazgatési rendtartasrol sz6lé 2016. évi CL. térvény (a tovébbiakban: Akr.) 37. § (2)
bekezdése alapjan az eljaras a kérelemnek az eljaré hatésaghoz térténé megérkezésének idépontjiaban
indul.

Az Akr. 50. § (1) bekezdése alapjan, ha térvény eltéréen nem rendelkezik, az (igyintézési hatéridé az
eljaras megindulasanak napjan kezddédik.



A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 164. § (1) bekezdése alapjan
a kérelemre indult épitésligyi hatésagi eljarasban az (gyintézési hatarid6 a kérelemnek vagy a
bejelentésnek a hatésaghoz térténé beérkezését kbvetd elsé munkanapon kezdbdik.

Fentiek alapjan a kozigazgatasi hatésdgi eljaras 2026. februdr 3. napjan, az eljaras iranyadoé
ligyintézési hatarideje pedig 2026. februar 4. napjan indult.

A hasznélatbavételi engedélyezési eljarést a Korményhivatal az Akr., a Méptv., valamint az épitésiigyi
hatésagi eljarasokrol és ellenbrzésekrdl sz6l6 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.)
alapjan folytatta le.

A kérelem vizsgalatakor a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az eljarasban helyszini szemle
megtartasara és szakkérdés vizsgalatara van sziikség, ezért az eljaras meginditasat kévetS nyolc napon
beliil érdemi déntés nem hozhatd, igy a Kormanyhivatal a kérelmet teljes eljarasban biralta el.

A Korményhivatal az eljaras meginditasat kéveté6 &6t napon beliil értesitette az eljardsba bevont
ligyfeleket, hogy az Akr. 43. §-a alapjan teljes eljarasra tér at.

Az Epittet6k benyujtotték a hasznélatbavételi eljarés iranti kérelemhez sziikséges, az R. 35. § (3)-(4)
bekezdéseiben elbirt mellékleteket.

A Kormanyhivatal az eljarasa soran a székhelyén, valamint a 2026. februar 18. napjan tartott helyszini
szemlén az alabbiakat allapitotta meg:

o Az épitmény, épitményrész a vonatkoz6 jogszabalyoknak, az elbirt kbvetelményeknek megfelel,
a rendeltetésszert(i és biztonsagos hasznalatra alkalmas allapotban van.

o Az épitésiigyi miiszaki szakérté Epkiv. 14. §-dban meghatérozott tartalmi nyilatkozata
rendelkezésre all, tartalma megfelel a valésagnak.

e Az ingatlantgyi hatosag altal érvényes zaradékkal ellatott, a valtozas ingatlan-nyilvantartasi
atvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi célu féldmérési és térképészeti tevékenység részletes
szabalyairél sz6l6 miniszteri rendeletben el6irt véltozasi vézrajz az OENY-be feltéltésre keriilt.

e A2 melléklet szerinti dokumentacio rendelkezésre all.

e Az energetikai tanusitvany az OENY-be feltéltésre keriilt és az éplilet az energetikai
tanusitvannyal igazoltan megfelel az épitési engedély mellékletét képezd épitészeti-miiszaki
dokumentacidéban meghatarozott energetikai jellemz&knek.

Az R. 3. szamu mellékletében meghatarozott, az eljdras soran vizsgalt szakkérdések
vizsgalatanak indokolasa:

Az R. 3. szamu melléklet 12. pontja alapjan a Kormanyhivatal a viziigyi és vizvédelmi szakkérdéseket
az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:

o A felszin alatti vizek védelmérél sz616 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet.

o A felszini vizek minésége védelmének szabalyairdl sz6l6 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet.

o A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények
védelmérdl szo6l6 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 5. szamu melléklete.

e A nagyvizi meder, parti sav, a vizjarta és a fakadd vizek éaltal veszélyeztetett teriiletek
hasznalatardl, hasznositasarél, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv
készitésének rendjére és tartalmara vonatkozé szabalyokrdl szélé 83/2014. (lll. 14.) Korm.
rendelet.



o A viziigyi igazgatasi és a vizligyi, valamint a vizvédelmi hatésagi feladatokat ellaté szervek
kijelolésérdl 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 10. § (1)
bekezdés 1. pontjan és a 10. § (3a) bekezdésén alapul, illetékességét a Korm. rendelet 10. § (2)
bekezdése, valamint a 2. melléklet 1. pontja.

Az eljarasba szakhatésag bevonasa nem valt indokoltta.

A Korményhivatal (gyféli jogéllést allapitott meg az Eszak-Dunantuli Viziigyi Igazgatésag (a
tovabbiakban: EDUVIZIG) részére, mivel a térgyi ingatlan a Gyér-Révfalui Vizbézis Hidrogeolégiai 'B’
elnevezésli véddteriileten helyezkedik el.

Az EDUVIZIG 2026. februér 13. napjéan 45322-0002/2026. iktatbszamon hivatali kapu (tjan az alébbi
tigyféli nyilatkozatot tette:
,, Tisztelt Marek Lészl6 Osztélyvezeté Ur!

Az Eszak-dunéntuli Viziigyi Igazgatéség tajékoztatia T. Osztélyvezets Urat, hogy a Gyérijfalu 11/2
helyrajzi szamu ingatlan a Gy6r-Révfalui Vizbazis Hidrogeologiai 'B' elnevezésli védéteriileten
helyezkedik el. Tajékoztatjuk tovabba, hogy a vizbéazis engedélyese a PANNON-VIZ Zrt., ennek okén a
vizbazis védelmének biztositasa az engedélyes feladata.

Fentiekre tekintettel kérjlik, hogy Igazgatésagunk, mint a felszin alatti vizek vagyonkezelésért felelés
szervezete, hogy a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgalé vizilétesitmények
védelmérdl szél6 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 5. szamu mellékletében, valamint a 35800/5039-
11/2023. alt. szamu vizigyi hatbésagi hatarozat rendelkez8 részében foglaltakat a hasznalatbavételi
eljaras lefolytatasa soran figyelembe venni és az engedélyessel betartatni sziveskedjen.”

A Kormdnyhivatal felhivja az Epittet6 figyelmét az EDUVIZIG nyilatkozataban leirtak betartdsara.

Az R. 36. § (2) bekezdés j) pontja alapjan a hasznalatbavételi eljaras soran az épitésiigyi hatésag
megqydbzbdik arrdl, hogy Uj épllet épitése vagy meglévé éplilet — az ingatlan-nyilvantartasi térképi
adatbazisban valtozast eredményezd — blvitése esetén az ingatlaniigyi hatbésag altal érvényes
zaradékkal ellatott, a valtozas ingatlan-nyilvantartasi éatvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi célu
féldmérési és térképészeti tevékenység részletes szabalyairdl sz6l6 miniszteri rendeletben elGirt
véltozasi vazrajz az OENY-be feltéltésre keriilt-e.

Fentiek alapjan a Kormanyhivatal tajékoztatast adott arrél, hogy jelen déntése véglegessé valasat
kévetden intézkedik az OENY-be feltéltétt 681959/2025 zéradékszamu véltozasi vazrajz alapjan a targyi
ingatlan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett adataiban bekévetkezd véltozasok ingatlan-nyilvéntartasba
térténd bejegyzésérdl.

Az iigyféli kér megallapitasanak médja, indokolasa:
o Az Akr. 10. § (1) bekezdése alapjan (igyféli jogallas illeti meg azon természetes vagy jogi
személyeket, tovabba egyéb szervezeteket, akinek (amelynek) jogat vagy jogos érdekét az ligy
kbzvetlendl érinti, tovabba az R. 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan kiilbn vizsgalat nélkil



tigyfélnek minésil az épitteté és az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény,

épitményrész tulajdonosa, melyek szerint ligyfél:

o Az épittetd.

© Az épitési tevékenységgel érintett telek tulajdonosai is.

e Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (2) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal vizsgalta a
jogszabaly szerinti iigyféli kért. Ugyféinek mindsiil akinek az épitési tevékenységgel érintett
telekre, épitményre vonatkozé jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.

o Az épitési telekre vonatkozéan a tulajdonjogon kiviil jelzdlogjogjog van bejegyezve, a
jelzalogjog jogosultjai részére a Kormanyhivatal ligyféli jogallast nem allapitott meg, mivel az
ingatlanon értéknéveld beruhazas valésul meg.

o Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (3) bekezdése alapjan a fentieken tulmenden iigyféli
Jjogallast allapitott meg a Kormanyhivatal az épitési tevékenységgel érintett telekkel kbzés
hatarvonalu, kézteriiletnek nem mindsiilé telek tulajdonosa részére.

A fentiekre tekintettel a Kormanyhivatal az Epittet6é részére a 2006. junius 9. napjan kelt, 48383-
4/2006. iktatoszamu épitési engedély alapjan, a Gyéruajfalu, Tancsics Mihaly utca 9. szam alatti,

Gyérajfalu 11/2 helyrajzi szamu ingatlanon felépitett 70,55 m*? &sszes hasznos alapteriiletii
meglévé lakééplilet tetbterének biévitésével kialakitott uj lakas hasznalatbavételét engedélyezte.

A Korményhivatal déntését az Akr. 80. § (1) bekezdésében, valamint a 81. § (1) bekezdésében és az R.
38. §-aban és az R 39. § (1) bekezdésében meghatarozott tartalmi és formai kévetelményeknek
megfelel6en hozta meg.

A dbéntés a fent hivatkozott jogszabalyokon alapul.

Az eljaras illetékmentes az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIII. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.

Az eljaras soran eljarasi kéltség nem merlilt fel, ennek okan a Kormanyhivatal a rendelkezé részben
foglaltak szerint déntott.

Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjan a déntés kézlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.
A hasznalatbavételi engedély hatalyardl sz6l6 rendelkezés az R. 38. § (3) bekezdésén alapul.

A jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos téjékoztatés az Akr. 112. § (1) bekezdésén, tovéabba a 114. §
(1) bekezdésén, valamint a kbzigazgatasi perrendtartasrol sz6l6 2017. évi I. térvény 39. § (1), (2), (6)
bekezdésein, a 40. § (2) bekezdésén, valamint az 50. § (1) bekezdésén, tovabba a 77. §-an alapul.

A kételezb elektronikus lgyintézésrdl szo6lo tajékoztatas a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok
nyujtasanak egyes szabalyairol sz616 2023. évi Clll. térvény 19. § (1) bekezdésén alapul.

A kézigazgatasi per illetékével Osszefiiggd tajékoztatas az Itv. 45/A. § (1) bekezdésén, 62. § (1)
bekezdés h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.

A tajékoztatod rész az alabbi jogszabalyokon alapul :




Az épitési-bontasi hulladék-nyilvantarté lap benydjtasardl szolo tajékoztatas az R. 38. § (2) bekezdés a)
pontjan.

A Korményhivatal hatéskérét az épitésigyi hatésagok kijelolésérél és miikodési feltételeirdl szl
237/2024. (VIII. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdése és a févarosi és
varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi kerileti) hivatalokrél sz6l6 568/2022. (XII.
23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitia meg.”

A kozlemény kifliggesztésének, honlapon torténé kdzzétételének napja: 2026. marcius 31.
A kdzlemény levételének napja: 2026. aprilis 17.

Gyér, elektronikus id6bélyegzd szerint
Széles Sandor f6ispan nevében és megbizasabdl,

Tallérné Kosztolanyi Anita
épitéslgyi hatésagi szakugyintéz6
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