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KOZLEMENY

A Gydbr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altalanos
kézigazgatasi rendtartasrol szolé6 2016. évi CL. térvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak
megfelelben — kbézhirré teszi a Harka 838/17 helyrajzi szamu ingatlanon felépitett egy darab Uuj,
egylakasos lakéépliletre vonatkozé hasznalatbavételi eljarasban a GY/ETDR-1/2233-13/2026 szamu
hatarozatrol készlilt kbzleményt.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a déntés a Kormanyhivatalnal megtekinthetd.

A dbntés rendelkezd része:

LA Kormanyhivatal (...) ((...), a meghatalmazott képviseldje: (...), a tovébbiakban: Epittets) kérelmére
indult, a 2020. junius 28. napjan az IR-000988246/2022 iratazonosito alatt tett egyszerii bejelentés
alapjan a Harka 838/17 helyrajzi szamui ingatlanon felépitett egy darab uj, 97,17 m? hasznos
alapteriiletii eqylakasos lakééplilet hasznalatbavételét engedélyezi az alabbi kikotéssel:

Viziigyi és vizvédelmi szakkérdés vizsgalata alapjan:
e az elszikkasztasra keril6 csapadékviz nem okozhatja a talajviznek a ,B” szennyezettségi
hatarértéekeknél kedvezdbtlenebb allapotat.

Természetvédelmi és kornyezetvédelmi szakkérdés vizsgdlata alapjan kikotés nem Kkeriilt
megallapitasra.

A Kormanyhivatal jelen déntése véglegessé vélését kbvetben intézkedik az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvéntartasba (a tovabbiakban: OENY) feltoltott 653916/2025 zéradékszamu véltozasi vézrajz
alapjan a targyi ingatlan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett adataiban bekévetkezd valtozasok
ingatlan-nyilvantartasba térténé bejegyzésérdl.

A hasznalatbavételi engedély hatarozatlan ideig hatalyos.

Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi Osztaly 3.
9400 Sopron, Kis Janos u. 4.
Telefon: +36 (99) 795-042
E-mail: epites.sopron@gyor.gov.hu — KRID azonosito: 128709182 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu




A felépitett lakOhazban a lakas hasznos alapteriilete eléri a telepiilésrendezési tervben
meghatdrozott maximalis beépithetéség legalabb 10%-at.

Az ligyben az alabbi eljarasi kéltség meriilt fel:
e A kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi
dija 8.500,- Ft (azaz nyolcezerdtszaz forint), melyet az Epitteté megfizetett.

A dbntés a kozléssel végleges. A véglegessé valt dontéssel szemben — a jogsérelem megjelblése
mellett — a vitatott kbzigazgatasi cselekmény ké6zlésétdél szamitott harminc napon belil a Gydri
Térvényszékhez cimzett, de a Korményhivatalhoz (KRID: 206802995, székhely: 9021 Gyér, Arpad ut
32.), mint a vitatott cselekményt megvaldsité kbzigazgatasi szervhez elSterjesztendd keresetlevél
benyujtasaval kbzigazgatasi pert lehet inditani. Az lgyfélként eljar6 gazdalkodé szervezet vagy az
tgyfél jogi képviselGje elektronikus kapcsolattartasra koételezettként az e-Papir szolgaltatason
(https://epapir.gov.hu/) keresztiil nydjthatia be a keresetlevelet. A jogi képvisel6 nélkiil eljaré felperes
a keresetlevelet a jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is el6terjesztheti papiralapon, vagy a
fenti elektronikus Gton. A fenti formai szabalyoknak meg nem felel6 beadvany joghatas kivaltasara
nem alkalmas. A keresetlevélben el kell adni a k6zigazgatasi tevékenységgel okozott jogsérelmet, az
annak alapjaul szolgalo tényeket, illetve azok bizonyitékait. A keresetlevél benyujtasanak nincs
halaszté hatalya, azonban abban a birbsaghoz cimzett azonnali jogvédelem irénti kérelem
terjeszthetd eléd.

Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és
azt a birbsag sem tartja sziikségesnek, a birosag az (igy érdemében targyalason kiviil hataroz.

A Dbirésag eljarasa illetékkételes, melynek mértéke 30.000,- Ft, azonban a feleket targyi
illetékfeljegyzési jog illeti meg.”

A dontés indokolasanak kivonata:

LAz Epitteté a 2020. junius 28. napjén az IR-000988246/2022 iratazonosité alatt tett egyszerti
bejelentés alapjan a Harka 838/17 helyrajzi szamu ingatlanon felépitett egy darab uj, 97,17 m?
hasznos alaptertiletli egylakasos lakéépliletre vonatkoz6é hasznalatbavételi eljaras lefolytatasa iranti
kérelmet nyujtott be a Korményhivatalhoz az Epitésiigyi és 6rékségvédelmi hatoségi eljarésok
elektronikus lefolytatasat Tamogaté Dokumentéciés Rendszeren (a tovabbiakban: ETDR) keresztiil.

Az éltalanos kézigazgatési rendtartasrél 2016. évi CL. térvény (a tovébbikban: Akr.) 37. § (2)
bekezdése alapjan az eljaras a kérelemnek az eljar6 hatésaghoz térténé megérkezésének
idépontjaban indul.

Az Akr. 50. § (1) bekezdése alapjan ha térvény eltéréen nem rendelkezik, az (igyintézési hatéaridé az
eljaras megindulasanak napjan kezd&dik.

A magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 164. § (1) bekezdése
alapjan a kérelemre indult épitésigyi hatésagi eljarasban az lgyintézési hataridé a kérelemnek vagy a
bejelentésnek a hatésaghoz térténd beérkezését kbvetd elsé munkanapon kezdddik.

A hasznalatbavételi engedélyezési eljarast a Korményhivatal az Akr, a Méptv. és az épitésiigyi
hatosagi eljarasokrol és ellenbrzésekrdl szolo 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.)
alapjan folytatta le.



A Méptv. 164. § (1) bekezdése szerint a kérelemre indult épitésiigyi hatésagi eljarasban az
tgyintézési hataridé a kérelemnek vagy a bejelentésnek a hatésaghoz térténé beérkezését kévetd
els6 munkanapon kezdd&dik.

Fentiek alapjan a kbzigazgatasi hatésdgi eljaras 2026. marcius 9. napjan, az eljaras iranyado
ligyintézési hatarideje pedig 2026. marcius 10. napjan indult.

A kérelem vizsgalatakor a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az eljarasban helyszini szemle
megtartasara, szakkérdés vizsqgalatara, hianypdtlasi és iratcsatolasi felhivas kibocsatasara van
sziikség, ezért az eljards meginditdséat kévets nyolc napon beliil érdemi déntés nem hozhato, igy a
Kormanyhivatal a kérelmet teljes eljarasban biralta el.

A Kormanyhivatal az eljaras meginditdsat kbveté o6t napon belill értesitette az eljardsba bevont
ligyfeleket, hogy az Akr. 43. §-a alapjén teljes eljarasra tér at.

Az Epitteté — hianypotliasi felhivast kbvetéen teljeskériien — benyujtotta a hasznalatbavételi eljarés
irénti kérelemhez sziikséges, az R. 35. § (3)-(4) bekezdéseiben elSirt mellékleteket.

A Kormanyhivatal az eljarasa soran a székhelyén, valamint a 2026. aprilis 2. napjan tartott helyszini
szemlén az alabbiakat allapitotta meg:

e Az épittet6 egyszerli bejelentéshez nem kététt épitési tevékenységgel tért el az
engedélyezési zaradékkal ellatott egyszerl bejelentéshez tartozé épitészeti-miiszaki
dokumentaciotol.

o Az eltérés a homlokzati nyilaszarok méretét és elhelyezkedését valtoztatta meg kis
mértékben.

o Az épitmény, épitményrész a vonatkoz6 jogszabalyoknak, az elbirt kbvetelményeknek
megfelel, a rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatra alkalmas allapotban van.

o Az épitmény hasznalatbavételéhez sziikséges jarulékos épitmények megvaldsultak, a
felvonuldsi épiilet elbontasra kerlilt, a kbrnyezetrendezést elvégezték.

e A févallalkozé kivitelez6 az épitSipari kivitelez6i tevékenységrél szolé 191/2009. (I1X.15.)
Korm. rendelet 14. §-a szerinti nyilatkozata az elektronikus épitési napléban rendelkezésre all,
annak tartalma megfelel a valésagnak.

e Az elektronikus épitési naploban rendelkezésre all az épitész tervez6 Méptv. 173. § (5)
bekezdése szerinti hozzajaruld nyilatkozata.

o Az ingatlaniigyi hatésag altal érvényes zaradékkal ellatott, a valtozas ingatlan-nyilvantartasi
atvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi célu féldmérési és térképészeti tevékenység
részletes szabalyairdl sz6l6 miniszteri rendeletben elbirt valtozasi vazrajz az Orszagos
Epitésiigyi Nyilvantartasba (a tovabbiakban: OENY) feltbltésre kertilt.

e Az R. 2. szamu melléklet szerinti dokumentacié rendelkezésre all.

e Az energetikai tanusitvdny az OENY-be feltdltésre keriilt és az épiilet az energetikai
tanusitvannyal igazoltan megfelel a hasznalatbavételi eljaras iranti kérelem benyujtésénak
napjan hatalyos az épliletek energetikai jellemzdinek meghatarozasarél szo6lé 9/2023. (V. 25.)
EKM rendelet (a tovébbiakban: EKM rendelet) kévetelményeinek.

Az R. 3. szamu mellékletében meghatarozott, az eljaras soran vizsgalt szakkérdések
vizsgdlatanak indokoladsa:

Az R. 3. szamu melléklet 12. sora alapjan a Kormanyhivatal a viziigyi és vizvédelmi szakkérdést
GY/64/02294-2/2026. szamon az alabbiak szerint vizsgalta:



Az ingatlan k6zmdivekkel ellatott. Az ivoviz és szennyvizbekétés biztositott. A csapadékviz a

telken beliil elszikkad.

A targyi ingatlan nem érint vizbazis védbévezetét.

A targyi ingatlan nem érint nagyvizi medret, parti savot. Az éplilet nincs hatassal a vizek

lefolyasara, mederfenntartasra, illetve az arviz- és jég levonulasara.

A tevékenység a felszini és felszin alatti vizek védelmére vonatkozd kbévetelményeknek

megfelel a rendelkezé részben foglalt elbiras betartasa esetén megfelel.

A feltétel az alabbi jogszabalyok alapjan keriilt elbirasra:

o afelszin alatti vizek védelmérdl szol6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
219-es rendelet) 10. §-a és 19. § (1) bekezdése,

© a felszini vizek minésége védelmének szabélyairdl sz6l6 220/2004. (VII. 21.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: vizek minésége védelmének szabalyairdl szol6 rendelet) 11. §
(2) bekezdése,

O a vizbazisok, a taviati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények
védelmérél sz6l6 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: a vizbazisok
védelmérél szol6 rendelet) 5. szamu melléklete,

o g talajviznek és a féldtani kbzegnek a foldtani kbzeg és a felszin alatti vizszennyezéssel
szembeni védelméhez sziikséges hatarértekekrdl és a szennyezések mérésérél szolo
6/2009. (1V.14.) KvWM-EiM-FVM egylittes rendelet.

A szakkérdés vizsgalata az alabbi jogszabalyok figyelembevételével tortént:

O avizbéazisok védelmérdl sz6l6 rendelet,

o a 219-es rendelet,

© avizek minésége védelmének szabalyairdl szol6 rendelet,

°o a nagyvizi meder, parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek
hasznalatarél, hasznositasaroél, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv
készitésének rendjére és tartalmara vonatkozé szabalyokrdl szolé 83/2014. (lll. 14.)
Korm. rendelet,

°o a vizligyi igazgatasi és a vizligyi, valamint a vizvédelmi hatbsagi feladatokat ellato
szervek kijelolésérdl 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: Korm. rendelet)
10. § (1) bekezdés 1. pontjan és a 10. § (3a) bekezdésén alapul, illetékességét a Korm.
rendelet 10. § (2) bekezdése, valamint a 2. melléklet 1. pontja.

Az R. 3. szamu melléklet 10., 13-17. sorai alapjan a Kormanyhivatal a természetvédelmi és
koérnyezetvédelmi szakkérdést GY/41/00959-3/2026 szamon az alabbiak szerint vizsgalta:

Az épitkezés egyszerii bejelentés alapjan valésult meg.

A Felelés miiszaki vezet6 nyilatkozata alapjan az Epitteté a vonatkozé jogszabélyok szerint
jartel.

Targyi létesitmény nem tartozik a kérnyezeti hatasvizsgalati és az egységes
kérnyezethasznélati engedélyezési eljarasrol szolo 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet hatélya
ala.

A 219-es rendelet alapjan a foldtani kbzeg védelme biztositott.

Az épitmény hasznalata a kbrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6l6
284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés a) pontja, valamint az 1. szamu melléklet
81. szamu pontja alapjan jegyzdi hataskérbe tartozik.

Az érintett ingatlan belteriileten helyezkedik el és nem része természeti tertiletnek, orszagos
Jelentéségl védett természeti teriiletnek, sem a Natura 2000 halézatnak, nem érint barlangot



vagy barlang felszini véd66vezetét, sem egyedi tajértéket, igy az R. 3. melléklet 13. pontja
szerinti szakkérdés vizsgalat feltételei nem allnak fenn.

e A Harka 838/17 helyrajzi szamu ingatlan része az Orszagos Okolégiai Halozat pufferteriilet
Ovezetének.

o A fterilet része a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité
Sszabalyozasarol sz6l6 9/2019. (VI.14.) szamiu MvM rendeletének 3. melléklete alapjan kijelélt
» 1ajképvédelmi terlilet” 6vezetének.

o A természet védelmérdl sz6l6 1996. évi Llll. térvény (a tovabbiakban: Tvt.) 7. § (2) bekezdés
¢) pontja szerint a telepiilés-, a teriiletrendezés és fejlesztés, kiilbnésen a teriiletfelhasznalas,
a telekalakitas, az épités, a hasznélat sorédn kiemelt figyelmet kell forditani a természeti
értékek és rendszerek, a tajképi adottsagok és az egyedi tajértékek megdlrzésére.

o ATvt 43. § (1) bekezdés értelmében tilos a védett éllatfajok egyedének zavarasa, karositasa,
kinzasa, elpusztitasa, szaporodasanak és mas élettevékenységének veszélyeztetése, lako-,
él6-, taplalkoz6-, kélté-, pihend- vagy buvohelyeinek lerombolasa, karositasa.

o A tervezett létesitmény nem a hulladék kezelésével kapcsolatos épitmény, igy az R. 3.
melléklet 10 pontja szerinti szakkérdés vizsgélat feltételei nem allnak fenn.

Az R. 36. § (2) bekezdés j) pontja alapjan a hasznélatbavételi eljaras soran az épitésigyi hatésag
megqgyd6zddik arrdl, hogy uj éplilet épitése vagy meglévd éplilet — az ingatlan-nyilvantartasi térképi
adatbazisban valtozast eredményez6 — bdévitése esetén az ingatlaniigyi hatésag altal érvényes
zaradékkal ellatott, a valtozas ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi célu
foéldmérési és térképészeti teveékenység részletes szabalyairdl sz6l6 miniszteri rendeletben elbirt
valtozési vézrajz az OENY-be feltéltésre keriilt-e.

Fentiek alapjan a Kormanyhivatal tajékoztatast adott arrol, hogy jelen déntése véglegessé valasat
kévetben intézkedik az OENY-be feltéltétt 653916/2026 zaradékszamu véltozasi vézrajz alapjan a
targyi ingatlan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett adataiban bekdbvetkezé valtozasok ingatlan-
nyilvantartasba térténé bejegyzésérol.

Az iigyféli kbr megallapitasanak médja, indokoldsa:

Az Akr. 10. § (1) bekezdése alapjan (igyféli jogéllas illeti meg azon természetes vagy jogi
személyeket, tovabba egyéb szervezeteket, akinek (amelynek) jogat vagy jogos érdekét az (igy
kbzvetlentil érinti, tovabba az R. 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan kiilén vizsgalat nélkil (igyfélnek
mindsil az épittet6 és az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény, épitményrész tulajdonosa,
melyek szerint ligyfél:

az épittetd,

az épitési tevékenységgel érintett telek tulajdonosai.

A felelSs épitész-tervezd részére a Kormanyhivatal (gyféli jogallast allapitott meg, mivel vizsgalta az
altala készitett tervek jogszabalyi el6irasoknak térténé megfeleléségét.

Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (2) bekezdése alapjén a Kormanyhivatal vizsgélta a
jogszabaly szerinti ligyféli kért. Ugyféinek mindsiil akinek az épitési tevékenységgel érintett telekre,
épitményre vonatkozo jogét az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezték.

Az épitési telekre vonatkozdban a tulajdonjogon kiviil egyéb jogra valé bejegyzés nem szerepel.

Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (3) bekezdése alapjan a fentieken tulmenden (igyféli
Jjogallast allapitott meg a Kormanyhivatal az épitési tevékenységgel érintett telekkel kbzbs
hatéarvonald, kézteriiletnek nem mindsiilé telek tulajdonosai részére.

Az eljarasban a vizsgalt kérnyezetvédelmi szakkérdésre tekintettel a kbrnyezet védelmének éltalanos
Szabalyairdl sz6l6 1995. évi Llll. térvény (a tovabbiakban: Kvt. ) 98. § (1) bekezdése alapjan a



kérnyezetvédelmi érdekek képviseletére létrehozoft politikai partnak és érdekképviseletnek nem
mindslilé, a hatasteriileten miik6dé egyeslileteket (igyfél jogallas illeti meg.

A fentiekre tekintettel a Kormanyhivatal a 2020. junius 28. napjan IR-000988246/2022
iratazonosité alatt tett egyszerii bejelentés alapjan a Harka 838/17 helyrajzi szamu ingatlanon
felépitett egy darab 4j, 97,17 m? hasznos alapteriiletii egylakdsos lakééplilet hasznalatbavételét
engedélyezte.

A Kormanyhivatal déntését az Akr. 80. § (1) bekezdésében, valamint a 81. § (1) bekezdésében, az R.
38. §-aban és az R. 39. § (1) bekezdésében meghatarozott tartalmi és formai kévetelményeknek
megfelel6en hozta meg.

A déntés a fent hivatkozott jogszabélyokon alapul.

Az Akr. 89. § (1) bekezdése és a Kvt. 98. § (1) bekezdése alapjan a Korményhivatal tajékoztatja
arrol, hogy déntését kbzhirré teszi.

Az eljaras illetékmentes az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIl. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.

Az eljarasi koéltséget az Akr. 125. § (1) bekezdése alapjén az Epitteté viseli,

Az Epittetd az eljaras soran az alébbi eljarasi kéltséget fizette meg:

A kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgéalatanak igazgatasi szolgaltatasi dijat a
kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalataval kapcsolatos egyéb eljarasi
kéltségekrél és szakértdi dijakrol szold 78/2015. (lll. 31.) Korm. rendelet 1. melléklet 2.2. pontja
alapjan.

Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjan a déntés kézlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.
A hasznalatbavételi engedély hatalyardl szol6 rendelkezés az R. 38. § (3) bekezdésén alapul.

A jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos tajékoztatas az Akr. 112. § (1) bekezdésén, tovébba a
114. § (1) bekezdésén, valamint a kbzigazgatési perrendtartasrol szol6 2017. évi . térvény 39. § (1),
(2), (6) bekezdésein, a 40. § (2) bekezdésén, valamint az 50. § (1) bekezdésén, tovabba a 77. §-an
alapul.

A koételez6 elektronikus lgyintézésrdl szol6 tajékoztatas a digitalis allamrdl és a digitélis
szolgaltatédsok nyujtasénak egyes szabalyairdl szolo 2023. évi Clll. térvény 19. § (1) bekezdésén
alapul.

A kézigazgatasi per illetékével Osszefliggd tajékoztatéds az Itv. 45/A. § (1) bekezdésén, 62. § (1)
bekezdés h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.

A Kormanyhivatal hataskérét az épitésligyi hatésagok kijelblésérél és miikédési feltételeirél szolo
237/2024. (VIII. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdése a févérosi és
varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrél sz6l6 568/2022. (XII.
23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése éllapitia meg.”



Kozzététel napja: 2026. aprilis 9.

Koézzététel ideje: 2026. aprilis 9. - 2026. aprilis 27.
Sopron, elektronikus id6bélyegzd szerint

Széles Sandor f6ispan nevében és megbizasabdl,

Siile Timea
épitéslgyi hatésagi szakugyintézé
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