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KOZLEMENY

A Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altalanos
kbzigazgatasi rendtartasrdl szélo 2016. évi CL. térvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen — kdzhirré teszi ... kérelmére indult, 9081 Gyérujbarat, Veres Péter utca 149. szam alatti,
Gyé6rujbarat 2764/1 helyrajzi szamu ingatlanon 1 db egylakasos lakééplilet és 1 db szolgaltatod éplilet 2
Utemben (I. Utem: egylakasos lakoépulet, Il. Gtem: szolgaltatd épiilet) torténd épitésére vonatkozo
épitési engedélyezési eljaras GY/ETDR-1/3926-13/2026 szamu hatarozatardl készilt kdzleményt.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a dontés a Kormanyhivatalnal megtekintheté.

A dontés rendelkezo része:

A Kormanyhivatal épitési engedélyt ad ... (..., a meghatalmazott képviselbje: ...; a tovabbiakban:
Epittets) részére az engedélyezési zaradékkal ellatott helyszinrajz és miiszaki tervek alapjan a 9081

P

Gyédrujbarat, Veres Péter utca 149. szam alatti, Gy6rujbarat 2764/1 helyrajzi szamu ingatlanon 1
db egylakdsos lakééplilet és 1 db szolgaltaté épiilet 2 litemben (I. litem: egylakdsos lakéépiilet,
Il. iitem: szolgaltato épiilet) torténé épitésére, az alabbi feltételekkel:

Koézegészségligyi szakkérdés vizsgalata alapjan:

A szolgaltato rendeltetési éplilet irodai teriiletrészéhez tartozéan személyzeti kézmoso és
személyzeti WC helyiségek kialakitasa sziikséges.

Az irodaban hideg-meleg vizes kézmoso felszerelése sziikséges.

A szolgaltaté épiilet helyiségeinek takaritasahoz sziikséges felmosoé viz kivétel céljabdl az
épliletben hideg-meleg vizzel ellatott, témlé csatlakoztatasara alkalmas modon kialakitott
vizkivételi helyet kell Iétesiteni. Az (izemelés sorén biztositani kell a takaritészerek- és eszkbzbk
tarolasanak feltételeit.

Az éplilet hasznélata soran keletkezd hulladékok gylijtését biztositd hulladéktarold kukak
elhelyezése céljabodl illetéktelenektdl elzart modon kialakitott, szilard, szivargasmentes
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padléburkolattal, és a burkolatba épitett padlébsszefolyén keresztiili szennyvizelvezetéssel
ellatott hulladéktarolot kell létesiteni.

A hasznalatbavételi engedélyezési eljaras soran az éplilet vizvezeték rendszerének ivoviz
min6éségét ivoviz vizsgalatra akkreditélt laboratériummal végeztetett ivoviz vizsgalati
eredménnyel kell dokumentalni.

Kozlekedésbiztonsagi és utiigyi szakkérdés vizsgalata alapjan:

A tervezett éplilet funkciéjahoz sziikséges parkolohelyeket a benyujtott tervdokumentacionak
megfelelben kell kialakitani.
Az ingatlan kézuti bejaratéanal egy-egy ,Varakozohely” (KRESZ 110. abra) jelzétablat, alatta
kiegészité tablan ,az udvarban” tablat kell elhelyezni.
A sajat ingatlanon beliil kialakitand6 parkol6helyeket és bekdtéutat legalabb portalanitott
(murvas, kavicsozott) fellilettel kell ellatni.
Amennyiben a sajat ingatlanon bellil kialakitandé parkol6helyek és bekétéut a kbzforgalom eldl
fizikai akadaly segitségével (pl. sorompd, kapu stb.) nem keriilnek elzarasra, ugy azok
kivitelezése bejelentéshez kotott épitési tevékenységnek mindsiil.
Az Epitteté a bejelentéshez kotétt épitési tevékenységeket a kivitelezés tervezett megkezdése
el6tt legalabb tizenét nappal koteles bejelenteni a Kormanyhivatalnak. A bejelentés
mellékleteként csatolni kell:
o az egyszerisitett tervdokumentéciot,
o a tervezbi nyilatkozatot, amely tartalmazza az utigyi miiszaki elbirasoktol vald
esetleges eltérés és annak természeti adottsagokbdl fakadé indoklasat,
o azorszagos kézuthoz térténd csatlakozas, annak a teriiletén valo épités esetén utiigyi
miiszaki elbirasoktol valé eltérés esetén a felmentést,
o az utkezelbk és kbzmiikezel6k hozzajarulasat,
o a kezel6i lehatarolasi tervet vagy azzal egyenértékii lehatarolasra vonatkozo
nyilatkozatot.
A targyi létesitmény hasznalatbavételi engedélyének utiigyi feltétele a kapcsolodd kbzlekedési
létesitmények megléte. A hasznalatbavételi engedély kérelemhez az érintett kézutkezelbk
nyilatkozatat is csatolni kell.
A kivitelezés soran be kell tartani a Magyar Kézut Nonprofit Zrt. (9022 Gydr, Batthyany tér 8.)
MK-30105/2/2026. iktatoszamu 2026. janius 9. datumi kbézutkezeldi hozzajarulasaban
foglaltakat.

Gyérujbarat Kézség Onkormanyzata 123/5595-2/2026. szamu telepiilésképi véleménye szerint:

LA tervezett épliletek a teleplilésképi kvetelményeknek megfelelnek.

A tervezett rendeltetés nem korlatozza vagy zavarja a szomszédos ingatlan hasznélatét.

A tervezett épliletek épitészeti minbséget tiikroz, a tetbzet kialakitasa, homlokzat kialakitasa,
nyilaszar6 kiosztas illeszkedik a kbérnyezethez, &sszhangban van a kérnyezettel. A
homlokzatfeliilet anyaghasznalata harmonizal az évezetben meglévé épliletekkel.



o Az alaprajzi megoldasok nem eredményezik az épiilet tbmegének vagy homlokzatanak
teleplilésképi szempontbol kedvezbtlen megjelenését.

A tervet feltétel meghatarozasa nélkiil engedélyezésre javasiom.”

Az épitési engedély a véglegessé valasanak napjatél szamitott négy évig hatalyos. Ha az épitési
tevékenységet az épitési engedély hatalyossaga alatt — az épitési naplé megnyitasaval igazoltan —
megkezdték, akkor az épitési tevékenység a munkateriilet els6 atadasanak id6pontjatdl szamitott hat
eévig folytathaté. Az épitési engedély hataly nem hosszabbithaté meg.

Az ligyben eljarasi kéltség nem merlilt fel.

A Kormanyhivatal déntése a koézléssel végleges. A véglegessé valt déntés ellen — a jogsérelem
megjelblésével — kbézigazgatasi per indithatdé a kbzlést kéveté harminc napon belil, a Gybri
Térvényszékhez (9021 Gydr, Szent Istvan ut 6.) cimzett, de a Kormanyhivatalhoz (székhely) benyujtott
keresetlevél utjan. A keresetlevélben elb kell adni a k6zigazgatasi tevékenységgel okozott jogsérelmet,
az annak alapjaul szolgald tényeket, illetve azok bizonyitékait.

A jogi képvisel6 nélkiil eljaré természetes személy a keresetlevelet kormanyablaknal is benydjthatja,
vagy a lakéhelye, munkahelye szerinti jarasbirésagon a birésag elndke altal jogszabalyban foglaltak
Szerint erre a célra meghatarozott lgyfélfogadasi idében széban elbadhatja. A jogi képvisel6 nélkiil
eliar6 — gazdalkod6é szervezetnek nem mindsiil6 — felperes a keresetlevelet a jogszabalyban
meghatarozott nyomtatvanyon is elbterjesztheti papiralapon, vagy a lentebb megjelélt elektronikus uton.
Az ligyfélként eljar6 gazdalkodd szervezet, az ligyfélként eljard kiltségvetési szerv, valamint az (igyfél
jogi képviselbje elektronikus (ligyintézésre kotelezett, és a keresetlevelet elektronikus formaban a
https://epapir.gov.hu/ oldalon elektronikus (rlap kitbltésével nydjthatja be. A fenti formai szabalyoknak
meg nem felelé6 beadvany joghatas kivaltasara nem alkalmas. A keresetlevél benyujtasanak halaszto
hatélya nincs, azonban — kiilbnésen a déntésben foglalt kbtelezés teljesitésére vonatkozéan — a
birésaghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem terjesztheté eld.

Targyalas tartasat a felperes szintén a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat,
és azt a birésag sem tartja sziikségesnek, a birosag az ligy érdemében targyalason kivil hataroz.

A kézigazgatasi per illetéke 30.000,- Ft (azaz harmincezer forint), melyet pervesztesség esetén a
birésag felhivasara utélag kell megfizetni.

A Kormanyhivatal az alabbiakra hivja fel a figyelmet:

e Az Epitteté az engedélyezett épitési tevékenységet csak a végleges épitési engedély és az
ahhoz tartoz6 — engedélyezési zaradékkal ellatott — épitészeti-miiszaki dokumentacio alapjan,
az épitési engedély hatélyanak idGtartama alatt, tovabba a sajat felel6sségére és veszélyére
végezheti.

o Mbodositott épitési engedélyt kell kérni a hatalyos épitési engedéllyel rendelkezé épitmény kiilsé
alaprajzi méretét, beépitési magassagat, telken beliili elhelyezkedését vagy a szomszédos



éplilettel hataros falat, alapozasat vagy tetészerkezetét megvaltoztatd épitési tevékenység
esetében.

Az épitési engedélyhez nem kotott eltérést az elektronikus épitési napléban kell dokumentalni
a jogszabalyban meghatarozott tartalmu megvalésulasi dokumentacio feltéltésével.

Az eltéréshez az épitész tervezd épitési naploban tett hozzajaruld nyilatkozata sziikséges,
amennyiben és a tervezett eltérés az éplilet kiils6 megjelenését az épitbanyag hasznalataban,
szinezésében vagy a nyilaszarék elhelyezésében megvaltoztatja.

A létrehozott épitmény csak hasznalatbavételi engedély kiadasat kévetben és — a
kéménysepré-ipari tevékenységrél szol6 2015. évi CCXI. térvényben meghatarozott esetben —
szén-monoxid-érzékel6 berendezés felszerelése utédn hasznélhaté.

A Kormanyhivatal az alabbiakrél ad tajékoztatast:

Az épitésligyi hatdésag dbntése polgari jogi igényt nem dént el.

Az épitésiigyi hatésagi engedély nem mentesiti az épittetét az épitési tevékenység
megkezdéséhez az egyéb jogszabalyokban el6irt engedélyek, hozzajarulasok vagy
nyilatkozatok megszerzésének kételezettsége aldl.

Az épitésligyi és Orokségvédelmi hatdsagi eljarasok elektronikus lefolytatasat tamogaté
dokumentéciés rendszeren (a tovabbiakban: ETDR) térolt adatok tekintetében adat és
iratkérésre (a tovabbiakban: egyditt iratbetekintésre) az eljaras barmely szakaszaban és annak
befejezését kbvetben is jogosult az ligyfélnek min6siilé személy vagy az épitmény tulajdonosa,
utobbi kizardlag a tulajdonaban allé épitményre vonatkozoan.

A Kormanyhivatal az ligyfél részére az eljaras soran keletkezett iratokba val6 iratbetekintést
irasban benyujtott iratbetekintési jog gyakorlasara iranyulé kérelem alapjan, vagy személyesen
a Korményhivatal hivatali helyiségében (9021 Gyér, Arpad ut 32.) iigyfélfogadési idében (hétfs
8:00-10:00, kedd 13:00-15:00, szerda 8:00-70:00 és csiitdrték 13:00-15:00) biztositja.

Az épitéstigyi hatosagi ligyirat részét kepezd épitészeti-miiszaki dokumentacio terviapjainak az
épllet belsG kialakitasara vonatkozo részeibe kizardlag az épitési tevékenységgel érintett 5
telek, épitmény, épitményrész tulajdonosa és haszonélvezdje tekinthet bele.

Az épitbipari kivitelezési tevékenység végzése nem tartozik az épittetdi fedezetkezelés hatélya
ala.

Az épitbipari kivitelezési tevékenységet az épitbipari kivitelezési tevékenységrél szolo
kormanyrendeletben meghatarozottak szerint, Kivitelezési dokumentacio alapjan és
elektronikus épitési napld vezetése mellett lehet végezni.

Amennyiben az épitési engedélytdl épitési engedélyhez nem kététt épitési tevékenységgel
toérténik eltérés, energetikai tanusitvannyal igazoltan az épitészeti-miiszaki dokumentéaciéban
meghatarozott energetikai jellemz6knek vagy a hasznalatbavételi eljaras iranti kérelem
benyujtésénak napjén hatélyos 9/2023. (V. 25.) EKM rendeletben meghatérozott
kévetelményeknek kell az épliletnek megfelelnie.

A févallalkozé kivitelez8nek az alapozas elkésziiltét az elektronikus épitési naploban be kell
Jelentenie az épitésiigyi hatésagnak, az elkészitést kbveté harom napon bellil. E kbtelezettség
elmulasztasa esetén a Kormanyhivatal épitésiigyi birsagot szab ki a févallalkozé kivitelezé



részére, amelynek dsszege 100.000,- Ft-t6l (azaz szazezer forinttél) 500.000,- Ft-ig (azaz
Otszazezer forintig) terjedhet az épiilet szamitott épitményértékétél fiiggben.”

A dontés indokolasanak kivonata:

Az Epittet6 2026. méjus 26. napjan — ... meghatalmazott képviseld Utjan — a 9081 Gydrujbaréat, Veres
Péter utca 149. szam alatti, GydSrujbarat 2764/1 helyrajzi szamu ingatlanon 1 db egylakasos lakééplilet
és 1 db szolgaltatd éplilet 2 (temben térténd épitésére vonatkozd épitési engedély iranti kérelmet
nyujtott be a Korményhivatalhoz az ETDR-en keresztiil.

Az altaldnos kézigazgatasi rendtartésrol sz6l6 2016. évi CL. térvény (a tovébbiakban: Akr.) 37. § (2)
bekezdése alapjan az eljaras a kérelemnek az eljar6 hatésaghoz térténé megérkezésének idépontjiaban
indul.

Az Akr. 50. § (1) bekezdése alapjén, ha trvény eltéréen nem rendelkezik, az (igyintézési hatéridé az
eljaras megindulasanak napjan kezdddik.

A magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 164. § (1) bekezdése alapjan
a kérelemre indult épitésligyi hatdsagi eljarasban az (gyintézési hatarid6 a kérelemnek vagy a
bejelentésnek a hatésaghoz térténd beérkezését kbvet6 elsé munkanapon kezdédik.

Fentiek alapjan a kézigazgatasi hatosagi eljaras 2026. majus 26. napjan, az eljaras iranyadé
ligyintézési hatarideje pedig 2026. majus 27. napjan indult.

A Kormanyhivatal az épitési engedélyezési eljarast a Méptv., az épitésiigyi hatdésagi eljarasokrél és
ellenbrzésekrél sz6l6 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: R.) és az Akr. alapjan folytatta
le.

A kérelem vizsgalatakor a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az eljarasban helyszini szemle
megtartasara, szakkérdés vizsgalatara, hianypotlasi felhivas kibocsatasara van szilkség, ezért az
eljaras meginditasat kbveté nyolc napon beliil érdemi déntés nem hozhato, igy a Kormanyhivatal a
kérelmet teljes eljarasban biralta el. A Kormanyhivatal az eljaras meginditasat kévets 6t napon beliil
téjékoztatta az eljarésba bevont iigyfeleket az eljarés meginduléséarél és arrél, hogy az Akr. 43. §-a
alapjan teljes eljarasra tér at.

Az Epitteté — hidnypétlasi felhivast kévetben teljeskériien — benyujtotta az épitési engedély iranti
kérelemhez sziikséges, az R. 24. § (4)-(5) bekezdéseiben elGirt mellékleteket.

Az épitési engedély megadasahoz sziikséges feltételek fennallasat a Kormanyhivatal a 2026. janius 17.
napjan megtartott helyszini szemle soran ellendrizte az R. 6. § (5) bekezdésében foglaltak alapjan és
megallapitotta, hogy a meglévé allapotot rbgzité eépitészeti-miiszaki dokumentacio tartalma a
valésagnak megfelel, az érintett telken az épitési tevékenység megvaldsithatod, a tevékenységet nem
kezdték meg.



A Kormanyhivatal az épitési engedély iranti kérelem elbiralasa soran vizsgalta az R. 25. § (1)
bekezdésében foglaltakat és megallapitotta, hogy

a tervezett épitmény, épitményrész és annak elhelyezése megfelel a Méptv. altal az
épitményekkel szemben tamasztott altalanos és fenntarthatésagi kévetelményeknek, a helyi
épitési szabalyzatban, valamint a teleplilésrendezési, épitési és teriiletrendezési
jogszabalyokban eldirt épitésiigyi kbvetelményeknek,

az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitasa a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozottak szerint vagy ennek hianyaban az illeszkedés szabélyai szerint megtértént, a
telek rendezett,

a tervezett épitmény és az alkalmazott épitészeti-miiszaki megoldas megfelel az egyes
épitményekre, teriiletekre védettséget elrendel6 jogszabalyoknak és az épitési tevékenységre
vonatkozo, az épitésligyi hatésagi eljarast megel6z8en lefolytatott mas hatbsagi eljarasokban
meghatarozott kévetelményeknek,

az épitmény megépitése, rendeltetése, hasznalata, fenntartdésa nem okoz a kérnyezetében
olyan karos hatast, amely a terlilet rendeltetésének megfelels és jogszabalyban meghatarozott
meértéket meghaladna, az allékonysagot, az életet és egészséget vagy a kbzbiztonsagot
veszélyeztetné,

az R. altal meghatéarozott mellékletek rendelkezésre allnak, tartalmuk megfelel az el6irasoknak,
a tervezbéként megjelolt személy jogosult a kérelemben megjelblt épitési tevékenységgel
kapcsolatos épitészeti-miiszaki tervezésre, 6sszeférhetetlenség vele szemben nem all fenn.

A Kormanyhivatal az eljarasa soran meggy6z4&détt arrél, hogy a Méptv. 163. § (1) bekezdésében foglalt,
jelen ligy vonatkozasaban relevans feltételek teljestilnek.

Az ingatlan besorolasa Gyérujbarat Kézség Onkorményzata KépviselS-testiiletének a Helyi
Epitési Szabalyzatrél sz6l6 24/2018. (XIl. 12.) bnkorményzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ)
szerint Lf jelii falusias lakoteriilet.

A HESZ szerint a telek megengedett legnagyobb beépitettsége: 30%, eldirt legkisebb
zéldfeliilete: 40%, a telken elhelyezheté éplilet megengedett legnagyobb épliletmagassaga:
4,80 m.

A HES?Z a teriiletre vonatkozbéan egyedi évezeti elSirast nem tartalmaz.

A telek tervezett beépitettsége: 4,51%, a tervezett zoldfeliilete: 79,70%, a tervezett eqylakdsos
lakééplilet épliletmagassaga: 4,46 m, a tervezett szolgaltato épliletmagassaga: 4,06 m.

A Korméanyhivatal megéllapitotta, hogy a tervezett épitési tevékenység nem ellentétes a HESZ
elbirasaival.

Az R. 3. szamu mellékletében meghatdrozott, az eljaras soran vizsgalt szakkérdések
vizsgalatanak indokoldsa:

Az R. 3. szamu melléklet 6. sora alapjan a Kormanyhivatal kbzegészségligyi szakkérdéseket GY-
02/NEO/01477-3/2026. szamon alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:



Az ivoviz minéségi kbvetelményeirél és az ellenbrzés rendjérél szolo 5/2023. (. 12.) Korm.
rendelet 4. § (2) bekezdés a), b), c) pontjai, valamint 5. § (1) bekezdés a) pontja.

Az egészségligyi hatbésagi és igazgatasi tevékenységrél szolo6 1991. évi XI. térvény 1. § (1)
bekezdés 2. § (1) bekezdése, 4. § (1) bekezdés n) és r) pontjai.

A kémiai biztonsagrél szolé 2000. évi XXV. térvény 15. § (1) és (2) bekezdései.

A nemdohéanyzbk védelmérél és a dohanytermékek fogyasztasanak, forgalmazasanak egyes
szabalyairdl szol6 1999. évi XLII. térvény 2. § (1) bekezdés a), c) pontjai, 2. § (2) bekezdés a),
b) pontjai, 2. § (4) bekezdés a), b) pontjai, 2. § (6), (7) bekezdései.

A fert6z6 betegségek és jarvanyok megelézése érdekében sziikséges jarvanyligyi
intézkedésekrdl szol6 18/1998. (VI. 3.) NM rendelet 3. § (1) bekezdése és 4. szamu melléklete.
A munkahelyek munkavédelmi kévetelményeinek minimalis szintjérél sz6l6 3/2002. (Il. 8.)
SzCsM-EiiM egyilittes rendelet 2. § (5) bekezdés b) pontja, 5. § (1), (4) és (5) bekezdései, 18.
§ (1)-(5) bekezdeései, 19. § (1)-(5) és (7)-(9) bekezdései.

A hulladékgazdalkodasi kbzszolgaltatasok kérébe tartozé hulladékkal kapcsolatos
kbzegészségligyi kbvetelményekrél sz6l6 13/2017. (VI. 12.) EMMI rendelet 3. § (1), (2), (3)
bekezdései és az 5. § (1), (2) bekezdései.

A kémiai kéroki tényezbk hatasanak kitett munkavallalok egészségének és biztonsaganak
védelmérél sz6l6 5/2020. (II. 6.) ITM rendelet, 6. § (1), (2), (3) bekezdései. A telepliilésrendezési
és épitési kévetelmények alapszabalyzatarol sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a
tovébbiakban: TEKA) 71. § (2) bekezdés c), d), e), g) pontjai, 74. § (2) bekezdés a), ¢), d), f), g)
pontjai, 75. § (1) bekezdés a), b), c), i) pontjai, (2) bekezdés a), c) pontjai, 85. § (6) bekezdése,
91. § (1) bekezdése, 113. § (1) bekezdése, 114. § (1), (2) bekezdései, 116. § (1)-(5) bekezdései,
117. §-a, 118. § (1)-(3) bekezdései, 120. § (5)-(7) bekezdései, 124. § (19) bekezdése.

Az R. 3. szamu melléklet 8. sora alapjan a Kormanyhivatal kézlekedésbiztonsagi és utiigyi
Sszakkérdéseket GY/47/00425-3/2026. szamon alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:

A kbzuti kbzlekedésrdl sz6l6 1988. évi l. térvény 12. §-a, 29. §-a, 33. §-a, 34. §-a, 39. §-a és
42/A. §-a.

Az atigyi igazgatasrol szolo 26/2021. (VI. 28.) ITM rendelet 6-7. §-ai.

Az utak épitésnek, forgalomba helyezésének és megsziintetésének engedélyezésérél szolé
93/2012. (V. 10.) Korm. rendelet 3. §-a, 4/A. §-a és 10-26. §-ai.

A kbzuti kbzlekedés szabalyairdl szol6 1/1975. (11. 5.) KPM-BM egyilittes rendelet 17. § e) pontja.
Az R. 3. melléklet 8. pontja, valamint a 36. § (3) bekezdése.

A kézlekedési igazgatasi feladatokkal Osszefiiggb hatdésagi feladatokat ellatd szervek
kijelblésérdl szolo 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés b) pontja.

Az eljarasba szakhatésag bevonasa nem valt sziikségessé.

A teleplilésképi kbvetelményeket Gydrujbarat kbzség képviselS-testiiletének a telepliléskép védelmérdl
sz06l6 12/2018. (V. 18.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tkr.) hatarozza meg.



A Tkr. 30. §-a alapjan az érintett ingatlan teleplilésképi szempontbdl meghatarozo terlileten talalhato,
valamint a kérelmezett tevékenység épitési engedélyhez kotott, ezért a Tkr. 30. § szerint teleplilésképi
véleményezési eljarast kell lefolytatni.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R3.) 45. § (6) bekezdés a) pontja alapjan az énkormanyzat 15 napon — 13 hianypdtlas
felhivas esetében 30 napon — beliil kiadott telepiiléesképi véleményében engedélyezésre vagy
tudomasulvételre — elbirasok meghatarozasaval vagy elbiras nélkiil — javasolja a tervezett épitési
tevékenységet.

Gyérujbarét Kézség Onkorméanyzata 123/5595-2/2026. szamu teleplilésképi véleményének indokolésa
szerint:

LA teleplilésfejlesztési koncepciorodl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszk6zOkrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 44. §-ban kapott feladatkérémben a teleplilési f6épitész véleményére alapozva a
kdvetkezd nyilatkozatot teszem:

Gyérujbarat Kézség Onkormanyzata Képviselb-testiiletének a telepiiléskép védelmérsl sz6l6 12/2018.
(IV. 18.) dnkormanyzati rendelete (tovabbiakban: TKR.) 30. §-a irja el6, hogy a polgarmester, mely
esetekben folytat le teleplilésképi véleményezési eljarast.

Megallapitottam, hogy a tervezett épitési tevékenység a TKR. 30. §-a hatalya ala tartozik.”

A TEKA 71. § (1) bekezdése szerint az épitményt és annak részeit a rendeltetési céljanak megfeleléen
és a helyszini adottsagok figyelembevételével kell megvaldsitani Ugy, hogy az ne karositsa a
szomszédos beépitést és annak épitészeti jellegzetességeit, tegye lehetbvé az épitészeti 6rékség és
az épitészeti értékek megdvasat, az épitmény elhelyezési modja, beépitési magassaga, homlokzata,
tetdzete és azok kialakitasa tegye lehetévé a telepliléskép és a kbrnyezet el6nybésebb kialakitasat, a taj
és telepliléskép értékeinek érvényesiilését, épitészeti megoldasaval jarulion hozza a t4j- és a
telepliléskép esztétikus alakitasahoz, az adott tajra jellemzé tajkarakter megérzéséhez.

A Kormanyhivatal fentiek alapjan megallapitotta, hogy a TEKA 71. § (1) bekezdésében foglalt
kbvetelmények teljestilnek.

Az lgyféli kbér megéllapitasanak mddja, indokolasa:

e Az Akr. 10. § (1) bekezdése alapjén ligyféli jogallés illeti meg azon természetes vagy jogi
személyeket, tovabba egyéb szervezeteket, akinek (amelynek) jogat vagy jogos érdekét az (igy
kbzvetlendil érinti, tovabba az R. 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan kiilbén vizsgélat nélkdil
tgyfélnek minésil az épittet6 és az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény,
épitményrész tulajdonosa, melyek szerint tigyfél:

o az épittetd, aki az épitési tevékenységgel érintett telek tulajdonosa is,



o afelelbs épitész-tervezlb részére a Kormanyhivatal ligyféli jogallast allapitott meg, mivel
vizsgalta az altala készitett tervek jogszabalyi el6irasoknak térténé megfelelbségét.

e Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (2) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal vizsgélta a
jogszabaly szerinti tigyféli kért. Ugyfélnek minésiil, akinek az épitési tevékenységgel érintett
telekre, épitményre vonatkozo jogat az ingatlannyilvantartasba bejegyezték.

o Az épitési telekre vonatkozdan a tulajdonjogon kiviil egyéb jogra valé bejegyzés nem
szerepel.

o Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (3) bekezdése alapjan a fentieken tulmenden iigyféli
Jjogallast allapitott meg a Kormanyhivatal az épitési tevékenységgel érintett telekkel kézds
hatarvonald, kézteriiletnek nem mindsiilé telek tulajdonosai részére.

A fentiekre tekintettel a Kormanyhivatal épitési engedélyt adott az Epitteté részére az

P

engedélyezési zaradékkal ellatott helyszinrajz és miiszaki tervek alapjan a 9081 Gyérujbarat,

Veres Péter utca 149. szam alatti, Gyérujbarat 2764/1 helyrajzi szamu ingatlanon 1 db egylakdasos
lakééplilet és 1 db szolgaltato éplilet 2 litemben térténé épitésére.

A Korményhivatal déntését az Akr. 80. § (1) bekezdésében, valamint a 81. § (1) bekezdésében
meghatarozott tartalmi és formai kévetelményeknek megfelel6en hozta meg.

Az épitési engedély hatalyardl sz6l6 rendelkezés az R. 28. § (1)-(2) bekezdésein alapul.
A déntés a fent hivatkozott jogszabalyokon alapul.

Az Akr. 89. § (1) bekezdése alapjén a Kormanyhivatal tajékoztatja arrél, hogy déntését kézhirré teszi.
Az eljaras illetékmentes az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIII. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.

Az eljaras soran eljarasi kéltség nem mertilt fel, ennek okan a Kormanyhivatal a rendelkez6 részben
foglaltak szerint déntétt.

Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjan a déntés kézlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.

A jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos tajékoztatés az Akr. 112. § (1) bekezdésén, tovabbéa a 114.
§ (1) bekezdésén, valamint a k6zigazgatéasi perrendtartasrol szl 2017. évi l. térvény 39. § (1), (2), (6)
bekezdésein, a 40. § (2) bekezdésén, valamint az 50. § (1) bekezdésén, tovabba a 77. §-an alapul. A
kételez8 elektronikus (gyintézésrél szol6 tajékoztatas a digitalis allamrol és a digitalis szolgaltatasok
nyujtasanak egyes szabalyairol szol6 2023. évi Clll. térvény 19. § (1) bekezdésén alapul.

A kbzigazgatasi per illetékével bsszefliggl tajékoztatas az Itv. 45/A. § (1) bekezdésén, 62. § (1)
bekezdés h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.

A figyelmeztetd rész az alabbi jogszabalyokon alapul:



Az épitési tevékenység végzésére vonatkozo feltételek az R. 26. § (1) bekezdés j) pont ja)
alpontjan.

Az épitési engedélytél valo eltérés az R. 26. § (1) bekezdés j) pont jb)-jd) alpontjain, az R. 28.
§ (3)-(5) bekezdésén, az épitész tervez6 nyilatkozatanak beszerzési kételezettsége az
épitdipari kivitelezési tevékenységrél szol6 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Epkiv.) 10. § (1) bekezdésén.

A hasznalatbavételi engedély iranti kérelem benyujtasanak kételezettsége az R. 26. § (1)
bekezdés j) pont je) alpontjan és a Méptv. 173. § (1) bekezdésén.

A tajékoztatod rész az alabbi jogszabalyokon alapul:

A polgari jogvitakkal kapcsolatos tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont ka) alpontjan és
a Méptv. 163. § (9) bekezdésén.

Az egyéb jogszabalyokban el6irt engedélyek, hozzajarulasok megszerzésének
kételezettségérdl szolo tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont kb) alpontjan és a Méptv.
163. § (7) bekezdésén.

Az iratbetekintésrél sz6l6 tajékoztatas az R. 14. § (1) bekezdésén, az R. 26. § (1) bekezdés k)
pont kc) alpontjan, az Akr. 33. §-é4n, a Méptv. 163. § (2) bekezdésén.

Az épittetbi fedezetkezelés hatalyardl sz6l6 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont kd)
alpontjan és az Epkiv. 17. § (2) bekezdésén.

A kiviteli terv készitésének koételezettségérdl, valamint az elektronikus épitési napld
vezetésének koételezettségérdl szolo tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont ke)-kf)
alpontokon, az Epkiv. 22. § (1) bekezdés a) pontjén, valamint az Epkiv. 24. § (1) bekezdésén.
Az éplilet energetikai kbvetelményeirdl szolo tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés I) pontjan.
A fbvallalkozé kivitelez6 alapozas elkésziiltének bejelentési kételezettségérdl és
elmaradasanak jogkGvetkezményérél szo6l6 tajékoztatas az R. 52. §-an és az épitésligyi birsag
megallapitasanak részletes szabalyairdl sz6l6 245/2006. (Xll. 5.) Korm. rendelet 4. melléklet
21. pontjan.
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A Kormanyhivatal hataskérét az épitésiigyi hatésagok kijelolésérél és miikédési feltételeirél szold
237/2024. (VIII. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdése és a févérosi és
varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi kerlileti) hivatalokrdl szol6 568/2022. (XII.
23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.”

Kbzzététel napja: 2026. julius 7.

Kdzzététel ideje: 15 nap

Gy6r, elektronikus idébélyegzé szerint
A f6ispan helyett eljaré Dr. Gyurita E. Rita féigazgaté nevében és megbizasabol:

Dobrentei Balazsné Fogarasi Anna
épitésligyi hatésagi szakugyintézd
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KOZHIRRE TETEL UTJAN ERTESITJUK TIPIKUSAN:

azon Uugyfeleket — természetes vagy jogi személyeket, egyéb szervezeteket — akiknek
(amelyeknek) jogat vagy jogos érdekét az tigy kozvetlenll érinti, kiilondsen a természetvédelmi
és/vagy kornyezetvédelmi érdekek képviseletére létrehozott egyesuleteket, —> (SZEMBE,
TAVOLABBI SZOMSZEDOK, TERMESZETVEDELEM ES/VAGY KORNYEZETVEDELEM
ESETEN) vagy ismeretlen jogutédok

50 ugyfelnél tobb részvételével zajlo eljarasban sziletett végleges, vagy azonnal végrehajthaté
hatarozatokat

12



		2026-07-06T09:57:46+0200


	



