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INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

NEMZETI ADO- ES VAMHIVATAL végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozési szama: 7711122083),

Kiss Marianna adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtisrdl szold 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast a(z) Birésdg szami hatarozata alapjan a(z) Birésag a(z) szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte
el, ADOTARTOZAS cimen fennall 13 397 466 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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Magyar Allam Kiss Marianna 4053673775 ADOTARTOZAS 4.559.797.- Ft

cime: 4177 Foldes, Arany J. u. 11., megnevezése: lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: FOLDES BELTERULET, helyrajzi szama: 954/1. , tulajdoni hanyad: 4/30, jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonsagai: Az ingatlan-nyilvintartas szerint belteriileti, kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
megnevezésii, 1105 m2 teriiletii ingatlan. Az illetékes polgarmesteri hivatal ado- és értékbizonyitvinya szerint megkozelithetdsége:
kiépitett, pormentes ut, kozmiivesitettség foka: vezetékes viz-villany-gdz-csatorna, Keritése: beton alapon vasbetét, rendeltetése:
lakohaz, falazata: tégla, szigetelése: teljes értékii, allapota: kizepes, tetészerkezet: fa szerkezet, cserép, kora: 32 év, alapteriilete: 100
m2, helyiségei: 3 szoba, félszoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdészoba, 1 elszoba, nappali, ebédlé, fiitése: gaz.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1200 000 Ft, arverési eldleg: 120 000 Ft, licitkiiszsb: 24 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/80/70%-a, melynek &sszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tAblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szdma: OTP Eszak-keleti r., Miskole, 11734004-25976573.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

A képfelvétel tijékoztatd jellegii , ingatlan drverésen torténé részvétel esetén a megtekintés ajinlott. Az ingatlan megtekintése kiilso
szemrewételezéssel barmikor , beliilrdl pedig csak kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval ) elére egyeztetett idopontban lehetséges.

A vizikizmii-szolgdltatdsrol sz616 2011. évi CCIX. torvény 51. § (5) bekezdése szerint ha a vizikdzmii-szolgaltatonak a felhasznalasi
helyre vonatkozdan korabbi kdzszolgaltatasi szerzodés alapjan rendezetlen kisvetelése ll fenn, akkor az adott felhasznalés hely
tekintetében az 58. § (1) bekezdés szerint jarhat el.

e

-

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.03.10. 2025.03.30. 19:00 1080000 Ft.
2. szakasz 2025.03.30. 19:00 2025.04.19. 19:00 960 000 Ft.
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3. szakasz 2025.04.19. 19:00 2025.05.09. 19:00 ' 840 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afélott érkezeti-c érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz,
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapléd a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megelézo 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adotl szakasza a vételi ajanlattételto] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapldt automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idtartam
hany szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrol szold 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkormdnyzatnak arverésen
gyvakorolhaté elédrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013, évi V. t6rvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonbdzé jogszabalyokon alapuld elddrverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t8bb el6arverezésre jogosult
vesz részl ¢és az egyikiik a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajdnlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tébbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegl vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezeési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 1ij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja, Egyattal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdimasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az cljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltgltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdlé felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztsa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett. illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznélok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kiszzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52010 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehaijtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéért. tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejli
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajtod a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tdjékoztatom az érdeklodoket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gitjan behajtandd, az értékesitendo ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kdveteléseiket — killén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehaijto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatds felfiggesztésérdl vagy korlatozdsardl
nines tudomasa. Etté] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol sz6lo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szold 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozés feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban vald kozzétételérél. Az drverés
kozhirré tételéhez fiizddo jogkdvetkezmény a hirdetmény kiozzétételétdl a licitnapld lezdrasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idélartam) fizédik.
Nem {tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idotartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérheto a felhasznalok szamara.

A Vht. 145/B. § rendelkezései szerint az ingatlanarverés 3 szakaszbol all. Amennyiben az adott arverési szakaszban érvényes vételi ajanlattétel érkezik
az averés nem lép a kovetkezd szakaszba, igy az arverés a 20, vagy a 40 napon is befe_]ezodhet A fentiek okan valammt a 13/2021 (X. 29 ) SZTFH
rendelet (tovabblakban EAR) 26. § (1) bekezdese szerin

Az arverésre regisztralt felhasznélo koteles az atutalasi megbizason kozleményként feltiintetni a végrehajtasi tigyszamot és az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot (felhasznélénév). A kdzleményben torténd esetleges elirasokbol eredé azonositdsi problémakért a felelésség az arverezot terheli.




drverezd kérelmére a végrehajtéo 3 munkanapon beliil intézkedik az Arverési eloleg atutalasi kiltséggel esikkentett részének
visszautalisArdl: kérelem hianviban az drverési vevon kiviili tobbi Arverezének az eléleget az drverés befeiezése utdn kell visszautalni."

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa nvilvanos. diijmentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt. elektronikus Gton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar altal mikadtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Iehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépdsre az drverezék elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivall felhasznaloi
nevének ¢és jelszavinak megaddsdval. Az drverezdk clektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténé haszndlatanak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakal elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartiséba térténé bejegyzés és az adatvillozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mar szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelozden legaldbb 3 munkanappal
megelozoen eldterjesziett aktivicios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként 16rténd haszndlatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtdnal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r.. Miskole, 11734004-25976573 szam végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezoé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezdként térténé hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljin, Az aktivalds utin. az arverezd. az arveréshez
tartozo licitnapld lezardsdig az aktivalt felhasznaloi nevének ¢s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadésaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti. és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszdb dsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint drverési vevit a végrehajto felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverdsi jegyzOkanyv aldirasa céljabél a végrehajté iroddjaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd kételes a teljes vételarat az drverési jegyzokidnyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara: ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy mds fontos kériilmény
indokolita teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az irdanyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilénbézet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht, 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitdsat kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtdsara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezardsat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsabél
az arverési hirdetményt €s a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrol (az arverezokre vonatkozo jogszabélyi rendelkezésck, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama. a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételi megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetményvek nyilvantartdsdbol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eldterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becséridk alapjdan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti tff hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontidban az drverési hirdetmény madr kizzétéielre keriili, a végrehajto
az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becséridknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy intézkedésem ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszihet eld. A kifogast a végrehajtondl kell
benyiijtani,aki a kifogast az iratokkal egyiitt felterjeszti a kifogds elbirdldsdra jogosuli adéhatdsdgho:z. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 29. §
(3) bekezdése szerint a kifogas illetéke 5.000 forint. Az illetéket az Irv. 73. § (3) bekezdése alapjdn az illetékes adohatésdg illetékbevételi szamldjara kell
megfizetni. A végrehajior megilletd dijazdssal kapcsolatos végrehajtdsi kifogdst a végrehajtd székhelye szerint illetékes HajdiiszoboszI161 Jardsbirésdag birdlja el.
A kifogds benyujtasanak hatdarideje ebben az esetben 15 nap. A kifogas illetéke az Itv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000 forint. Az illetéket az Irv. 74. §
alapjan a Birdsagi Fizetési Poridlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki awtaldssal az illetékes birésdg eljdrdsi illeiék beszedési szdmldjara, vagy
készpénz-dtutaldasi meghizas (birdsdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) hasznalatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatdésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsiagok
kozponti honlapjin az ingatlan drverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan tordlje azt. Felhivom tovabba az illeté kes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Hajdaszoboszlo, 2025.02.20. Tisztelettel:

Hermann Gabor
0nallo birosagi végrehajtd-jelsit
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