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dr. Szarka Addm Végrehaijtéi Irodaja

dr. Szarka Adam 6néll6 birésagi végrehaijto

Adoszanm: 32336591-1-09

Személyes félfogadas: hétfd, kedd: 8-12-ig

Személyes félfogadds jogi képviseléknek: szerda: 8-12-ig
Telefonos félfogadas: hétfs - péntek: 8-12-ig

Telefon: +36-54/409-637

Fax: +36-54/409-638

Hivatali kapu, KRID: VH0322MBVK, 766804391
Végrehajtd letéti szamlaszama: 11738046-20043331

Végrehajtoi iigyszam{ok): 0322.V.0319/2008/418
(beadvényaban a végrehajtoi tigyszamot feltétlentl tintesse fell)

Hajdu-Bihar Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1. (Beret
4100 Berettydujfalu, Kossuth L. u. 6.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

BHP-9 Pénziigyi Szolgattaté Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szana: 6120031960025717),

. Gybrfi Attila adjs ellen megindult végrehajtisi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtisa
erdekében adds(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz016 1994.évi LIL térvény (fovabbiakban: Vht) 159.6. @
bekezdése alapjan drverést tiizok ki, Az arverés kitfizésére a korabban kozzétett folyamatos arverezés irdnti hirdetményre vételi ajanlatot
tovd drverezd felhaszniloi nevének és jelszavanak aktivélasival, a nevezett jogszabdlyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor, A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen drverésre az elsd arverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) BERETTYOUJFALUI JARASBIROSAG  PK.20.002/2008 szémi hatdrozata alapjin a(2)
BERETTYOUJFALUI JARASBIROSAG a(z) 0902-11VH289/08 szamon kidllitott végrohajthatd okirattal rendelte el, KOLCSON cimen
fenndll6 4 413 781 Ft fokvetelés és jarulékai behajtésa irént,

Tovabbi végrehajtasi igyek:
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Szabo Janos Gytrfi Attila 0322.V.0101/2009 Kilesontartozas 1 000 0G0 Fe

Az arverésre
Cime: -
Megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet
Fekvése: Zsaka belteriilet

Helyrajzi szama: 818

Tulajdoni héanyad: 1/1

Jellege: nem lakdingatlan
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Kivett beépitetien teriilet. Osszteriilete: 9930 m’.

Az ingatlan kizérdekii hasznilati joggal (vezetékjoggal) terhelten, bekoltizhetden keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 000 000 It,
Arverési el6leg: 100 000 Ft
Licitkiiszdb: 20 400 Ft

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikidltsi dr 90/70/50% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez idSpontjdt az alibbi tiblazat tartalmazza. :

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Berettyoijfalu, 11738046-20043331.
Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi ligyszémot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot &s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlatiétel helye: a https:/arveres.mbvk.hw interneteimen a Magyar Birésagi Végrehajt6i Kar altal
mitkidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz, 2025.06.17. 2025.07.07. 17:00 900 000 Ft
2. szakasz 2025.07.07. 17:.00 2025.07.27. 17:00 700 000 Ft
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| 3. szakasz | 2025.07.27.17:00 | 2025.08.16.17:00 | 500 000 Ft

Az drverés (licitalds) a vételi ajAnlattételi idStartam végdig tart. Az drverés szakaszal a Vhi. 145/B. §-ban foglaltaknak megieléléen Keriilnek
meghatatozasra. Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal dron vagy afilott érkezett-e érvényes vételi ajdnlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az érverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezéscre — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintetiel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezirdsra kertil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszdban a szakasz befejezSdését megeldz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezilc az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt8l szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idSpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét antomatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezdras idpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzetételi idStartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhaszndlék szdmdra, és azt a kezdd és befejezt iddpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szdméra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésikre vonatkozo6 egyes szabdlyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltdzhets &llapotban értékesitendd - a lakdingatlan felovése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyalorolhaté eléarverezési joga van. A Polgéri Térvénykonyvrd] szold 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5} bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovéasdrlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kiz&rélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni Jappal, a végrehajtondl elbterjeszive igazolbatja. Az drverezés
soran a kiilsnbéz8 jogszabélyokon alapuld eléérverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t8bb el8arverezésre jogosult
vesz részi és az egyikiik a legmagasabb Ssszegli, érvényes vételi ajénlat vonatkozdsaban gyakorolja el4rverezési jogdt, a tibbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 0 tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizdrja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljards lefolytatasa sordn az
cljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett trvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasha az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kvetden tdrlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igériyekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tAmaszthato.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivia a licitalék figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartdsiba az ingatlannal kapesolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalisi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltote képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igbny kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvéieltSl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi krébe tartozik és annak elmulasztésa a licitalo és drverési vevd terhére esik. Az Flekironikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valddisdghért a regisziralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlo tudomésul veszi, hogy az BAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és
Arverésekrdl szolo egyéb taiékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatamak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes koril ismertetését, a kizzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérd! a vagyontérgy fizikai, miiszaki allapotaért, minfségéért, tovabba a
vagyontirgy felhaszndlo aktal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiert vallalt feleldsséget.

Tajékoziatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizdrdlag eljdré véprehajtonil megfizeti
vagy a kbvetelés jogosultja - 16bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejit
maginokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az Arverés elhalasztasdt, tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriiluek, 0gy a véieli
ajanlattételi id6tartam vége elbtt a végrehajtd a licitnapldt lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téajékoztatom az érdekltddket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds fitjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott kéveteléscken felil a végrehajténak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes kdziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fenndllo kiveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabély alapjan, jelen eljdrdson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arvercsi vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatiant érintd vizmii-szolgaltatds felfiiggesztéserol vagy korkitozésarol
nincs tudomaésa. Ett8] figgetleniil az Arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmfl-szolgéltatast igénybe vev8 tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmil-szolgaltatistd] széld 2011, évi CCIX, térvény egyes rendelkezéseinek véprehajtasarol szo16 58/2013. (11.27.) Korm, rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozésiban feméllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgdltatds visszadllitisival kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartdsaban vald kbzzétételértl. Az arverés
kézhimé tételéhez flizd8 jogkovetkezmény a hirdetmény kiozzétételétd] a liclinaplod lezdrdsdig toriénd kozzétételhez {kbzzétételi iddtartam) fliz8dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az Arverds, ha az eclektronikus érverési hirdetmények nyilvéntartisa a kbzzétételi idétartam 10%-4t meghalads
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznélok szamadra.

plrdetmen vIIvanta A1l 11108, dijmentesen megtekintncto
Az ingattanra vételi ajénlatot a vételi ajdnlattéte] idétartama alatt, elektronikus fton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar Aaltal milkddietett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet6é Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni, A vételi ajénlat tételéhez szilkséges drverezéi
mindséghen t6rténd belépésre az arverezGk elektronikus nyilvantartésaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megaddsival. Az drvereztk elektronikus nyilvintartisaba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Flektronikus Atverssi Rendszer arverezékent toriéné hasznalatdnak feliételeit rogzitd felhasznaidsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezlk
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverez$ adatainak igazoldsira szolgalo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dljanak meglizetése mellett, személyesen, barmely 8ndllé biroségi illetve torvényszeki végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé méar szerepel az drverezdk nyilvéntartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legalibb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett akiivicids kérelme alapjan - az Elektronilus Arverési Rendszer Arverezblént torténé hasznélatdhoz szikséges felhasznaloi
nevet és jelszét az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverez$ az ingatlan kikialtdsi 4ra 10%-énak megfelelt drverési clbleget a végrehajtondl
letéthe helyezte, vagy Atutalta a OTP Eszak-keleti r., Beretty6tjfalu, 11738046-20043331 szami végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlén
jovairasra keriilt, Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kitdtt, az elektronikns 4rverési rendszer arverezBként torténé hasznslatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel e,%y;dijﬁleg csatolisra kerlilin., Az aktivalds utan, az drverezd, az arveréshez




tartozé licitnapld lezdrdsdig az aktivalt felhaszndldl nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi njanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rigziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az drversshez tartozod licitnaploban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ¢l 2 legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az eldzbleg kézzétett vételi ajénlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajénlatdt nem vonhatja visszal

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérdsAnak idGpontjdban legnagyobt érvényes vételi ajanlatot tevs drverezdt, mint Arverési vevéta végtehajto felhivia az Elektronikug
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az arverési jegyz6konyv alairdsa céljahol a végrehajtd irodjaban a fefhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elSlogét elveszti, Az drverési vevé kisteles a teljes vételarat az drverési jegyzkonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatirozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedéséidl - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szdmldra; ha ezt elmulaszija, elbiegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedt halasztést adhat, ha ezt a vételar nagyobb O8szege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megillapitdsat kivetd 30 napon belill misodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé drveréste vonatkozé szabélyok az irdnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezé nem drverezhct.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté érverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbdzetet a
mulaszt6 drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsdg 6t a kiildnbézet me gtéritésére kbtelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve 2 Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasit kdvet6 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezérasat kévets 30, napon autematikusan 16rli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabal
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésr6] (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt rverés tartisa) az Elektronilkus Atverési Rendszerben az elelktronikus drverési hirdetmények nyilvantartsgban elérhetbk a
https://arveres mbvk hu internetcimen. '

A Vht. 159. § (7} bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kavetd munkanaport a végrehajto torli az ingatlan
folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbol, a becsérték ismételt megallapitisitol — végrehajtasi
kifogas eléterjesztése esetén pedig a becsériék targydban hozott jogerds birosagi hatérozat kézhezvételéts] — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi
az ismételten megdliapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos Arverezés iranti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az.
frverési hirdetmény mar kzzétételre keriilt, a végrehajtd az érverés befejezését kisvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, §(8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitisa irént. '

Tdjekoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdasrol sz6l8 1994, évi LII torvény (Vh) 217. § (1} bekezdése alapjan a végrehafidsi eljdrds szabdlyait és az
elSterjesztd fogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd imézkedés (mulasztds) elien a kézbesitéstdl szdm ftot 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
4 kifogdst a végrehajtdndl kell benvijlani a végrehajidst foganatosité bivosdgnalk cimezve. Az illetéhekrdl sz6l6 1990, évi XCIL tarveny (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelvet az Itv, 74, § alapjan a Birésdgi Fizelési Portdlrd] inditott utaldssal, kizvetien banki dtutaldssal az
illeiékes birésdyg eljdrdsi illeiék beszedési szim ldjdra, vagy készpénz-diutalisi megbizds (birésdgon rendszeresitett WSdrga cyeki”) haszndlatdval fizethet meg.

Megkeresés
A Vht. 145, § (1) - (2) bekezdése alapjan megkeresem a(z) BerettyUifalui Jarasbirdsagot, illetékes Polgarmesteri Hivatalt, Jarési
Féldhivatalt, hogy a 2025.01.01. napjitél hatilyba 1ép6 szabdlyozds okan az ingatlanirverési hirdetményt az
internetes és hivatali honlapjan a 60 napra tegye kézzé, majd annak lejarta, és a kozzététel kezdé és zArd
id6pontjit tartalmazé ziradék rivezetése utin, irodidmnak kiildje vissza. Megkeresem tovibba az illetékes
ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Taiékoztatds

Az arvercshez feltolitt kep kizardlag tajékoztato jellegi, igy az ajanlattételt megelézéen sziveskedjenek az ingatlanrdl, annak allapotarol
személyesen meggy6z0dni. A végrehajté iroddnak nincs informiciéja arrdl, hogy az drverés alatt allé ingatlan vonatkozasaban
vizkorlatozds vagy vizdijhatralék all-e fenn, igy ajanlattétel elétt vegye fel a kapesolatot az illetékes vizkdzmii-szolgaltatoval. Felhivom T.
Arverez8k figyelmét az Elektronikus Arverési Rendszer (FAR) felhasznaldsi szabalyzatanak 5.2, pontjaban foglaltakra, mely szerint az
EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben &s drverésekrél szblo egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljeskorl ismertetését, Felhivom tovébba T. Arverezék figyelmét,
hogy az ajanlatictel el6tt sziveskedjenck a fenti tablizatban megjelélt legalacsonyabb véicli ajinlatokat és az azokhoz tartozd lejarati idét
figyelembe venni. Kérem, hogy az drverésen a fenticket figyelembe véve, kérilltekintden sziveskedjenck részt venni,

Berettydugfalu, 2025.06.03. Tisztelettel:
dr. Simon Fanni
-szakvizsgizott végrehajtojeldlt

33




Az eretati elekironiiug
dokumentummal egyezd

2075 JON B &

:hal Vdrrnegym [Cormanyhivatal

.w@W“




