Or “Forian Petet Sandor

Dr. Aukszi Tamas Személyes iigyfélfogadis.

: wp Fr dzarolag jogi képviselknex
Végrehajtoi Irodaja Kizirolag jogi kéy ’
41 ;‘B Piis )L‘lv'l\hdflm ll]c:n\ . 1 elozetes egyeztetéssel: Cstitortdk: 8:00-12:00
Byl G g0 o Tl - Letéti szamla: 10403439-34552629-40040000
T:‘l'(.‘f(li—]LOS iic;)\'féleyolgﬂl i ‘H VP‘ ~8‘OO 12:00 KRID: 665686127 E-mail: vh.0020@2mbvk.hu

i F=A hY A ral e . . . =1

Ya
-

Végrehajtoi tigyszam(ok): 020.V.0167/2016/584

(beadvanyaban a végrehajton tigyszamot feltétlendil tiintesse fel!)

Puspokladanyi Jarasi Foldhivatal
4150 Puispokladany. Bocskai u. 11.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

REG-Finance Zrt. végrehajtist kéré Lakatos Jozsefné adds ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és
érdekelteket, hogy a k(’ivciclés(al\) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban alld ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994 évi LI
torvény (tovabbiakban: Vht.) 141, § értelmében arverést tlizok ki.

Az alapligyben a vegrehaltflst DR. RUBOVSZKY\IE DR. KEREKES MARTA kézjegyz6 12014/U/70084/2016 szam( hatarozata alapjan
DR. RUBOVSZKYNE DR. KEREKES MARTA kizjegyz6 a(z) 12014/0/70084/2016 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el,
KOLCSONOSSZEG cimen fennalld 166 680 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

1o i Kiiv.iogei i)
OTP Faktoring ZRt. (OU-DA-FK-10-186-0008) Lakatos Jozsefné 020.V.0573/2013 KOLCSONTARTOZAS 222 039 Ft
INTRUM Zrt. (8536900029160_VH) Lakatos Jozselmé 020.V.1632/2022 kolesonosszeg 152 099 Ft
EOS Faktor Zrt. Lakatos Jozsefné 020.V.0506/2023 Tavkézlési szolgaltatasi szerzodés 86 474 Ft

(F11638753_808380000113_20230123_2)

cime: 4163 Szerep, Racz B. u. 72., megnevezése: kivett lakohaz, udvar
fekvése: Szerep belteriilet, helyrajzi szama: 232.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: 1/2 tulajdoni hanyad, telek:781 m2, épiilet kb. 90 m2
falazata valyog és tégla, tetd: cserép fedés, helyiségei: 2 szoba, | konyha, 1 kamra, 1 fiirddszoba, 1 eldszoba
kézmiivek: vezetékes viz, villany, fiitése hagyomanyos.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 600 000 Ft,
arverési eloleg: 160 000 Ft,
!icitki’:szﬁb 32 000 Ft

illetve a szakaszok kezdd és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K& H Bank Zrt., 10403459-34552629-40040000.

Az atutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrd] pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdo idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.07.04. 2025.07.24. 16:00 1 600 000 Ft.
2. szakasz 2025.07.24. 16:00 2025.08.13. 16:00 1 600 000 Ft.
3. szakasz 2025.08.13. 16:00 2025.09.02. 16:00 1 600 000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlatiételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozisra. Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja. hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimdl dron vagy af6ltt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz,

31



Tajékoztatom a feleket. egyben felhivom az drverezGk figyelmét, hogy neverett csetben — figyelemmel az drverds befejesésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra. hogy az drverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverds barmely szakaszdban a szakasz befejerddését megelozé 6t percen beliil tjabb véieli ajanlat érkezik az drverds

adott szakasza a véleli ajdnlatiéieltd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Flektronikus
Arverdsi Rendszer a licitnapldt automatikusan lezirja és kizzétesszi abban a lezdras idopontjat. azt, hogy az arverési hirdetmény a kizzéiéleli idotartam

hiany szdzalékaban voll elérhetd a felhaszndlok szamira. és azt a kezdd és belejezd idopontot. melyek kézdtt a hirdetmény nem volt elérheto a
felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére. valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrol szalo 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekéltézhetd allapotban érickesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkormanyzatnak arverésen
gvakoralhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szo16 2013, évi V. torvény (lovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja. amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
elddrverezési jogot gyakorolni. e jogdt kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtondl eldterjeszive igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonbdzo jogszabdlyokon alapulo elddrverezési jogok kizitt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen (6bb eldarverezésre jogosult
vesz részlL és az egyikiik a legmagasabb 6sszegil. érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdaban gyakorolja eloarverezési jogat. a tdbbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozdsaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb Gsszegil vételi ajanlatot tehet.

Az rverési vétel sordn a végrehajtds ala vont ingatlant megszerz4 Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
I kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti (drvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is. ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeli jog vonatkozdsiban a végrehajlo
felelossége kizdrt illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben régzitésre kertil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
cljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzetl tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényckért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyvelmét arra, hogy az arverési hirdetménycek nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban feltolisit
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoliott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart. és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdld feleldsségi karébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett. illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagacrt a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és drverésekrol
sz0l6 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai. miszaki allapotaért. mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszndld éltal nem észlelt hibiért, hidanyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosulja - t6bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesilést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtasi eljaris(ok) koltségei kiegyenlitésre kertilnek, gy a vételi
ajénlattéieli idotartam vége elott a végrehajto a licitnapldt lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodéket/arverezdket. hogy a fenti birdsagi végrehajtds Utjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajionak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan. jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerzd drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesitheto!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivija az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfliiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ett6l fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmu-szolgaltatasrol szolo 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szold 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati t0rvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval é€s a vizmi-szolgaltatas visszadllitdsaval kapesolatban felmeriilo dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez flizddo jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) fiizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idotartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamadra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartisa nyvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mukodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu interneteimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lchet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezdi
mindségben térténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténéd hasznalaténak feltételeit rogzité felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartdsaba t6rténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgdld iratok bemutatisa ¢s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birosagi illetve torvényszéki végrehajtonadl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhaszndlo mar szerepel az drverezdk nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalabb 3 munkanappal
megelézéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd haszndlatéhoz szitkséges felhaszndldi
nevet és jelszot az eljaré végrehajtd aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfelelé drverési eldleget a végrehajtondl
letétbe helyezte. vagy atutalta a K&H Bank Zrt., 10403459-34552629-40040000 szamu végrehajtol letéti szdmlara és az eldleg a letéti szamldn
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezéként torténd haszndlatéhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az drverezd. az arveréshez
tartozd licitnaplo lezéardsaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megaddséval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan risgziti, és egyidejileg kizzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kéizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri eslﬁéegkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott



licitkiiszob dsszegével az elozdlep kzzétetl vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezi vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezdrisdnak idopontjaban legnagyobb ¢rvényes vételi ajanlatot tartd drverezét, mint drverdsi vevot a végrehajto felhivia az Elektronikus

esztiil. hogy az drverdsi jegyzOkdnyy aliirasa céljabdl a végrehajto irodijaban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15

Arverési Rendszer feliiletén ke
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulaszija. eléleadt elveszii. Az arverdsi veva kiteles a teljes vételaral az arverési jegyvzOkanyy aldirasdinak napjatol -

ha pedig az drverést jogorvoslatial timadtak meg. a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint anak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtol letéti szamlira: ha ezl elmulaszija, eldlegét elvesati.

A végrehajto a vételir meghizeidsére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat. ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mis fontos korilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizetle meg az elsd drverés sikertelenségének megdllapitasat kivetd 30 napon beliill masodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé drverésre vonathozo szabilyok az iranyadok azzal. hogy a vételir megfizetését elmulaszto drverezs nem arverezhet,
Ha a tovabbi arverezes soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverdsi vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilinbézetet a
mulaszld drvercsi vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg. a végrehajtast foganatosito birdsig o1 a Killonbizel megtéritésére kitelezi!

Ha a Vht 135.§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vhi. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasat kovels 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény Kibocsajtasara keriil sor,

Az Elektranikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kivetd 30. napon automatikusan 6rli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasébol

az drverési hirdetményt €s a hozzd tartoz6 licitnapldt,

Fenti valamint tovibbi informdciok az ingatlandrverésrol (az arverezokre vonatkozo jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlatiélel feltételei és tartama. a
vélelir megfizetése. ismételt drverés tartisa) az Llektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://farveres.mbvk.hu internetcimen,

A Vht. 159.§ (7) bekezdése szerint a becsériék isméielt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantaridsabél, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajidsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsériék idrgydaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapiiott becsériék alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésénel idépontjdaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajio
az drverés befejezésél kovetden sikertelen diverés esetén iniézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismétell
megallapitasa irant.

Tajékoztatom. hogy a birdsagi végrehajidsrél szolé 1994, évi LUL. torvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidasi eljdrds szabdalyait és az
eléterjeszid jogdi vagy jogos érdekéi lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamftott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet els.
A kifogdst a végrehajtindl kell benyijiani a végrehajtdst foganatositd birdsdgnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCHI torvény (Irv.) 43. §(8)
bekezdése a végrehajidsi kifogas illetéke 15.000 F1, amelyet az Iiv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portdlrol inditot utaldssal, kozvedlen banki duualdssal az
illetékes birésag eljdrasi illeték beszedési scamldjdra, vagy készpénz-diutalasi meghizds (birésdgon rendszeresitett .. sdrga csekk”) hasznalataval fizether meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlanligyi hatoségot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok kézponti
honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajén a vételi ajanlattéte] idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta
utén tordlje azt. Felhivom tovabbd az illetékes ingatlantigyi hatosagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az
ingatlan-nyilvantartasba.

Piispokladéany, 2025.06.30. Tisztelettel:

_ Dr. Aukszi Tamas
Onallo birdsagi végrehajto
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