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(beadvanyaban a végrehajtdi tigyszamot feliétleniil tiintesse fel!)

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Foosztaly Foldhivatali Osztaly 4.
4150 Piispskladany, Bocskai utca 13.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Inhold Zrt. végrehajtist kérd (hivatkozasi szama: 237571_VH) Dil Zoltin adés ellen megindult végrehajtasi iigyében tajékoztatom a
feleket és erdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds tulajdondban allo ingatlanra a biroségi végrehajtasral szold 1994,
évi LI t8rvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében - figyelemmel a 156. § (1) bekezdésre - arverést tiizok ki. Az alapiigyben a
vegrehajtast  dr. Halasz Janos kozjegyzo 43020/0/30799/2023/3 szamii hatarozata alapjan  dr. Halasz Janos kizjegyz6  a(z)
43020/0/70771/2023/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallo 1 500 000 Ft fokévetelés és
jérulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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Inhold Zrt. (252917_VH) Dul Zoltan 020.V.1268/2023 TELEFONSZOLG.SZERZODES 398 677 Ft
Inhold Zrt. (237570_VH) Dul Zoltan 020.V.0299/2024 kodlesan 2 975 187 Ft
Reg-Finance Zrt. (36013/77767) Dul Zoltan 020.V.1224/2024 kolesan 246 770 Ft
Reg-Finance Zrt. (36009/78011) Dual Zoltan 020.V.1380/2024 kaleson 963 495 Ft
Reg-Finance Zrt. (36011/78469) Dul Zoltan 020.V.0409/2025 KOLCSON 246 770 Ft

cime: 4172 Biharnagybajom, Baross Gabor u. 25., megnevezése: lakéhaz, udvar
fekvése: BIHARNAGYBAJOM BELTERULET, helyrajzi szdma: 909

tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: lakoingatlan

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonsagai: telek: 502 m2, épiilet: 70 m2, falazta: valyog, helyiségei: 2 szoba, konyha + kamra + ebédlo,
fiirddszoba, kézmiivek: vezetékes viz, gaz, villany, csatorna, fiitése: gaz.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltézhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 8§00 000 Ft,

arverési eléleg: 80 000 Ft,

licitkiiszob: 16 000 Ft.

Az arvercs els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajénlat a Vht. 147. § (3) d) pont alapjan a kikialtasi ar
100/100/100%-a, melynek Gsszegeit illetve a szakaszok kezd és befejez idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: K&H Bank Zrt., 10403459-34552629-40040000.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, belilr6l pedig kdzvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

r

Vételi ajanlattctel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajt6i Kar altal mikodtetett
Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.07.24. 2025.08.13. 14:00 800 000 Ft.
2. szakasz 2025.08.13. 14:00 2025.09.02. 14:00 800 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.02. 14:00 2025.09.22. 14:00 800 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajénlattételi idtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek

meghatdrozasra. Ha az drverds els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb

ameghatirozott minimal dron vagy aftlott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat. ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
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Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat. licit nem tcheto! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelézo 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattéteo] szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik.

Az arverés belejezésének idopontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kizzeteszi abban a lezaras idopontjat.
azt, hogy az darverési hirdetmény a kizzétételi idotartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamdra. €s azt a kezdo és befejezo idopontot.
melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérheto a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok ¢s helyiségek bérletére. valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyves szabalyokrdl szolo 1993, évi LXXVIIL torvény 85/T. §
szerinti feltételek fenndlldsa eselén — ha bekoltdzhetd dllapotban értékesitendo - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gvakorolhatd elddrverezési joga van. A Polgart Torvénykonyvrdl szalo 2013, évi V. torvény (lovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyvakorolhatja. amit elarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
elddrverezési jogot gyakorolni. e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajional eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonbozd jogszabalyokon alapulo eloarverezési jogok kozatt sorrend ¢s rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t0bb elddrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegll. érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja elédrverezési jogat. a tébbi elodrverezésre jogosult
ugyanczen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozdsaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeli jog vonatkozdsdban a végrehajté
felelossége kizart illetve a végrehaijto felelosségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben régzitésre kertil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuldo haszonélvezeti jog(okyrol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kiivetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban felt61tott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegll, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizodik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhaszndlasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznéaldk tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kiszzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
sz0lo egyéb tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyvontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsagainak teljes kord
ismertetését, a kizzététel irant intézkedo végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minoségéért, tovabbd a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - t6bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ercjii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kdltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklddoket/arverezdoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds utjan behajtando. az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nines tudomésa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogvasztasi helyen esetlegesen fenndlld kdveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzo arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatas felfliggesztésérd] vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6l fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozédsaban vizmi-szolgdltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlo a vizmi-szolgéltatasrol szold 2011, évi CCIX, torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatas visszadllitasaval kapesolatban felmeriilo dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgéltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kodzzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig térténd kdzzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fizédik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a felhaszndlok szdmdra,

Az elektronikus arverési hirdetménvek nviivantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal muikdodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben térténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak mepadasival. Az arverczék elektronikus nyilvéntartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként térténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvintartasédba toriénd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivino felhaszndld méar szerepel az drverezdk nyilvantartasiban, akkor — az &rverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd haszndlatdhoz sziikséges felhasznéloi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikiéltasi dra 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy étutalta a K&H Bank Zrt., 10403459-34552629-40040000 szami végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti szdmlin
jovdirasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezoként torténd hasznalatahoz az is
sziikséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egvidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozd licitnapld lezdrasdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tchet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kizzéteszi az érveréshez tartozé licitnapléban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatérozott

3/2



licitkiiszdb dsszegével az elozdleg kozzétetl vételi ajinlatot. Az ajinlatot tevé drverezd vételi ajanlatal nem vonhatja visszal

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezirdsanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint drverési vevot a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverdsi Rendszer feliiletén keresz1iil, hogy az arverdsi JegyzOkonyv aldirasa céljabdl a végrehajtd iroddjdban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulaszija. elolegét elveszti. Az drverési vevd kételes a teljes vételarat az arverdsi jegyzokonyv aldirasinak napjatol -
ha pedig az arvercst jogorvoslattal tamadtak meg. a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak Jjogerore emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajto letéti szamlara: ha ezt elmulasztja. elélegét elveszti,
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat. ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ia az drverési vevo az drverési véleldrat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségénck megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal. hogy a vételar meg fizetését elmulaszio drverezd nem drverezhel,
Ha a tovabbi arverezés sordn kevescbbet ajanlanak. mint amennyit a mulaszto arverési vevi nyertes vételi ajdnlatként megtett akkor a kiilonbizetet a
mulaszto drverdsi vevd kételes megiériteni. Ha nem téritette meg. a végrehajtist foganatositd birdsdg 6t a kiilinbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.8 (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitisit kivetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezdrdsat kiveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartasibol
az arverési hirdetményt és a hozzd tartozo licitnaplot. 3
Fenti valamint tovdbbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezikre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések. a vételi ajanlattétel feltételei és tartama. a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159, § (7) bekezdése szerini a becsériék ismételt megallapiidsa irénti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsériék
ismételt megdllapitasdidl — végrehajidsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott Jogeréds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjdaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becséricknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom. hogy a birdsdgi végrehajidsrol sz6l6 1994. évi LIl térvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyair és az
eldterjeszid jogdr vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulaszids) ellen a kézhesitésigl szdmitote 15 napon belil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajidndl kel benyijlani a végrehajidst foganaiosité bivdsdgnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIII. tarvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajiasi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyer az Irv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalvél inditot utaldssal. kozvetlen banki drutaldssal az
illetékes birosag eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-citutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitert wsdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlantigyi hat6sdgot, hogy a sajat honlapjén, valamint az OBH-t, hogy a birésagok kozponti
honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye kdzz¢, majd annak lejdrta
utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az
ingatlan-nyilvéntartdsba.

Piispdkladany, 2025.07.17. Tisztelettel:

_ Dr. Aukszi Tamas
Onallo birdsagi végrehajtd
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