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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

INTRUM Zrt, végrehajtast kérs és tarsa(i) (hivatkozasi szama: CB 3140),

Magyar Allam adés ellen megindult végrehajtasi figy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tufajdondban 4llé ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szold 1994.évi LI tdrvény (tovébbiakban: Vhi) 159.8. (4)
bekezdése alapjan drverést tizok Id. Az arverés kitlizésére a kordbban kdzzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot
tevb arverezd felhaszndléi nevének és jelszavanak aktivaldsaval, a nevezett jogszabdlyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtést a(z) PESTI KOZPONTI KERULETI BIROSAG 9.pk.650321/1 szémi hatérozata alapjan a(z) PESTI
KOZPONTY KERULETI BIROSAG a(z) 0101-710vh57288/2011/1 szémon kiallftott végrehajthatd okirattal rendelte el, KOLCSON cimen
fennallo 726 368 Ft fokivetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Hungéria-Faktor Pénzilgyi Szolgéltatd Zrt, Vajda Istvan 0322.V.0412/2009 kdlesontartozds 162 713 Ft
Gyéri Kommunélis Szolg Kft. Vajda Istvan 0322.V.0102/2010 veégrehajtasi zéradék 72 048 Ft
EOS Faktor Zrt. VAIDA IST VAN 322.V.2895/2017 dij 178 506 Ft
(F10158529 1001662466_20170621_2) ‘

INTRUM Zrt. Magyar Allam 0322.V.0822/2011 hitel- és kamattartozas 245 566 Ft

Cime: 4142 Zsaka, Széchenyi u. 11,
Megnevezése: kivett lakohdz, udvar
Fekvése: Zsaka belteriilet

Helyrajzi széima: 166

Tulajdoni hanyad: 1/2

Jellege: lakoingatlan

Tulajdoni lapon feltiintetett adatok: o
Kivett lakéhaz, udvar; Osszteriilete 4031 m.

Adé- és értékbizonyitvanyban feltfintetett adatok:

A foépiilet foldszintes, 110 m’, Falazata szilik4t és vilyog, tetoszerkezete [a, -héjazata cserép.

Az ingatlanban talilhato helyiségek: 2 szoba, 1 konyha, 1 ebédld, 1 nappali, spijz, fiirddszoba + WC. A helyiségek padléburkolata
csempe és jarolap.Kozponti fiitésti, viz, giz, villany és csatorna bevezetésre keriilt.

Az ingatlanhoz 1 melléképiilet tartozik, amely gardzsként funkcional, Epitési anyaga vilyog,

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 1 043 000 Ft
Arverési eldleg: 104 300 Ft
Licitkiiszisb: 21 000 Ft

Az drverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi &r 96/70/50% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idGpontjat az alabbi tabldzat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszdmla szdma: OTP Fszak-keleti r., Befettyéﬁjfalu, 11738046-20043331.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi figyszamot, az BEAR Altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tu]njdonossél {bentlakdval} elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni,
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Vételi ajanlattétel idGtartama: 2025.07.24.-t61 2025.09.22. 16:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajénlat sszege:
1. szakasz 2025.07.24. 2025.08.13. 16:00 938 700 Ft
2. szakasz 2025.08.13. 16:00 2025.09.02. 16:00 730 100 Ft
3. szakasz 2025.09.02. 16:00 2025.09.22. 16:00 521 500 Ft

Az frverds (licitdlds) a vétell ajanlattételi idétartam vépéig tart. Az drverds szakaszai a Vhi 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kerlilnek
meghatarozésra. Ha az érverés elsd vagy masodik szakaszdban vételi ajénlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatérozott mimimél dron vagy afBlitt érkezeti-e érvényes vételi ajdnlat, ha érkevett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az Arverds befgjezésére — oz arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht, 145/B.§ (3) pontja alapjén automatikusan lezérésra kerill, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés bérmely szakaszdban a szakasz befejezddését megeldz8 bt percen beliil jabb vételi ajanlat érkezik az arverds
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szémitott 6t perccel antomatikusan meghosszabbodik. Az frverés befejezésének iddpontjdban az Elcktronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezdrja és kdzzéteszi abban a lezdrds idSpontjdt, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hény szézalékdban volt elérhetd a felhaszndlol szamdra, és azt a kezdd és befejezé iddpontot, melyek kiztt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznAlok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyoksdl sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllésa esetén — ha bekéitozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan felovése szerinti telepiilési dnkormédnyzatnak arverésen
gyakorolhat6 elbdrverezési joga van, A Polgari T6rvénykonyvrol sz616 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5} bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elévisarlisi jogot végrehajtési drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléiérverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elétetjeszive igazolhatja. Az irverezés
sordn a kilonbdzb jogszabdlyokon alapulé elédrverezési jogok kozott somend és rangsor nem drvényesiil, Ha az drverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt 6s az egyikik a legmagasabb 8sszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja elbdrveresési jogdt, a t6bbi elbdrverezésre jogosult
ugyanezen sszegli vételi ajdnlat vonatkozdsaban eléarverezési jogol nem gyakorolhat, kizdrclag magasabb tsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds alg vont ingatlant megszerzé j tulajdonos tulajdenjogét csak a VI, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek tethelhetik.
E korben a VNt 137.8 (1} bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti ttrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett t6rvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizdrt illetve a végrehajto feleldsségét kizérja. Egyiital jelen hirdetményben rogzitésre kertil, hogy a végrehajtasi cljdras lefolytatisa soran az
eljard vogrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(olordl. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden térlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal tdmasztolt esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetményel nyilvantartdsaba az ingatlannal kapesolatban feltsltoit
képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegi, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalnaz. A felt6liott képfelvétellel kapeselatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogktivetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valée természetbeni dllapota a képfelvételid] eltérhet. Az ingaflan
megtekintése &s szemrevételezése a licitdld feleldsségi kérébe tartozik €5 annak elmulasztdsa a licitdld és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndlasi Szabdlyzat 4. ponga alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kzzétett adatok
valddisagaért a regisziralt felhaszndlok tartoznalk feleldsséggel. A felhasznAld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett frverdsi hirdetményekben és
drverésekrdl sz616 egyéb taickoziatdsokban az drverdste meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak
teljes karil ismertetdsét, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaert, minbségéért, tovibba a
vagyontirgy felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltintetett valamennyi kiivetelést €s jarulékait kizérdlag eljard végrehajténdl megfizet
vagy a kivetelés jogosultja - 16bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen - a teljesftést személyesen vagy lepaldbb teljes bizonyitd erejil
maganokirartal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az drverds elhalasztfsit, tovbbd a végrehajlisi eljaras(ok) kiltségei kiegyenlitésre kerfilnek, agy a vételi
ajanlattétell id6tartam vége eldit a végrehajté a licitnaplot lezdtja 8¢ ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezdrisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Thjékoztatom az érdeklsd8ket/arverezéket, hogy a fenti birdshgi végrehajtas ttjan behajtande, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtsi jogolckal biztositott kiveteléseken felil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kiziizemi szelgaliatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé kveteléseiket — kiiton Agazati jogszabély alapjén, jelen eljarason kiviil - a mlajdonjogot szerzd drverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen moédon nens érvényesithetd!

Eljaré végrehajio kifejezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmil-szolgaltatas felfilggesziésérd] vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Fité! fiiggetlentt az Arverdsi vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgéltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakosségi
felhasznald a vizmi-szolgaltatdsrol sz616 2011, évi CCIX. thrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisind] sz616 58/2013. (IL27,) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati t8rvények és rendeletek rendetkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fenndllo dijtartozdsdnak, valamint a
korldtozds felolddsaval és a vizmii-szolgdltatis visszadllitasaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a
vizmil-szolgaltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsaban valo kizzétételérbl. Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz6dé logktvetkezmény a hirdetmény kozzérételétél a licitnaplé lezdrisalg tBriénd kozzétételhez (kbzzétételi idGtartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétetinek sz Arverds, ha az elekironikus Arverdsi hirdetmények nyilvéntartdsa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghaledd
jdétartamban nem volt eléthetd a felhasznélok szamdra.

453 1] anos. diimentesen mestekinthetd

Az ingatlanra vételi ajaniatot a vételi ajanlattétel idotartama altt, e‘lellﬁronikus mn, a Magyar Birsagi Végrehajtdi Kar altal mfikddietett




htips://arveres.mbvk.hu interneteimen elérhetd Elekironikus Arverdsi Rendszerben (BAR) lehet tenni. A vételi ajinlat tételéhez szitkséges drverezii
mindségben tirténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett fethaszndld jogosult az ¢ célbd] meghllapitott €s akiivali felbasznaldi
nevének €s jelszavinak megadisdval. Az drverezdk elekironikus nyilvintartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elekironikus Atverési Rendszer arverezéként trténd hasznalatinak felisteleit rogzitd felhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat eHogadia, Az drverezik
elekironikus nyilvéntartdsdba trténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldséra szolgdléd iratok bemutatisa €s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosigi illetve t6rvényszéki végrehajtdnil kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kiviné felhasznald mér szerepel az drverezbk nyilvéntartdsaban, akkor — az Arverés szakaszainak befejezését megelézoen legaldbb 3 munkanappal
megelzéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elekironikus Arverdsi Rendszer drverezoként torténd hasznélatéhoz szikséges felhasznaldi
nevet &s jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az Arverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-dnak megfelel6 drverdsi eldleget a végrehajtondl
letéthe helyezte, vagy dtulaltaa OTP Eszak-keleti 1., Berettyoujfalu, 11738046-20043331 szémi végrehajtoi letéti szamldra és az eléleg a letéti szamlan
Jovairdsra kerOlt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus érverési rendszer drverezbként t6rténd hasznélatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivdldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilién. Az aktivilds utdn, az Arverezd, az drveréshez
tartoz6 licitnapld lezdrdsdig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat dsszegének megadaséval elektronikus dton vételi
ajénlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikns Arverdsi Rendszer automatikusan régzfti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licinaploban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisehb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a feniebb meghatirozott
Heitkilszbb dsszegével az eldzlleg kizzétett véieli ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajénlatit nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronilcas Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezdrisanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tevd arverezdt, mint &rverési veviit a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverdsi jegyzdkonyv aldfrasa céljabol a végrehajtd iroddjiban a felhivas kézhezvételétdl szémitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztia, eldlegét elveszti. Az drverési vevd kitteles a teljes vételdrat az arverési jegyzfkonyv aldirisdnak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslatial tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szdmitott 13
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti,
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételdr nagyobb &sszege vagy mas fontos kdrlilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevl az drverési véte[érat nem ﬁzette meg az elsd arveréds sikertelenségének megdllapitdsit kdvetb 30 napon beliil masodik drverdst kell
tartani, A masodik arverdsre az elsé arverésre vonatkozd szabdlyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszid drverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sotan kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverdsi vevl nyertes vételi ajdnlatlént megtett akkor a killinbozetet a
mulaszto drverési vevd kiteles megtériteni, Ha nem tériiette meg, & végrehajtast foganatosité birdsig 6t a killénbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht, 155.§ (1) bek, a)-b) ponija, illetve a Vhi, 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezdrasat kivvetd 30, napon automatﬂ(ussm t6rli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt ¢s a hozza tartozo licitnaplot.,
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrél {az arverezdkre vonatkozo jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei s tartama, a
vételdr megfizetdse, ismételt arverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartisdban elérhetSk a
bttps://arveres.mbvk.lu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megallapitisa irdnti kérelem bedrkezését kivetdé munkanapon a végrehajto torli az ingatlan
folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvantartdsab6l, a becsériék ismételt megallapitasitél — végrehajtasi
kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsériék targydban hozott jogerds birdsagi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitoit 30 napon beliil pedig kizzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjin etkészitett, folyamatos drverezés irdnti (j hirdetményt, Ha a kérelem beérkezésénck idépontjdban az
arverési hirdetmény mér kizzétételre kertilt, a végrehajtd az &rverés befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megéllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birbsdgi végrehajtdsrdl sz616 1994. évi LIL torvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapidn a végrehaftdsi eljdrds szabdlyait és az
elfterjeszid jogdt vagy jogos érdekét iényegesen sértd intézkedds (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitoit 15 napon belil végrehajdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtdnd! kell benyijtani a végrehajtdst foganatositd birdsdgnak cimezve. Az illetékekrsl sz6ld 1990, évi XCII, torvény (Imv.) 43, § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 13.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjdn a Birdsagi Fizerési Porwdlrdl inditots waldssal, kizvetien banki dtuialdssal az
illetékes birdsdg eljdrasi illeték beszedési szdmlididra, vagy készpénz-drutaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresitell ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Megkeresés
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan megkeresem a(z) Berettyéijfalui Jarasbirdsagot, illetékes Polgdrmesteri Hivatalt, Jardsi
Foldhivatalt, hogy a 2025.01,01. napjat6l hatilyba 1épd. szabalyozis okdn az ingatlanarverési hirdetményt az
internetes €és hivatali honlapjin a 60 napra tegye kozzé, majd annak lejarta, és a kozzététel kezdd és zird
idépontjat tartalmazé zaradék ravezetése utdin, irodidmnak kiildje vissza. Megkeresem tovabbi az illetékes
ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilviantartésba.

Taiékoztatis

Az drveréshez feltsltott kép kizardlag tajékoztatod jellegll, igy az ajanlattételt megeldzen sziveskedjenek az ingatlanrdl, annak allapotardl
személyesen meggydzddni, A végrehajtd iroddnak nincs informaciGja arrdl, hogy az drverés alatt 4ll6 ingatlan vonatkozdsaban
vizkorlitozds vagy vizdijhatralék all-e fenn, gy ajénlattétel elott vegye fel a kapcsolatot az illetékes vizkdzmi-szolgaltatoval, Felhivom T
Arverezok figyelmét az Elektronikus Arverem Rendszer (EAR) felhasznélasi szabdlyzaténak 5.2. pontjaban foglaltakra, mely szerint az
EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és arverdsekrdl szolo egyéb tajékoztatasokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljeskdrl ismertetését. Felhivom tovabba T. Arverezék figyelmét,
hogy az ajanlatiétel eloit sziveskedjenek a fenti tablazathan megjeldlt legalacsonyabb vételi ajanlatokat és az azokhoz tartozé lejérati id6t
figyelembe venni. Kérem, hogy az drverésen a fentieket figyelembe véve, kériiltekintGen sziveskedjenek részt venni.
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Berettyonjfalu, 2025.07.14.

Tisztelettel:

dr. Simon Fanni
szakvizsgdzott végrehajtdjelbit
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