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INGATLANARVEREST HIRDETMENY

OTP Faktoring Kbveteléskezeld Zrt, végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: 491185 372777/ 91299439/ OU-EKN-FK-1 8-57),
Nagy Zoltdn adés ellen megindult végrehajidsi ligy(elyben téjckoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
¢rdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birsigi végrehajtasrél szolé 1994.6vi LI térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében drverést tizdk ki,

Az alapligyben a végrehajtast dr. Hodosi Gabor kozj. 32018/(130475/2019/3 szanm hatdrozata alapjin dr, Hodosi Gabor kizj. a(z)
32018/(r70642/2019/2 szamon kiallitott végrehajthatd okiratial rendelte ¢l, kélesdndsszeg cimen fennalld 859 576 Ft fikévetelés és
jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi figyek:

Debreceni Vizmil Zrt. Nagy Zoltdn 0322,v.2071/2011 csatornaszolgdlialasi szerzsdé 81 628 Ft
(001757) :

Debreceni Vizmil Zrt. Nagy Zoltan 322.V.0921/2016 dij 108 561 Ft
(B4/16/13

INTRUM Z1t, Nagy Zoitin 322,V.1990/2018 kélesénisszeg 76 894 Fu
(8313400019960_VIH) ‘

OTP Faktoring Kéveteléskezels Zrt, Nagy Zoltan 322.V.2417/2020 kdlesdnisszeg 202 341 Ft

(520891_399764/ 91309214/
OU-BiKN-FK-18-87)

Cime: 4110 Biharkeresztes, Széchenyi utea 157,
Megnevezése: Kivell lakélidz, udvar

Fekvése: Biharkeresztes belteriilet

Helyrajzi szdma: 1193/2

Tulajdoni hanyad: 1/2

Jellege: lakéingatian

Tulajdoni lapon feltiintetztt adatok:
Kivett lakohdz, udvar. Osszteriilete 592 m”.

A 2020. évben késziilt adé- ég ertékbizonyitvinyban feltintetett adatok:

A fiépiilet alapteriilete 60 mz, foldszintes, alapozisa és szigetelése nincs, Falazata vilyog.
Helyiségek: 1 szoba, 1 kenyha, 1 fiirdészoba,
Kozmiivesitettség: villany.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre,

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 700 000 Ft

Arverési eléleg: 70 600 Ft*

Licitkliszob: 14 000 Ft

Az drverés elsf, mésodiig?i]!etve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtési 4r 90/70/50% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd§ és befejezd iddpontjat az aldbbi tablézat tartalnuzzs, -

A végrehajtoi letéti bankszamla gzama: OTP ¥szak-keleti r., Berettyénijfalu, 11738046-20043331.

Az atutaldsi megbizésmi: kézleményként minden esetben tiintesse fol a vegrehaftisi Ggyszinot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését &s helyrajzi sz4mat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel béirmikor, beliilrél pedig kizvedeniil a tulajdenossal (bentlakéval) elére egyeztetett idfpontban
lehet megtekinteni,
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| Vételi aianlattétel idGtartama: 2025.07.14.-t6l 2025.09.12. 15:0i]~ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.07.14. 2025.08.03. 15:00 630 000 Ft
2. szakasz 2025.08.03. 15:00 2025.08.23, 15:00 450 000 Ft
3. szakasz 2025.08.23. 15:00 2025.09.12. 15:00 350 000 Ft

Az drverés (licitdlds) a vételi ajdnlattételi idGtartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriiinek
meghatérozdsra, Ha az dtverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajdnlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
8 meghatarozott minimél dron . vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett 1z drverés befejezbdik, nem nyilik meg s kovetkezé szakasz,
Tdjekoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezk figyelmét, hogy nevezett esethen — figyelemmel az 4rverés befejezésére ~ az arverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintette] arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht: 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarésra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés bérmely szakaszdban a szakasz befejezédését megelz8 5t percen beliil tjabb vételi ajinlat érkezik az érverés
adott szakasza a vételi ajénlattételtd] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik, Az 4rverss befejezésénck iddpontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kiszzéteszi abban a lezrds id6pontjét, azt, hogy az drverési hirdetmény a kézzéiételi idétartam
hiny szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szhmara, és azt a kezd§ és befejezd idépontot, melyek kéz6tt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szimara -

A lakbingatlanra a takasok és helyiségek bérletére, vatamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabilyokrdl sz016 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllésa esetén — ha bekdltbzhets dllapotban értékesitends - a lakéingatlan felvése szerinti telepiilési dnkorményzatnalk arverésen
gyakorolhat6 eléarverezési joga van, A Polgari Torvénykényvrdl szolsd 2013. évi V, torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § {(5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévasdrlisi jogot végrehajtési arverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ez tulajdonostars kkivan
el8irverezési jogot gyakorolni, e jogat kizirélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal cléterjesztve igazolhatja. Az frverczés
soran a kiilénbéz6 jogszabalyokon alapulé el8arverezési Jjogok kézbtt sorrend és rangsor nem érvényesll. Ha az drverésen tobb eldfrverezésre jogosult
vesz régzt 65 az egyikiil a lepmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozassban gyakorolja eldarverezési jogat, a t8bbi elddrverezésre jogosult

ugyanezen Gsszegil vételi ajanlat vonatkozasdban elédrverezési Jjogot nem qu.korolhat, kizir&lag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet,

AZ arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatiant megszerzd j tulajdonlos tulajdonjogdt csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht, 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant ferhelheti torvényen alapuld haszonélvezeli jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartésba be nem jegyzett térvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozgsiban a végrehajio
feleldssége kizért illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajidsi eljdrds lefolytatisa sordn az
eljdro végrehajtonak Livatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzetl tdrvényen alapuld haszonélvezeii jog(olrdl. Az
ingatlan-nyilvintartdsba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek,

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelgsség nem
terheli és a végrehajtoval szeinben ilyen i gény nem tdmaszthato. P

Az eljar végrehajié kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvintartdsiba az ingatlannal kapesolatban feltlioit
képfelvétel kifejezetten thjélioztato jellegll, mely tényt a felhagznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltote képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhex Jogkbvetkezmény nem flizédik, Az ingatlan valés természetbeni llapota a képfelvételts] eltérhet, Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelosségi kisrébe tartozil és annak elmulaszifss 4 licitdld és Arverési vevd terhére esik, Az Elektronilus Arverési Rendszer
(BEAR) Felhasznélasi Szabdlyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvéniartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben k&zzétett adatok valddisdgaért a
regiszirdlt felhasznaldk tartoznal feleldsseggel, A felhaszndléd tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett drverési hirdetményekben &s drverésekrél

Tajékoztalom az addst, hogy_‘amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett’ valamennyi kivetelést és Jarulékait kizardlag eljars végrehajtondl megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja i t6hb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyﬁttescn — @ teliesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) iletSleg kéri(k) az drverds elhalasztdsat, tovbbd a végrehajtasi elidras(ok) kiltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége elitt a végrehajté a licitnaplot lezérja és ezzel az Ingatlan elirverezésére nem keriil sor. A Jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnapld lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az erdekl6d8ket/drvereziket, hogy a fenti birdsdgi végrehajids dtjan behajtando, az értékesfiendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztosftott kiveteléseken foliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kiziizemi szolgéltatdk azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fenndllo kbveteléseiket — kiilon agazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz8 drverdsi vevdn is
érveényesilhetik, mely jelen eljdrasban semmilyen médon nem érvényesithet!

ELaré végrehajto ki fejezetten felhivia az drverési vevs figyelmét arra, hogy az ingatlant &rint8 vizmit-szolgaltatas felfiiggesztésérs] vagy korldlozAsarél
nincs {udomdsa. Ett8l fiiggetleniil az drverési vevs, mint az ingatlan vonatkozAsdiban vizmii-szolgdltatast igénybe vevéd tulajdonos, mint lakossdgi
felhaszndld a vizmil-szolgaltatasrél sz016 2011, évi CCIX. térvény egyes réndelkezéseinek végrehajtisardl szold 58/2013, (11.27.) Korm, rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati tryények és rendeletek rendelkezése alapjin az ingatlan vonatkozdsdban fennalld dijtartozasnak, valamint a

korlatezds feloldésaval és a vizmil-szolgdltatis visszadllitdsival kapcsolatban felmerii!§ dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltats
felé.

A Vit 145/A. § alapjan intézkedem Jelen hirdetménynek az elektronikus ‘drverési hirdetmények nyilvéntartasaban vals kdzzérételérsl. Az drverds
kiizhirré tételéhez fliz6ds Jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételats] a licitnaplé lezarasig torténd kézzétételhez (kbzzétételi iddeartan) fMz6dik,
Nem tekinthet8 kizzétettnek az atverés, ha az elektronikus drverési liirdetmények nyilvantartdss a kézzétételi iddtartam  10%-

. : at meghaladd
idétartamban nem volt elérhe‘_[c'i a felhasznalok szdmara.




Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus titon, a Magyar Birosigi Végrehajtsi Kar allal miikédtetoit
https://arveres mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben t6rténé belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznla Jjogosult az e célbdl me gallapitott és alctivalt felhasznalsi
nevének s jelszavinak megaddsival. Az Arverezdk elekironikus nyilvantartisab

] a barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként tiriénd haszndlatinak feltételeit 18gzitd felhasznilasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk

z arverezd admtainak igazoldsdra szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely snallo birésagi illetve thrvényszéki veégrehajtonal kerhet, —"Ha a vételi ajdnlatot tenn;
kiviné felhasznalé mar szerepel az drverezék nyilvintartasdban, akkor.— az Arverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megelézden elbterjesztett aktivaeios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverdsi Rendszer arverezéként t8rténd hasznslatihoy. szlikséges felhasznaléi
nevet &s felszot az eljard végrehajto aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-analc megfelelé arverési eléleget a végrehajténdl
letéthe helyezte, vagy dtutalta s OTP Liszak-keleti t., Berettydijfalu, 11738046-20043331 szdmu végrehajtol le
Jjovélrasra keriilt, Ha az drverezs ingatlanszerzése enpedélyhez kdtdtt, ‘az elektronikus drverdsi rendszer
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedely az aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az

teti szamlara és az eléleg a letéti szimldn
Arverezéként térténd hasznadlatihogz az 18

aktivalds uidn, az arverezé, az drveréshey
tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhaszndlsi nevénel és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddsdval elektronikus Gton vételi
ajinlatot tehet az ingatlanra. ' :

A vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogeiti, és egyidejlileg kiizzéteszi az frveréshez tartozé licitnapldban, Nem teszj
kézzé a vétell ajénlatot az, Elektronikus Arverssi Rendszer, ha az nern éri &l a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalihb a fentebb meghatérozott
licitkiiszéb Ssszegével az elbzéleg kozzétett vételi ajanlatot, Az ajdnlatot tevh Arverezs vételt afdnlatat nem vonhatja visyza!
A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthets az Hlektronilus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrdsdnak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajinlatot tartd arverezt, mint Arverdsi vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felitletén keresztiil, hogy az drverési Jegyz8konyv aldirdsa céljsbal 4 végrehajté iroddjiban a felhivas kézhezvatelsts! szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az Arverési vevd kiteles a teljes vételarat az arverdsi JjegyzBkényv aldirisinak napjatal -
ha pedig az drverést jogorvoslattal thmadtdl meg, a jogorvoslatot efbirdld hatdrozat rendellezése szerint annak jogersre. emelkedésétd] - szamitoit 13
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a vé crehajtdi letéti szimldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti,
A végrebajto a vételir megfizetésére legfeliebl 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltt teszi. . .
Ha az drverési vevt az drverdsi vételarat nem fizette meg az elsd Arverés’ sikertelenségének megallapftasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik Arverésre az elsé drverdsre vonatkozé szabilyok az irdnyad6k azzal, hogy a vételar megfizetését elnmliszté arverezé nem Arverezhet,
Ha a tovibbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanal, mint amennyit a mulaszté drverdsi veve nyertes vetell ajanlatként thegtett akkor a kiilénbézetet a
mulasztd drverési vevé kételes megtériteni, Ha nem téritette meg, a végreliajtast foganatosto birdsag &t a kiilsnbszet megtéritésére kdtelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1} bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverds sikertelenségének megdllapitasat kovets 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor. .
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarésat kdvetd 30. napon automatikusan t5rli az elektronikus arverési hjrdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartoz licitnaplot, iy : .
Fenti valamint tovébbi informdciék az ingatlangrverdssl {8z arverezSkre vonatkozé Jjogszabalyi rendetkezések, a vételi aj@%il_'llattéte[ feltételei &s tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt 4rverés tartdsa) az Elektronilus Arverési Rendszerben az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantart4sdban elérhettk a
hitps://arveres. mbvi hu interneteimen. i '

A Vhe 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa ivdnti kévelem beérkezését kivets -munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az: élektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsériéh
ismételt megdllapitdsdarél — vegrehajtdasi kifogds elSterjesziése esetén pedig a becsérték targyiban hozott Jogerds birésdgi hatdvozar
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon belsil pedig kézzéteszi az ismételten megdilapitott becsérték alapjan elkészitett Jolvamatos
arverezés irdnti f hirdetményt, Ha a kérelem bedrkezésénel idépontidban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keritlt, o végrehajté
az drverés befejezését kiévetden sikertelen drverés esetén Intézkedik a becsértéhknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt, . i
Tdjékoztatom, hogy a bfrdsigi végrehajtdsrdl szol6 1994, évi LI tGrvéuy (Vht) 217. 8§ (1} bekezdése alapjdn a végrg??lajrdsi eljdrds szabdlyait s ax
elSterfesztd jogdt vagy jogos érdekit Iényegesen sérté intézkedés (mulasztis)ellen a kézbesitésid] szam ftott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast ferjesathet eld
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosits birésdgnak cimezve. Az illetdkehrsl s2616 1990, &vi XCIII. térvény (Irv.) 43 § 8
bekezdése a végrehaftasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74, § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Partairdl inditort utaldssal, kézvetlen banki dintaldssal az
illetekes birdsdg eljardsi ifleték beszedési szdm idfdra, vagy készpénz-dtutaldsi m eghbizas (birdsdgon rendszeresitett L 8drga csekk ") haszndlatéval fizethet Heg.
HATOSAGIFFLHIVAS i
A Vht, 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyziit, valamimt megkeresem a(z) illetckes
Polgarmesteri Hivatalt, €5 ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kézponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattéie] idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utan térilje azt, F elhivom tovabb4 az illetékes ingatlamiigyi hatdsagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvaintart;isba. '

Thiékoztatas
Az arveréshez feltoltott kép kizdrélag tajékoztatd jellegil, igy az ajanlattételt megel6z6en sziveskedjenek az ingatlanrél, annak &lapotars]
személyesen meggy6z6dni. A végrehajté iroddnak nincs informacija arrdl, hogy az drverds alatt 416 ingatlan vonatkozasdban
vizkorlatozas vagy vizdijhatralék 4ll-g fenm, igy ajanlattétel el6tt vegye fel a kapesolatot az illetékes vizl;ijzmﬁ‘—szolgeiltatéval‘ Felhinm T.
Arverezik figyelmét az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) felhasznaldsi szabalyzatanak 5.2 pontjaban.foglaltakra, mely szerint az
EAR-ben kézzétett Arverési hirdetményekben &s drverésekré! szold egyeb tdjckoztatisokban az drverdsre. meghirdetett vagyontirgy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak teljeskor(i ismertetését. Fellifvom tovabba T. Arverezok ﬁgye‘h'nét,
hogy az ajanlattétel eldtt sziveskedjenek a fenti tiblizatban megjeldit legalacsonyabb vételi ajanlatokat és azazokhoz tartozé lejarati id6t

figyelembe venni. Kérem, hogy az drverésen a fenticket figyelembe véve, kériiltekintéen sziveskedjenek részi venni.

t

Berettyonjtalu, 2025.06.27. Tisztelettel:
514 dr. Simon Fanini
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szakvizsgazott végrehajtojelolt




i

Hebrkezss

g
E}:&mm!mf
BEOMS N,
k tetatdeigm:
|
{
redei 7 J
W5 Jon e |

. Hajui-Biher Varmegye Kormanyhivatal {
dy o

(S A ALY "
Py Az SLAMG




