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dr. Szarka Adam Végrehajtéi Irodaja
dr. Szarka Adéam 6nllé birosagi végrehajio )
Adészam: 32336501-1-09 Telefonos félfogadas: hétfs - péntelc: 8-12-ig
Székhely: 4100 Beretty6tjfalu, Kalvin tér 8. Hivatali kapu révid név: VH0322MBVK
Személyes félfogadas: hétfs, kedd: 8-12-ig KRID azonosftd: 766804391

Személyes félfogadas jogi képviseldknek: szerda: 8-12-ig Végrehajto letéti szdmlaszdma: 11738046-20043331

Telefon: +36-54/409-637

Végrehajtoi iigyszam{ok): 322.V.2340/2022/114
(beadvényaban a végrehajtdi ligyszamot feltétlentil tintesse fel!)

Hajd(-Bihar Vérmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 1. (Beret
4100 Berettyoujfalu, Kossuth L. . 6.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Faktor-Ring Zrt. végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: SLVVHLP / 006789 / 1 / B4AYNIEIE3913 / VO),

Balogh Sandor adés ellen megindult végrehajtasi tgy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelieket, hogy a kdvetelés(ek) behajtésa
érdekeében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szélé 1994.évi LIIL tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverdst tliz8k ki,
Az alapligyben a végrehajtast dr. Danké Patricia koziegyzé 14025/(/30072/2022/4 szémi hatdrozata alapjan dr. Danké Patricia
kizjegyzd a(z) 14025/0170760/2022/2 szamon kiallitott végrehajtési lappal rendelte el, dij cimen fennallo 105 282 Ft fikovetelés s
Jjarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

EOS Faktor Zrt. Balogh Sandor 322.V.1388/2022 dij 47 121 Ft
(F1085722%9_1001419529_20220221 2)
INTRUM Zrt. Balogh Sandor 0322.V.1181/2013 dfj 563 717 Ft

(820790001005.VH.)

Cime: 4138 Komadi, Kéztarsasdg Gtja 19.
Megnevezése: kivett lakéhiz, udvar
Fekvése: Komadi belteriilet

Helyrajzi szama: 91

Tulajdoni hanyad {171) :

Jellege: lakéingatlan

Tulajdoni lapon feltlintetett adatok:
Kivett lakéhaz, udvar. Osszteriilete 901 m’,

Adé- és értékbizonyitvanyban feltiintetett adatok:

A foépitlet foldszintes, 70 m’ alapteriiletdi. Alapozasa beton, falazata tégla. Tetiszerkezete fa, -héjazata cserép.
Az épiiletben 2 szoba, 1 konyha, 1 fiirdészoba, WC és elétér talalhato.

Kozmiivesitettség: vezetékes viz, villany, giz.

Melléképiilet: tarold.

Az ingatlan haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan kerfil rverdsre,

Az ingatlan becsériéke/kikialtasi ara: 7 000 000 ¥t
Arverési elsleg: 700 000 Fi
Licitlkiiszb: 140 000 It

......

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd$ és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Kszak-keleti r., Berettyotijfalu, 11738046-20043331. .
Az Atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtdsi tigyszdmot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel hiarmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyertetett idéponthan
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattéte] helye: a https://arveres.mbvk.hu iflerneteimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal




miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.10.08. 2025.10.28. 13:00 6 300 000 Ft
2. szakasz 2025.10.28. 13:00 2025.11.17. 13:00 4 900 000 Ft
3. szakasz 2025.11.17. 13:00 2025.12.07. 13:00 3 500 000 Ft

Az frverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az frverds szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen kerilnek
meghatarozdsra. Ha az drverés elsé vagy masodil szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimél éron vagy af5lott érkezeti-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kbvetkezd szakasz,
T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezik figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drvetds befejezddik a licitmaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra keriil, tovibbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezbdését megeldzd Gt percen beliil njabb vételi ajanlat érkezik az drverds
adott szakasza a véieli ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezdsének iddpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplt automatikusan lezérja és kbzzéteszi abban a lezards iddpontjét, azt, hogy az drverési hirdetmény a kbzzétételi idGtartam
hény szézalékdban volt eléthett a felhaszndldk szimira, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyck kézott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalék szamara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitéstikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szélo 1993, évi LXVIIL térvény 85/F. §
szerinti foliételek fenndllasa esetén — ha bekdltozhetd allapothan értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési énkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elddrverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyyr6l szl 2013. évi V. (drvény {tovébbiakban: Pik) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elvasérldsi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési Jjognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivin
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdani lappal, 2 végrehajtondl eldterjeszive igazolhatje, Az drverezds
soran a kiilénbtzé jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok izttt sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arvercsen tobb elodrverezésre Jjogosult
vesz részt &5 az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatlozdsiban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi elbdrverezdsre jogosult
ugyanezen Gsszegl vételi ajinlat vonatkozasaban eléérverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb Hsszegll vételi ajdnlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd 1 tulajdonos tulajdonjogdt esak a Vit, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek tethelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvantartsha bejegyezve, Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett tirvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd
feleléissége kizért illetve a végrehajté felelésségét kizarja, Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sorén az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen atapulé haszonélvezeti jog(okrél Az
ingatlan-nyilvintartdsba az ingatlan tehertapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kivetten tirlésre nem kerlilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy{ek) Altal tAmasziott eselleges peresitett vagy peren kiviili igényckért a vogrehajtot feleiésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem témaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartisaba az ingatlannal kapesolatban feltoltsit
képtelvétel kifejezetten tajckoztatd jellegli, mely tnyt a felhaszndlisi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, &s a képlelvételekhez jopkévetkezmény nem fizédik, Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvetelttl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&5 szemrevételezése a licitilo felelsségl karébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdld &s drverdsi vevl terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
{EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjdn: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valfdisigdért a
regisztralt felhasznaldle tartoznak felelbsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és drverésekrél
52616 cgyéh tajdkoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzétdtel irant intézkedd végrehajtt vagy a kar részérél a vagyontérgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontdrgy
felhasznald dlial nem észlelt hibdiért, hiAnyossagaiért véllalt feleldssépget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltimtetett valamenmyi kéivetelést és jarulékait kizérolag eljérd végrehajténdl megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - 18bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyild erejii
magénokiratial bejetenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés elhalasztdsit, tovibbé a végrehajtasi eljdras(ok) koltségei kiegyenlitésre kerlinek, Ggy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elbtt a végrehajto a licitnaplot lezdtja és ezzel az ingatian elirverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljéré végrehajio a licimaplé kezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklddbket/drvereztket, hogy a fenti birdsigi végrehajtas itjan behajtands, az ériékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtési jogokkal biziositott kiveteléseken felill a végrehajtonak epyéb kovetelésr8! nines tudomdsa. Egyes koziizemi szolgdltaték azonban a
fogyaswztasi helyen esetlegesen fermalld kveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljdrdson kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban sermilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehaito kifejezetten felhivia az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmil-szolgaltatas felfliggesziésérdl vagy korlatozasarol
nines tudomasa. Ettdl figgethonill az Arverdsi vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgiltatdst igénybe vevd tulajdonos, mini lakossdgi
felhasznals a vizmii-szolgltatasrol sz6i6 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisirol szoi6 58/2013. (I1.27.) Korn1. rendelat 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazali trvények és rendeletek rendelkezésel alapjin az ingatlan vonatkozdsdban fennallé dijtartozésdnak, valamint a
korlétozas felolddsival és a vizmli-szolgdltatas visszadllitisival kapesolathan felmertild dfinak a rendezését Jehet kdteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé,

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valod kivzzétételérol. Az arverds
kozhired tételéhez fizédd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licimaplé lezérdsalg torténd kizzétételhez (ktzzéteteli iddtartam) fizédik.
Nem tekintheté kozzéictinel az drverés, ha az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvintartdsa a kizzétételi idGtartam 10%-4t meghaladd

idétartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szdamara.

] _ _ t a_nvilvanoes, dijmentesen megtekinthetd

Az ingallanra vételi ajénlatot a vételi ajénlattétel iddtartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal mikédietett
hitps://arveres.mbvk.hu internelcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat t$teléhez sziikséges arverezdi
minéségben 16rténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvéntartisiba Bef@eyzett felhaszndlo jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaldi
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nevének és jelszavanak mepaddsival. Az drverezdk elektronikus nyilvéntartdsiba bérmely személy vagy szervezet lérheti a felvételdt, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer érvereziként térénd haszndlatinak feltételeit 18gzitd felhasznalisi szabalyzatban foglaitakat elfogadia. Az rverezsk
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igaroldsdra szolgdld iratok bemutatisa & a
bejegyzés dijénak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérbetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivino felhasznalé mér szerepel az drverezdk nyilvdntartasiban, akkor — az Arverds szakaszainak befejezését mogeldzden legalibb 3 munkanappal
megeldzden eléterjesztett aktivdcis kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatihoz sziikséges felhaszndldi
nevet ¢s jelszdt az eljar6 végrehajté aktivilja amennyiben az drverezé az ingatlan kikidltisi dra 10%-dnak megfelelé drverdsi eléleget a végrehajtonal
Ietétbe helyezie, vagy dtutaliaa OTP Eszak-keletir., Berettyodjfatu, 11738046-20043331 szdmi végrehajtti letéli szamlara és az eldleg a letéti szamldn
jévéirdsra keriilt, Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kétots, az elektronikus drverési rendszer drverezoként trténd hasznilatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelermel egyidejlileg csatoldsra keriiljin. Az aldivalds utdn, az drverezd, az drveréshez
tartozg licitnapld lezdrdsdig az aktivélt felhasznalol nevének és Jelszavénak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elekiromikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejlileg kbzzéteszi az drveréshez tartozd licitmaploban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éi el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiisz&b 8sszegével az elbzdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tev drverezd vételi gidnlatdt nem vonhatja visszal

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezérasanak idSpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajnlatot tartd drverezdt, mint drverdsi vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverdsi Rendszer feltiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzékonyv aldirdsa célidbol a végrehajtd iroddjdban a felhivas kézhezvételété! szamftott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegst elveszti. Az drverdsi vevd kiteles a teljes vételdrat az Arverdsi jegyz6kényv aldirdstnak napjatsl -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tAmadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak Jjogerbre emeikedéséttl - szémitotr 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeliebb 2 hénapig tetjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Ssszege vagy mas fontos kéritlmény
indokolttd teszi.
Ha az drverési vevl az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd Arverds sikertelenségének megallapitdsat kévetd 30 napon belil masodik Arverdst kell
tartani. A mésodik drverésre az elsé Arveréste vonatkozd szabdlyok az iranyadék azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd Arverezé nem drverezhet,
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulasztd arverési vevé kbteles megtéritent, Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birbsdg 6t a kiilénbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Viit. 156.8 szerinti drverds sikertelen volt az drverds sikertelenségének megdllapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos érverezés irdnti hirdetmény kibocsajtaséra kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapf6 lezdrdsit kovetd 30. napon automatikusan 161li az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvintartisabél
az drverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét,
Fenti valamint tovébbi informacitk az ingatiandrverésrisl (az arverezékre vonatkozé jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételed s {artama, a
vételar megfizetése, ismételt Arverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartasiban elérheték a
hitps://arveres, mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7} bekezdése szerint a becsérisk ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajic
torli az ingatlan folyamatos drverezése jranti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvdntartosabol, a becsériék
ismételt megdllapitdsdtsl — végrehajidsi kifogds eliterjesziése esetén pedig a becsériék tdrgydban hozoli juogerds birosdgi hatérozat
kézhezvéielétél — szdmitott 30 napon behil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitoli becsériék alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdnii vif hirdetményl. Ha a kérelem bedrkezésének idépontidban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejerését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéhnek a I40. § (8) bekezdése szerinti ismétel:
megdllapiidsa irant.
Megleresés

A Vhi. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjin megkeresem a(z) Berettyiljfalui Jardsbirésagot, illetékes Polgarmesteri Hivatalt, Jardsi
Foldhivatalt, hogy a 2025.01,01. napjatol batilyba 1éps szabilyozds okdn az ingatlandrverési hirdetményt az
internetes és hivatali honlapjin a 60 napra tegye kozzé, majd annak lejarta, és a kizzététel kezdd és zard
iddpontjat tartalmazé zdradék rivezetése utan, iroddmnak kiildje vissza. Megkeresem tovabbi az illetékes
ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisha.

Tijiékoztatds

Az frveréshez feltdlistt kép kizarlag tdjékoztatd jellegfi, igy az ajanlattételt megeldzGen sziveskedjenck az ingatlanrél, annak Allapotdrol
személyesen meggyOzodni. A végrehajté irodanak nines informdciéja arrél, hogy az drverés alatt 4116 ingatlan vonatkozésdban
vizkorlatozas vagy vizdijhdtralék all-e fenn, igy ajanlattétel eltt vegye fol a kapecsolatot az illetékes vizkbzmi-szolgdltatéval. Felhivom T,
ArverezSk figyelmét az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) felhasznalasi szabalyzatinak 5.2, pontjdban foglaltakra, mely szerint az
EAR-ben kozzétett Arverési hirdetményekben és arverésekrdl sz0l6 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsigainak teljeskéril ismertetését. Felhivom tovabba T. Arverezik figyelmét,
hogy az ajénlattétel elétt sziveskedjenek a fenti tablézatban megjeldlt legalacsonyabb vételi ajanfatokat és az azokhoz. tartozé lejarati idét
figyelembe venni. Kérem, hogy az arverésen a fentieket figyelembe véve, koriiltekiniBen sziveskedjenek régzt venni.

Tajékoziatom, hogy a birésdgt végrehajidsrél sz616 1994, évi Lill. wrvény (Vhi} 217, § (1} bekezdése alapjin a végrehajudsi elidrds szabalyait és az
eldterjesztd jogdi vagy jogos érdekdt Iénvegesen sértd intézhedds (mulaszids) ellen a kézbesitésiél szdmiton 15 napon belil végrehajuisi kifogdst terjeszihet eld.
A kifogdst a végrehajtdndl kell benytjtani a végrehajidst foganatosits birdsdgnak cimezve. Az illetéhehrS] 52018 1990, évi XCII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds tlletéke 15.000 Fr, amelver az Mv. 74, § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdlrd! indftost utaldssal, kbzvetlen banki drutaldssal az
illetékes birdsdg elidrdsi illeték beszedési szdmidjdra, vagy készpénz-diutaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresitett wSdrga csekk”) haszrdlatdval fizethet meg.

Berettyoujfaiu, 2025.09.19. Tisztelettel:

dr. Simen Fanni
6nalld birdsagi végrehajto-helyeties
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