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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

EOS Faktor Zrt. végrehajtast kérd és edrsa(i) (hivatkozasi szama; F10857907_1001819167_20220124 2),

Jakab Kiroly adés ellen megindult végrehajtési ligy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a ktvetelés(ek) behajtdsa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4llé ingatlanra a birdsagi végrehajtdsrd! szolo 1994.évi LIIL torvény (tovdbbiakban: Vht) 141, §
érielmében drverést tlizik ki.

Az alapiigyben a végrehajtdst dr. Nemes Magdolna kizjegyzé 54016/(/30123/2022/4 szanm hatérozata alapjan dr. Nemes Magdolna
kizjegyzd a(z) 54016/0/70034/2023/2 szamon kiallitott vegrehajthaté okirattal rendelte el, dfj cimen fennallé 727 901 Ft fékdvetelés &s
Jjarulékai behajtasa irgnt.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Yégrel Ké i} ) Add i A Kby jopei Tal
Tiszamenti Regionalis Vizmiivek Zrt. Jakab Karoly 322.v.1359/2022 dij [35 013 Ft
(0020247467-690000[12302-7400-20220221-V
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Cime: 4145 Csokmd, Akdcfa ntea 19.
Megnevezése: kivett lakohaz, udvar
Fekvése: Csiikmd belteriilet
Helyrajzi szama; 1087,

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jellege: lakéingatian
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Az ingatlan alapteriilete 2039 m”.

Kiépitett witon megkdzelithatd, a kdzforgalmi kézlekedéstdl valé tivolséga 1000 m.

A fiépiilet 70 mz, amelynelk késziiltségi foka 100 %. Nines alapozdsa és szigetelése, falazata pedig vilyog. A kbzepes allapoti tetd
szerkezete fa, a héjazat anyaga cserép. A f6épiiletben 2 szoba, 1 konyha, 1 kamra taldlhaté. Fiitése hagyominyos, vezetékes viz és
villany van bevezetve,

A fiépiilet mellett egy melléképiilet is talathato.

Az ingatlan tehermentesen, bekiltozhetéen keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 600 000 Ft
Arverési elsleg: 160 000 Ft
Licitkiiszsb: 32 000 Ft

Az arverés elsd, mésodik illetve harmadik szakaszaban tehets legalacsonyabb ajanlat a kikidltdsi ar 90/70/50% -a, melynek Ssszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tAbl4zat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla széma: OTP Kszak-keleti r., Berettyonjfalu, 11738046-20043331,
Az dtutalasi megbizason koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamét.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kdzvetleniil a tulajdonossal (bentlakdwal) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajinlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miitkddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
81




Kezdd idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.12.30. 2026.01.19. 15:00 1440 000 Ft
2. szakasz 2026.01.19. 15:00 2026.02.08. 15:00 1 120 000 Ft
3. szakasz 2026.02.08. 15:00 2026.02.28. 15:00 800 000 Ft

Az érverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverds szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghat&rozasra, Ha az drverés elsé vagy masedik szakaszdban vételi ajdnlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatfrozott minimél dron vagy afiilstt érkezett-¢ drvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverds befejezéidik, nem nyilik meg a kvetkez6 szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezedl esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnapld a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezérésra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az érverds barmely szakaszéban a szakasz befejeziidését megeldzd 8t percen beliil Gjabb vételi ajinlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd! szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az #rverds befejezésének iddpontjdban az Elektronikus
Arverédsi Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdtja és kbzzéteszi abban 4 lezdrds idpontjdt, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idGtartam
hény szézalékéban volt elérhett a felhasznaldk szdmdra, és azt a kezdd &s befgjezd id8pontot, melyek kizott a hirdetmény nem volt elérhetd a

felhasznalok szamara

A lakoéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F, §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltdzhett allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti teleplilési Snkorméanyzatnak Arverésen
gyakorolhatd elddrverezési joga van. A Polgdri Térvénykényvrél sz6ld 2013, évi V, térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostrs az elévasarlési jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizdrdlag 30 napndl nem régebbi hiteles tlajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja, Az Arverezés
sordn a kiilénbozé jogszabdlyokon alapuld elddrverezési jogok kbzbtt sorrend ¢s rangsor nem érvényesil, Ha az arverésen tobb cloarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja elodrverezési jogat, a tobbi elddrverezésre jogosult

ugyanezen osszegil vételi ajanlat vonatkozdsiban eléarverezés jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet,

Az drverdsi vétel sordn a végrehajtds ala vont ingatlant megszerzé iij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvémyen alapulé haszonélvezeti jog akkor iz, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisha bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzeit tirvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egyitial jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatisa sordn az
eljgrd végrehajténak hivatalos tudomédsa nines az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(olrél. Az
ingatlan-nyilvéntartisha az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden torlésre pem keriilnek.

E kiirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasziott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot feleldsség nem
{erheli &s a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltokott
képfelvétel kifejezetten tijékoztatod jellegli, mely tényt a felhaszndlsi szabilyzat is tartalmaz. A feltbitatt képlelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fizddik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételidl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezdse a licitdld felelsségi krébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdld és Arverési vev terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvaniartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kbzzétett adatok valodisdghért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlé tudomdswl veszi, hogy az EAR-ben kiizzétett érverdsi hirdetményekben &s Arverésekrdl
sz616 egyéb thjékoztatdsokban az drveréste meghirdetett vagyontargy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes koril
ismertelését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részétdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotéért, minbscgédrt, tovabba a vagyontrgy
felhasznaléd 4ltal nem észlelt hibaiért, hianyossdgaidrt véllalt feleldsséget,

Tajckoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kvetelést és jaralékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultia - t6bb kbvetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito ersjil
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az drverés elhalasztdsit, tovabba a végrehajtdsi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége eldtt a végrehajtd a licitnapldt lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerfil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesfteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplo lezdrisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/drvereziket, hogy a fenti birdsagi végreliajtés Utjan behajlandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiiveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrdl nincs tudomésa. Egyes kiziizemni szolgaltattk azonban a

fogyasziasi helyen esetlegesen fenndlld kiveteléseiket — kiildn dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljérdsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljérd végrehajto kifejezetien felhivia az drverési vevé figyelmét ara, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgitatas felfliggesziésérdl vagy korldtozisirol
nines tudomdsa. Ett6] fliggetleni] az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgaltatast igénybe vevb tulajdonos, mint lakosségi
felhasznald a vieml-szolgaltatisrél sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardt szl 58/2013. (I1.27.) Kormn, rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéh Agazati torvények és rendeletek rendelkezései atapjan az ingatlan vonatkozdsdban fenndllo dijtartozdsénak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmi-szolgltatas visszadllitdsaval kapesolatban felmertils dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizinfi-szolghltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban valo kizzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fizddd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnaplé lezérdséig torténd kiizzétctelhez (kizzétételi iddtartam) flizddik.
Nem tekintheté kdzzéteitnek az Arverds, ha az elekironikus 4rverdsi hirdetmények nyilvintartdsa a kbzzétételi idétartam 10%-at meghalado

idétartamban nem volt slérhetd a felhasznalok szamara.
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Az elektronikus Arveresin clienyves rtasa I dn0s, dijmentesen megeelKmeneto
Az ingatlapra vételi ajdnlatot a vételi ajanlatiétel idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birésdgi Végrehajtdi Kar altal miksdtetett
https:/farveres mbvk. interneteimen clérhetd Eleldronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szitkséges Arverezdi
mindséghen torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznalod
nevének &s jelszavinak megadésival. Az drverezék elekironikus nyilvAntartiséba bérmely személy vagy szervezel kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezdlént torténd hasznélatinak feltételeit rogzité felhasznildsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elelctronikus nyilvantartdsdba torténé bejegyzés és az adatviltozds bejggpése az arverezd adatainak igazolasara szolgdlo iratok bemutatisa és a




bejegyzés dijinak megfizetése melleti, személyesen, barmely 6ndllé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mér szerepel az Arverezbk nyilvéntartdsiban, akkor — az drverds szakaszainak befejezését megeltzden legalabb 3 munkanappal
megelézoen eldterjesztett aktiviciés kérelme alapjdn - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként tirténé hasznalatihoz sziikséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajtd aktivilja amennyiben az 4rverezéd az ingatlan kikialtdsi 4ra 10%-nak megfelelé drverési eldlkeget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy dtutalta a QTP Eszak-keleti r., Beretty6ajfalu, 11738046-20043331 szémi) végrehajtdi lotéti szamlara és az eldleg a letéti szamlin
Jjovéirdsra keriidt. Ha az &rverezé ingatlanszerzése engedélyhez kGtott, az elektronikus drverési rendszer Arverezéként tirténé haszndlatihoz az is
szlikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivildsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivilds utan, az drverezd, az drverdshez
tartozo licitnaplé lezaredig az aktivalt felhasznaldi nevének és Jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddséval elektronikus Gton vételi
ajdnlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Eleldronikus Arverdsi Rendszer automatikusan rlgzili, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban, Nem teszi
kszzé a vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiisztib Gsszegével az eldzbleg kdzzstett viteli ajénlatot. Az ajénlaiot tevd drverezd vételi ajénlatét nem vonhatja visszal

A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A HNeitnaplé lezérdsdnak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté Arverezéit, mint Arverdsi vevét a végrehajtdé felhivia az Flektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz0konyv alairisa céljabél a végrehajtd iroddjdban a felhivas kézhezvéielétdl szamitott 15
napon belitl jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldleget elveszti, Az arverdsi vevd koteles a telies vételdrat az drverdsi JegyzOktnyv aléirdsdnak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslatial tdmadtdk meg, a Jjogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak Jjogerdre emelkedésstol - szamitott 15
napon belill befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljehb 2 hénapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszoge vagy més fontos kériilmény
indokoltts teszi.
Ha az drverési vevl az drverési vételdrat nem fizette meg; az elsé drverés sikertelenségének megallapitisdt kévetd 30 napon beliil mdsodik arverést kel
tartani. A masodik drverésre az elsé Arverésre vonatkozé szabélyok az irinyaddk azzal, hogy a vélelsr megfizetésst elmulaszté Arverezt nem Arverezhet,
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatkeént megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté drverési vev koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatositd birdsig 6t a kiilénbozet megtéritésére kiitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vit 156.§ szerinti &rverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megdllapitdsat kivets 15 napon
belill folyamatos drverezds irdnti hirdetmény kiboosdjtasdra keriil sor,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezardsat kitvett 30. napon automatikusan torli az elekironikus drverdsi hirdetmények nyilvantartasabol
az 4rverési hirdetményt s a hozz4 tartozé licitnaplét,
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrél (az drverezokre vonatkozd jogszabalyi rendelkezdsek, a vételi ajanlattétel felidtelei és tartama, s
veteldr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben a7, elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvintartdsaban elétheték a
htips:/farveres.mbvk.hy internetcimen,

A Vit 159 § (7) bekezdése szerint a becséridh ismételt megdilapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajtd
LOFlE az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményér az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdbdl, o becsériék
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott Jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétél — szdmitott 30 napon belil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becséridk alapidn elkészitelt, folvamatos
drverezés irdnti 4f hirdetményt. Ha a kérelem bedrkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzéiételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kovetSen sikertelen drverés esetén iniézkedik a becséricknek a 140. § (8) bekezdése szerinti isméielt
megdllapitdsa irant,
Megkeresés

A Vht. 145, § (1) - (2) bekezdése alapjan megkeresem a(z) Berettyéujfalui Jardsbirdsagot, illetékes Polgdrmesteri Hivatalt, Jardsi
Foidhivatalt, hogy a 2025.01.01, napjité! hatdlyba 16p6 szabalyozds okan az ingatlanirverési hirdetményt az
internetes €s hivatali honlapjin a 60 napra tegye kozzé, majd annak lejarta, és a kézzététel kezdé és zird
idépontjit tartalmazé ziradék ravezetése utdn, iroddmnak kiildje vissza. Megkeresem tovabbi az illetékes
ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés kitilizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Thiékoztatas

Az arveréshez feltsltstt kép kizarlag tdjékoztatd Jellegii, {gy az ajanlattételt megeléztien sziveskedjenek az ingatlanrdl, annak allapotaré!
személyesen meggyGzidni. A végrehajté irodanak nincs informicidfa arrdl, hogy az arverés alatt llo ingatlan vonatkozasaban
vizkorlétozas vagy vizdijhatralék all-e fenn, igy ajanlattétel elott vegye fel a kapesolatot az illetékes vizkSzni-szolgaltatoval. Felhivom T,
Arverezok figyelmét az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) felhasznal4si szabalyzatdnak 5.2, pontjdban foglaltakra, mely szerint az
FAR-ben kiszzétett arverssi hirdetményekben és arverésekrél sz616 egyéb tajékoztatdsokban az drverdsre meghirdetett vagyontirgy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljeskdrit ismertetését, Felhivom tovabbé T. Arverezdk figyelmét,
hogy az ajénlattétel eldtt sziveskedjenek a fenti tabldzatban megjelslt legalacsonyabb vételi ajénlatokat és az azokhoz tartozd lejarati idae
figyelembe venni. Kérem, hogy az arverésen a fentieket figyelembe véve, kériiltekintden sziveskedjenek részt venni.

Tdjékoztatom, hogy a bhirdsdgi végrehajtdsrdl széld 1994, évi LIIL térvény (| Vi) 217, § (1) bekezdése alapjdin a végrehaidst eljidrds szabdlyait és az
elbterfesztd jogdt vagy jogos érdelst lényegesen sérid intézkedés (mulasztds) elien a kézbesitéstdl szdm iton 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszther eld.
A Kifogdst a végrehajidndl kell benytjtani a végrehajtdst foganatosfts bivésdgnak cimezve. Az [fletéhehrdl 52616 1990, évi XCHI torvény (Itv.) 43, § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéhe 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetdsi Portdlrs] inditott utaldssal, kézvetlen banki atutaldssal az
illefekes birdsdg eljdrdsi ileték beszedési szdm Idjdra, vagy készpénz-diutaldsi megbizéis ( birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndiatdval Sfizethet meg.

Berettydijfalu, 2025.12.12. Tisztelettel:
dr. Simon Fanni
Gnallé birdsagi végrehajtd-helyettes
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