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VEGZES

l.
A Hajdusamson Véaros Onkormanyzata (székhely: 4251 Hajdusamson, Szabadsag tér 5.) kérelme
alapjan a Hajdusamson 026/6 hsz-U ingatlan részleges kisajatitasa irant indult eljarasban a
kisajatitasra vonatkoz6 szakvélemény elkészitése céljabol a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal
(4024 Debrecen, Piac u. 54., a tovabbiakban: kormanyhivatal)

- Héthy Sandor (igazolvanyszam: 7545) igazsaglgyi ingatlan-értékbecslési szakértét rendelem
Ki.

A szakért6 feladatat képezi, hogy a Hajdusamson 026/6 hrsz-u kivett, mocsar megnevezési ingatlan
vonatkozasaban forgalmi értékbecslést végezzen és az ingatlan kisajatitasa miatt bealld tényleges kar
— értékveszteség, koltség — alapjan a kartalanitas 6sszegére javaslatot tegyen.

Felhivom a kirendelt szakérték figyelmét, hogy ha a szakértdi dijra el6zetesen letétbe helyezett
314.725 Ft-os osszeg a szakértdi dijat elérelathatéan nem fedezi, a szakérté koteles ezt — a
rendelkezésre 4all6 adatok alapjan megitélése szerint hianyzé o6sszeg és az annak
megalapozottsagat alatamaszté szamitasok megjeldlésével egyitt — 6t napon beliil a
kormanyhivatal felé jelezni. Amennyiben a szakérté a letétre vonatkozo jelzést 6nhibajabél
elmulasztja, a fedezetet, illetve a mar letétben lévo Osszege meghaladé dijigényét nem
érvényesithetni.

Ha a szakértd a jelzést elmulasztja, a letétbe helyezett 6sszegen felul szakértSi dijra vonatkozo
igényhez — a dijjegyzék elGterjesztésével egyidejlleg — az elvégzett vizsgalatok bemutatasaval,
részletes szamitasokkal igazolnia kell, hogy a dijtdbblet felszamitasat a kirendelést koveten
felmerult, rajta kivul all6 ok indokolja.

A kirendelt szakértének feladata elvégzése soran az alabbiak szerint kell eljarnia:

— Meg kell vizsgdlni az ingatlan beépithetGségét, kuldonds tekintettel a helyi szabalyozas
elGirasaira.

— Meg kell vizsgalni, hogy az ingatlan dvezeti besoroldsa a kisajatitasi eljarast is megalapozé
k6zérdekl cél megvaldsitdsa érdekében valtozott-e, amennyiben igen, figyelembe kell venni,
hogy a tulajdonosok mikor szereztek tulajdonjogot.

— A Kartalanitas dsszegének megallapitasa sordn az dsszehasonlitasra alkalmas ingatlanok
helyben kialakult forgalmi értékét kell figyelembe venni.

— Ha az ingatlan valésagos forgalmi értéke - 6sszehasonlitasra alkalmas ingatlanok, illetve ezek
forgalmanak hianyaban, vagy forgalmukra jogszabalyban elrendelt korlatozas, illetve mas ok
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miatt - nem Aallapithatd meg, az ingatlan telepulésen bellli fekvését, kézmivekkel valod
elldtottsagat, ennek hianyaban a kdézmivesités lehetéségét, foldrajzi és gazdasagi
adottsagait, term6fold esetén a mivelési agat, a féldmindésités szempontjait és az ingatlan
joévedelmezdségét kell figyelembe venni.

— Haszonélvezeti joggal terhelt ingatlan kisajatitasa esetén - ha a tulajdonos pénzbeli
kartalanitasban részesul - a megszlint haszonélvezeti jog értékét az eset Osszes
kérulmeényeinek gondos mérlegelésével kell meghatarozni. Ennek soran figyelembe kell venni
kuldbnésen a haszonélvezeti joggal terhelt ingatlan jellegét, a haszonélvezeti jog
gyakorlasanak madjat, a jogosult személyi kérilményeit, a hasznositas lehet6ségeit és a
hasznositassal elérhet6 anyagi el6nydket, tovabba a haszonélvezeti jognak az ingatlan
forgalmi értékére gyakorolt hatdsat. A haszonélvezeti jogért jaré kartalanitds nem lehet
kevesebb az illetékekrdl szél6 torvény alapjan, a vagyoni értékl jogok megszerzése utan
fizetendd illeték szamitasanak alapjanal, de nem érheti el azt az 6sszeget, ami haszonélvezeti
jog fennallasa hianyaban a tulajdonos részére kartalanitasként jarna.

A kisajatitassal kapcsolatos értékveszteségként figyelembe kell venni kiilondsen
— mezbgazdasagi mivelés alatt allo ingatlan esetében a labon allé és fliggd termés értékét, ha
az a birtokba bocsatas idépontjaban mar megallapithatd, ennek hianyaban a folyé gazdasagi
év varhato termésének értékét,
— erdd esetében a labon all6 faallomany értékét,
— az ingatlan egy részének Kkisajatitasa esetén a visszamaradt ingatlanrész értékének
csOkkenését.

A labon all6 és fliggd termés értékébdl, illetdleg a folyd gazdasagi év varhatd termésének értékébdl le
kell vonni az elmaradt mez8gazdasagi munkak koéltségét.

A kisajatitassal kapcsolatos kéltségként meg kell tériteni
— mezb- és erdbgazdasagi mivelés alatt allé ingatlan esetében a folyd gazdasagi évben
elvégzett mezé- és erdégazdasagi munkak koltségét, és az egyéb raforditasok koltségét,
— a kisajatitott épuletben levé lakas (nem lakas céljara szolgalé helyiség) és a cserelakas
(cserehelyiség) bérleti dija kozotti 6tévi kiildnbozetet.

A szakértbi feladat teljesitéséhez sziikséges adatokat a kérelem és mellékletei tartalmazzak, melyeket
ezen végzéshez mellékelten megkild a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban:
kormanyhivatal).

A szakértd dijjegyzékét az igazsagugyi szakértbk dijazasardl sz6ld 3/1986. (11.21.) IM. rendelet (a
tovabbiakban: R.) alapjan kell megéallapitani.

A kormanyhivatal felhivja a szakértét, hogy szakvéleményét, egyidejlleg a szakért6i dijrol készitett
dijjegyzéket 2026. marcius 24-ig terjessze el6 a kormanyhivatal Hatésagi F6osztalyanal.

A kormanyhivatal figyelmezteti a szakért6t arra vonatkozdan, hogy

— tiz napon belll kételes jelezni, ha a kirendelésére természetes személyként kertlt sor, de a
kirendelésnek nem  természetes személy igazsagligyi  szakértéként, hanem
szakvéleményadasra jogosult szervezet tagjaként vagy alkalmazottjaként kivan eleget tenni,

— amennyiben hamis szakvéleményt ad, a Bunteté Torvénykdnyvbe Utkd6zd cselekményt kdvet
el, amely buntet&jogi felel6sségre vonast von maga utan és

— azigazsaglgyi szakeért6i tevékenységére vonatkozdan az igazsagugyi szakértd eskit tett, az
eskuben foglaltakat kdteles megtartani.

A szakértd koteles a tudomasara jutasatol szamitott tiz napon belll - az igazsagugyi szakértd 6t
napon bellil - k6zdIni a hatésaggal, ha
— aszemélyére nézve térvényben meghatarozott kizaré ok all fenn,
— a feltett kérdések megvalaszolasa egészben vagy részben nem tartozik azon szakismeretei
kérébe, amelyekben a szakértd a ra iranyadd szabalyok szerint jogosult eljarni,



a szakeértéi tevékenységének ellatasaban fontos ok akadalyozza, igy kiléndsen, ha
tevékenysége ellatasanak vagy részvizsgalatok elvégzésének feltételei nincsenek meg, vagy
mas hatdésag felkérésének kell eleget tennie,

— avizsgalat elvégzéséhez mas szakeértd igénybevétele is szlikséges,

— feladatat a hatésag altal megadott hataridére nem képes teljesiteni,

— a feltett kérdésben kizardlag jogszabalyban meghatarozott szervezet jogosult szakvéleményt
adni.

Ha a szakértd a fenti kotelezettsége teljesitésében rajta kivil alldé okbdl akadalyoztatva van, a
kotelezettségének az akadaly megsziinésétdl szamitott harom napon belll koteles eleget tenni. Az
akadalyoztatas tényét a szakértének valoszindsitenie kell.

A szakértd részére sajat személygépkocsi hasznalataért koltség (ideértve a parkolasi dijat is)
felszamitasahoz a kormanyhivatal el6zetesen hozzajarul.

A végzés a kozléssel végleges, ellene 6nallé jogorvoslatnak nincs helye. A végzés elleni jogorvoslati
jog a hatarozat, ennek hianyaban az eljarast megszinteté végzés ellen igénybe vehetd jogorvoslat
keretében gyakorolhaté.

Kormanyhivatal a kartalanitasi szakvélemény és a kisajatitasi terv megvitatasa érdekében
targyalast tiiz ki 2026. marcius 30 napjan 10:00 6rara.
Helye: Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Debrecen, Piac u. 54., Il. emelet 209. szamu targyalo.

A targyalasra Héthy Sandor (igazolvanyszam: 280590) igazsagugyi szakértét a kormanyhivatal
megidézi.

Ha a szakért6 az idézésnek nem tesz eleget, vagy meghallgatasa el6tt az eljaras helyérél engedély
nélkil eltavozik, és tavolmaradasat vagy eltavozasat megfeleléen nem igazolja, eljarasi birsaggal
sujthaté, tovabba a targyalas megismétlése miatti tdbbletkdltség medfizetésére kdtelezhetd.

A kormanyhivatal a szakért6i véleményt megkiildi, és tajékoztatja az ligyfeleket, hogy a szakértdi
véleménnyel kapcsolatos kérdéseket és észrevételeket irasban postai uton, a digitalis allamrdl és
a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl szold 2023. évi ClIl. térvényben (a
tovabbiakban: Daptv.) meghatarozott elektronikus Uton, vagy személyesen, legkésoébb a targyalason
tehetik meg.

Az Ugyfeleknek a targyalason nem kotelezd megjelenni, valamint helyettik irasbeli meghatalmazéssal
ellatott képviseldjik is részt vehet a targyalason.

Amennyiben a targyalason sem az ugyfél, sem irasbeli meghatalmazassal ellatott képvisel6je nem
jelenik meg, az a targyalds megtartasat és a déntéshozatalt nem akadalyozza.

A végzeés ellen 6nallé jogorvoslatnak nincs helye. A végzés elleni jogorvoslati jog a hatarozat, ennek
hianyaban az eljarast megsziinteté végzés ellen igénybe vehet6 jogorvoslat keretében gyakorolhato.

INDOKOLAS



A Hajdusamson Varos Onkormanyzata a Hajddsamson 026/6 hrsz-u, kivett, mocsar megnevezési
ingatlan vonatkozasaban kisajatitasi kérelmet nyujtott be a kormanyhivatalhoz, amely alapjan
kisajatitasi eljaras indult.

A kisajatitasi torvényrdl szold térvény (tovdbbiakban: Kstv.) 25. § (2) bekezdésére tekintettel a
kisajatitasi hatésag - ha a szikséges szakértelemmel nem rendelkezik - a kisajatitdsra vonatkozé
szakvélemény elkészitése céljabdl az igazsaglgyi szakértdi tevékenységrél szolo torvény szerinti
szakeért6t rendel ki

A szakértd részére sajat személygépkocsi hasznalataért koltség (ideértve a parkolasi dijat is)
felszamitasahoz az R. 6. § (4) bekezdése alapjan jarult hozza a kormanyhivatal.

Az R. 9. § (6) és (7) bekezdése alapjan ha a letétbe helyezett 6sszeg a szakértdi dijat elérelathatéan
nem fedezi, a szakérté koteles igazolni, hogy a dijtdbblet felszamitasat a kirendelést kdvetben
felmerdilt, rajta kivil allé ok indokolja.

Egyéb vonatkozasokban ezen végzés az igazsaglgyi szakértékrél szolé 2016. évi XXIX. térvény 45.
§-an alapszik.

A fentiekre tekintettel a rendelkezd részben foglaltak szerint a kormanyhivatal intézkedett ingatlan-
értékbecslési szakérté6 és erdégazdalkodasi szakérté kirendelése irant, tovabba meghatarozta a
szakvélemény elkészitésének hataridejét.

1.

A Kstv. 25. § (2) bekezdése alapjan ha a kérelem megfelel az e térvényben foglalt feltételeknek, a
kisajatitasi hatosag targyalast tiz ki.
A fentiekre tekintettel a kormanyhivatal targyalast tizott ki.

A targyalasra a szakért6t a Kstv. 26. § (1) bekezdése alapjan idézte a kormanyhivatal.

A szakeért6i véleménynek az lgyfelek részére torténé megkildésérdl a kisajatitasi hatésag a Kstv. 26.
§ (1) bekezdése alapjan hivatalbél gondoskodik

A szakért6i véleménnyel kapcsolatos kérdések és észrevételek megtételével kapcsolatos tajékoztatas
a Kstv. 26. § (3) bekezdésén alapul.

A Kstv. 22. § (1) bekezdése alapjan a kisajétitasi eljarasra — az e tdérvényben foglalt eltérésekkel és
kiegészitésekkel — az A&ltalanos kdézigazgatasi rendtartasrol szolé térvény rendelkezéseit kell
alkalmazni.

A tavolmaradas és az engedély nelkili eltavozas kovetkezmeényeire az altalanos kozigazgatasi
rendtartasrol szélé 2016. évi CL. torvény (a tovabbiakban: Akr.) 60. § (1) bekezdése, 77. § (1)
bekezdése alapjan hivta fel a kormanyhivatal a szakért6 figyelmét.

A jogorvoslatrél az Akr. 112. és 114. §-a alapjan adott tajékoztatast a kormanyhivatal.
A kormanyhivatal hataskorét és illetékességét a Kstv. 22. § (2) bekezdése, tovabba a févarosi és
varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (févarosi kerileti) hivatalokrél sz6lé 568/2022. (XII.

23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 46. § (2) bekezdése tartalmazza.

Jelen dontés kiadmanyozasara a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal hatalyos kiadmanyozasi
szabalyzata alapjan a Hatosagi, Felligyeleti és Oktatasi Osztaly hatosagi tigyintézdje jogosult.



Debrecen, idébélyegz6 szerint

Racz Roébert
féispan nevében és megbizasabdl

Dr. Naszidze Diana
kormanytisztviseld
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