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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

DHK Hatralékkezelo és Pénziigyi Szolgaltaté Zartkoriien Miikods Részvénytarsasiag végrehajtist kérd (hivatkozasi szama:
VH-2022-0003071/641001183/64166),

Murzsa Jozsef ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4llé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében drverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Pados Edit kozj. 23018/0/30579/2022/3 szami hatérozata alapjan dr. Pados Edit kozj. a(z)
23018/0770785/2022/2 szdmon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, TELEFONSZOLG.SZERZODES cimen fennallé 64 166 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

INTRUM Zrt. (820370002139_VH) Murzsa Jozsef 219.V.0430/2013 TELEFONSZOLG.SZERZ. 96 745 Ft
INTRUM Zrt. (822400001894 VH) Murzsa Jozsef 219.V.0629/2014 TELEFONSZOLG.SZERZ. 63 585 Ft
INTRUM Zrt, (822730000534_VH) Murzsa Jozsef 219.V.0904/2014 TELEFONSZOLG.SZERZ. 44 400 Ft
MR Kozossegi Lakasalap Kozhaszni Nonprofit Kft. Murzsa Jozsef 219.BV.0056/2024 bekapcsolodas 1509 725 Ft
INTRUM Zrt. (8348900089340_VH) Murzsa Jozsef 219.V.1329/2019 kolcsonosszeg 286 224 Ft
INTRUM Zrt. (8348900063650 VH) Murzsa Jozsef 219.V.0976/2019 kolesonosszeg 55 774 Ft
Nav Heves Varmegyei Adoigazgatosaga (8419203726) Murzsa Jozsef 219.AV.0015/2025 ADOTARTOZAS 4 832 355 Ft

cime: 3358 Erdbtelels, Il. Rakoéczi F. u. 63/2., megnevezése: kivett lakohaz, udvar,

fekvése: ERDOTELEK BELTERULET, helyrajzi szama: 1515/1. A & 1 e |
tulajdoni hanyad: 1/1, '
Jjellege: lakéingatlan. h'c%? J,{ g_ﬁ( P
Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: 120 éves, foldszintes, kiizepes allapotd lakéhaz, udvar. Alapozasa: ké, szigetelése:
gyenge, falazata: vilyog, tetdszerkezete: fa, cserép-kozepes allapoti. 120 nm alapteriileten: 3 szoba, 1 kkonyha, 1 kamra, 1 fiirdészoba, 2
eldszoba, Fiitése: hagyomanyos. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, gaz, villany, csatorna, Az ingatlan lakdingatlannak mingsiil.

Az ingatlan adatait a végrehajto az illetékes dnkormanyzat altal kozolt Ado-és értékbizonyitvany alapjan tiintette fel az ingatlan arverési
hirdetményen.

Az ingatlanrol késziilt fénykép tajékoztato jellegil, ajanlattétel eldtt személyesen gy§z06djon meg az ingatlanrol!

Arrol, hogy a kozmlivek tizemelnek vagy leszerelésre keriiltek a végrehajté nem rendelkezik informéacioval.

A 2011.évi CCIX. torvény 51.§.(5) bek.- ha a vizikézmii-szolgaltaténak a felhasznalasi helyre vonatkozoan korabbi kizszolgaltatasi
szerzédés alapjan rendezetlen kovetelése all fenn, aklcor az adott felhasznélasi hely tekintetében az 58.§.(1)bek. szerint jarhat el.
Téjékoztatjuk az arverési ajanlattevét, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgaltatast 1étesitettek és annak szolgaltatasi helyén
dijtartozas meriil fel, ebben az esetben a birsagi végrehajtonak a kivetelés fennallasars! Valamint a dijtartozds mértékérsl nines tudomésa.
A regisztralt arverez6 ezen tdjékoztatdsok megismerése tudataban tesz vételi a|anlatot az adott mgatlakiil e C & J

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen kertil drverésre. £ger, 2V



Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 000 000 Ft,

arverési eléleg: 400 000 Ft,

licitldiszob: 80 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszadban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaijtoi letéti bankszédmla szima: OTP Eszak-keleti r., Heves, 11739047-20018009.

Az dtutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddponthan
lehet megtekinteni,

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.06.18.-t6] 2025.08.17. 13:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miilédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26. § (1) alapjan az arverezo a felhasznaloi nevének és jelszavinak meghatarozott arverés
tekintetében torténd aktivilasat az elektronikus arverési rendszer feliiletén - az arverés szakaszainak befejezését megel6zden

legalabb 3 munkanappal - kérheti. Ellenkez esetben a kérelem elutasitasra keriil.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idopont: Befejezi Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.06.18. 2025.07.08. 13:00 4 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.07.08. 13:00 2025.07.28. 13:00 4 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.07.28. 13:00 2025.08.17. 13:00 4 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az rverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimdl aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esethen — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megelézd 6t percen beliil tijabb vételi ajinlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az édrverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplat automatikusan lezirja és kizzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételck fennallasa esetén — ha bekodltozhetd allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti teleptilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit cldarverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostars kivin
el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonbozo jogszabalyokon alapuld elodrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb osszegil vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 Gj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeli jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajté felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatisa sordn az
cljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzell tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felel6sség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapesolatban feltéltott
képlelvétel kifejezellen tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzal is tartalmaz. A feltéltott képlelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem fiizodik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségl korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitald és rverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a

regisziralt felhasznalék tartoznak felelésséggel. A felhasznald tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és rverésekrdl
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seolo egyeh wyehoztatasohban gz arveresre meghirdetett vagy ontargy adatanak teliantetese nem jelent aovagyontargy  wlgdonsagamak weljes koru
ismertetésél, a kozzetétel irdnt intézkedd véarehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéérl, tovabbéi a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibdiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult cgyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité creji
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztist, tovabba a végrehajidsi eljérds(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajto a licitnapldl lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezirasa érdekében ¢rdemben intézkedni tudjon,

Téjckoztatom az érdekldddket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdasa, Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esctlegesen fennalld kiveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerzo arverési vevon is
érvenyesithetik, mely jelen eljdrasban semmilyen médon nem érvényesithets!

Eljaro végrehaito kifejezetten felhivija az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatas felfiiggesziésérsl vagy korlatozasarsl
nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgaltatést igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmii-szolgaltatasral sz016 2011. évi CCIX. trvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarl szolg 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennallé dijtartozasdnak, valamint a

korlatozas feloldasdval és a vizmi-szolgaltatas visszaallitasaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérél. Az arverés
kozhirre tételéhez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétél a licitnapld lezdrdsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az eclektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhett a felhasznaldk szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvintartasa nvilvinos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus ton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internctcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
min6ségben torténd belépésre az drverezik elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadisaval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlatanak feltételeit rogzitd felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
clektronikus nyilvéntartasiba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand lelhasznalo mar szerepel az drverezdk nyilvantartdsdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megelézoen clbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer &rverezoként torténd hasznalatdhoz szitkséges felhasznéloi
nevet €s jelszot az eljaro végrehajté aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltsi dra 10%-anak megfelel rverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a OTP Eszak-keleti r., Heves, 11739047-20018009 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jovéirasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverdsi rendszer arverezoként torténd hasznalatahoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriilion. Az aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez
tartozg licitnapld lezardsdig az aktivalt felhasznaldi nevének €s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozz¢é a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éricla legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatéarozott
licitkiiszob dsszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérisinak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezit, mint arverési vevit a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az arverési jegyzOkonyv aldirdsa céljAbol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt clmulaszija, elolegét elveszti. Az arverési vevd kisteles a teljes vételarat az drverési jegyz6kényv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadiak meg, a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beltil befizelni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, cldlegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedt halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb 8sszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az clsé arverés sikertelenségének megéllapitdsat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem drverczhet,
Ha a tovébbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajdnlatként megtett akkor a kiillonbozetet a
mulaszté arverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem (éritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag ot a killonbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasit kéveté 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnapldt.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltélelei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Flektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsértdk
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targydaban hozotl jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti ifj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpan@daban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto



uz drveres befejezesel kovetoen sikerielen arverés eseteén intézkedik u becserteknek a 140, 9 (&) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdni.

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajiasrol sz6lo 1994, évi LI (drvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljdrds szabalyait és az
elbterjesztd jogdt vagy jogos érdekét [ényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74, § alapjdan a Birdsdgi Fizetési Portalrol inditolt utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdag eljdrdsi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdagon rendszeresitett , sdarga cseklk”) haszndlatdaval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
ko6zzé , majd annak le jarta utan térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Heves, 2025.06.06.

dr. Hideghy-Molnar Déniel Attila
onallo birdsagi végrehajto
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