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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

TKK Talentis Kiizponti Kiveteléskezeld Zartkorien Mikodd Részvénytarsasig végrehajtast kérd (hivatkozasi szdma: ),

Nagy Istvin ados cllen megindult végrehajidsi tigy(ek)ben (djckoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢érdekében ados(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsigi végrehajtasrol sz0l6 1994.évi LI térvény (iovdbbiakban: Vht) 141. §
ériclnében drverést tizok ki,

A végrehajtast dr. Szakdcs Tamas kizj. 33017/N/23/2023 szanmi hatirozata alapjan dr. Szakdcs Tamds kizj, a(z) 33017/N/23/2023
szdmon kidllitott végrehajiasi ziradékkal rendelte el, KOLCSON cimen fenndlld 16 811 488 Ft fokovetelés €s jarulékai behajtisa irdnt.

cime: 3360 Heves, Katona Jozsef utca 43, megnevezése: kivett lakohiz, udvar, - -
fekvése: HEVES BELTERULET, helyrajzi szima: 527. RN [ e '-:.'g';' § 7Y k4
tulajdoni hanyad: 1/1, T ¢ T [ 111, o = i V) s bt St U
jellege: lakdingatlan.

Sl

Az ingatlan tartozékai ¢s jellend tulajdonsdgai: Az egyemeletes fiépiilet 100 % -ban elkewult Aldmzdsd beton, szigetelése teljes
értékdi. 98 m2 alapteriiletii, tégla falazatd, 30-40 éves, jo Allapoth, Tetiszerkezet-héjazat anyaga fa, cseréptetd, jo allapoti,

Az ingatlan adatait a végrehajto az illetékes onkormanyzat altal kozolt Ado-és értékbizonyitvany alapjdn tiintette fel az ingatlan drverési
hirdetményen.

Az ingatlanrol késziilt [Enykep tajckoztatd jellegl, ajanlattétel eldtt személyesen gy6z0djon nmeg az ingatlanrol!

Arol, hogy a kézmiivek tizemelnek vagy leszerelésre keriiltek a végrehajté nem rendelkezik informdcioval,

A 2011.évi CCIX. trvény 51.§.(5) bek.- ha a vizikézmii-szolgiliatonak a felhaszndlisi helyre vonatkozoan kordbbi kdzszolgiltatdsi
szerzddés alapjdn rendezctien kovetelése all fenn, akkor az adott felhasznalasi hely tekintetében az 58.§.(1)bek. szerint jarhat el.
Tdjékoztatjuk az drverési ajanlattevor, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgdltatast létesitetiek ¢és annak szolgdltatdsi helyén
dijtartozas mertil fel, ebben az esetben a birdsagi végrehajtonak a kivetelés fennallisardl valamint a dijtartozis mértékérsl nines tudomisa.
A regisztrall arverezd ezen tijékoztatasok megismerése tudatdban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartisha bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, bekoltdzhetien keriil arverésre,
Az ingatlanra bejegyzett haszonélvezeti jogok a sikeres drverést kivetéen torlésre keriilnek.

Az ingatlan becsériéke/kikialtasi ara: 47 074 000 Ft,

arverési eldleg: 4 707 400 Ft,

licitkiiszéb: 471 000 F,

Az drverés els6, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdo ¢s befejezé idépontjat az alabbi tibldzat tartalimazza,

A végrehaji6i letéti bankszamla szama: OTP Kszak-keleti r., Heves, 11739047-20018009. )

Az dtutalasi megbizison kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi ligyszamot, az EAR Adltal generdlt egyedi
karaktersorozalol ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamt.

.y

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) clire egyeztetett ldamnrhan
lehet megiekinteni, ket ST : l
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Vételi aianlattétel idétartama: 2025.06.24.-tol 2025.08.23. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

13/2021, (X, 29,) SZTFH rendelet 26. § (1) alapjan az drverezi a felhasznaloi nevének és jelszavinak meghatirozott drverés
tekintetéhen toreénd aktivilasat az elektronikus arverési rendszer feliiletén - az Arverés szakaszainak befejezését megeldzden
legalabb 3 munkanaopal - kérheti. Ellenkezd esetben a kérelem elutasitasra keriil.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.06.24. 2025.07.14.11:00 47 074 000 Ft.
2. szakasz 2025.07.14. 11:00 2025.08.03. 11:00 47 074 000 Ft.
3. szakasz 2025.08.03. 11:00 2025.08.23. 11:00 47 074 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajdnlattételi idotartam végéig tart. Az drverds szakaszai a Vhi 145B. §-ban foglaltaknak megfelelden kertilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsd vagy mdsodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverdsi rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezelt az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezetl esctben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezdrdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megeldzé ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 61 perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés belejezésénck idGpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a liciinaplot automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a lezdrds iddpontjat, azl, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtarlam
hany szizalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdd ¢s belejezd idépontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
{elhaszndlok szamara

A lakoingatlanra a lakiisok ¢s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabilyokrol szolé 1993, évi LXXVIIL torvény 85/1°. §
szerinti [eliételek fennallasa esetén — ha bekillozhetd dllapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak drverésen
gyakorolhatd elédrverezési joga van. A Polgéri Térvénykonyvrol szald 2013, évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogol végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amil elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivin
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizdrdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtondl eloterjeszive igazolhatja. Az drverezés
sordn a killanbozé jogszabdlyokon alapuld eléarverezési jogok kozatt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen 16bb eldarverezésre jogosult
vesz részl ¢és az egyikiik a legmagasabb osszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja elddrverezési jogdt, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozdsdban clédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegii vételi ajdnlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
I© kiitben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
mgatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett trvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egyittal jelen hirdetményben régzitésre keril, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatasa sordn az
eljard végrehajténak hivatalos domdsa nines az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzell (orvényen alapulé haszonélvezeti jog(okjrol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverdsi vételt kovetéen tirlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtol felelosség nem
terheli és a végrehajtaval szemben ilyen igény nem timaszthaté.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetménycek nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban feltdltsut
képfelvétel kifejezetten tajékoziatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizint, és a képlelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizodik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szenevételezése a licitdld feleldsségi korébe tartozik ¢és annak clmulasztasa a licitald és drverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztrall felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felbaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-hen kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
szald egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes kord
ismertetését, a kozzétélel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy lizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznald dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - (6bb kovetelés esctén valamennyi jogosult egyiitiesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
maginokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisdt, tovabba a végrehajtdsi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriiluck, vigy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplét lezirja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajio a licitnapld lezdrasa érdekében ¢rdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddiket/arverezdket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajlasi jogokkal biztosilotl koveteléseken feliil a végrehajionak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esclegesen fenndlld kiveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjdn, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevin is
¢érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen madon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiipgesziésérol vagy korldtozasarol
nines tudomdsa. Fuél figgetlentl az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznilo a vizmi-szolgiltatasrol sz6]6 2011, évi CCTIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szold 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazali torvények ¢és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fenndllo dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmil-szolgaltatas visszadllitdsaval kapesolagbpg felmerild dijnak a rendezését Iehet koteles igazolni a vizmii-szol gdltato



felé.

A VIt 145/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisaban vald kozzétételérdl. Az drverds
kozhiné tételéhez [iz6dd jogkavetkezmeény a hirdetmény kizzétélelétol a licitnapld lezarisdig torténd kozzétételhez (kizzétételi idétartam) [izodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvintartdasa nvilvanoes. diimentesen megtekinthetd.

Az mgatlanra vételi ajanlatot a véleli ajanlatiétel iddtartama alatt, clektronikus tfon, a Magyar Birdsagi Végrehajiolr Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezéi
mindségben trténd belépésre az arverez0k elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznalol
nevének ¢s jelszavinak megadasaval. Az drverezok elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként 1oriénd hasznalatanak feltételeit rogzité felhaszndlasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronkus nyilvantartisaba 16rénd bejegyzés és az adatvallozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgaléd iratok bemulatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszEki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhaszndld mér szerepel az drverezdk nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zéen legalabb 3 munkanappal
miegelézden eliterjeszlelt aktivicios kérelme alapjdn - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezokénl 1oriéné hasznalatahoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajid aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtisi dra 10%-dnak megleleld arverési elileget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Iszak-keleti r., Heves, 11739047-20018009 szamu végrehajtoi letéti szamldra és az eléleg a letéti szamlin
Jovairasra kertill. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kototl, az elektronikus drverési rendszer drverez6ként t6rténdé haszndlatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra kertiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az drveréshez
tartozo licitnapld lezdrdsdig az aktivalt felhaszndlor nevének é€s jelszavanak, valanint a vétel ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az igatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozz¢ avételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozolt
licitkiiszob dsszegével az elozdleg kazzételt vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanld nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerhen.

A licitnaplo lezdrdsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezOt, mint drverési vevol a végrehajtd lelhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feltiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzékényv aldirisa céljdbol a végrehajté irodajaban a felhivis kézhezvételéts] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, ellegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil belizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letét szamlara; ha ezt ehmulaszija, elflegét elveszLi.

A végrehajto a vélelar meglizetésére legleljebb 2 honapig terjedd halasziast adhat. ha ¢zt a vételar nagyobb osszege vagy mas fontos kortilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevo az drverési vételdrat nem fizette meg az elséd drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik drverést kell
lartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyvok az wanyadok azzal, hogy a vételar meghizetését elmulaszto darverezd nem drverczhet.
I1a a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kilénbozetet a
mulaszlo arverési vevo kateles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiillonbozet megtéritésére kitelezi!

Ha a Vht, 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kiboesdjtasara kertil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérdsat kisvetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozzd tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informdciok az ingatlanarverésrol (az drverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elekironikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhetok a
https://arveres. mbvk. i interneteimen.

A Vit 159, § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megallapitasa irdanti kérelem beérkezésér kovetd munkanapon a végrehajto
torli az imgatlan folvamatos drverezése irdnti hirdetményétl az elekironilus diverési hirdetmények nyilvantartdasdabol, a becsériék
ismételt megallapitasdarol — végrehajilasi kifogds eldterjesziése eseién pedig a becsériék targyvaban hozott jogerds birosdgi haldrozal
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsértélk alapjan elkészitett, folvamatos
arverezés irantiif hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddponijaban az drverési hirdetmény mdr kizzzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezésél kovetden sikerielen drverds esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdant.

Tajékoziatom, hogy a birdsdgi végrehajtdasirol szalo 1994, évi LI 1arvény (Vht) 217, § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
eldrerjesztd jogdt vagy jogos érdekét lénvegesen sertd infézkedes (mulaszids) ellen a kézhesitésiél szamitott 15 napon belill végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajiondl kell benyijrani a végrehajtdast foganatoesitd birosagnak cimezve. Az illerékekrdl szolé 1990. évi XCHI. tarvény (1) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogdas illetéke 15.000 Ft, amelver az Inv. 74. § alapjan a Biresdgi Fizetési Portdlvol inditotr nialdssal, kédzvetlen banki dtutalassal az
illetékes birosdg eljdrasi illeték beszedési szam ldjara, vagy készpénz-dtutalasi megbizas (birosdgon rendszeresitett . sarga esekk”) haszndalardaval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a4}1§rdetﬁtébl:ijéﬂ a vételi ajanlattétel idétartamara tegye



kozzé, majd annak lejarta utin torilje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Heves, 2025.06.13.

v, Hideghy-Molnar Daniel Attila
onallo birosagi végrehajto
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HEVES VARMEGYELK ORMANY HIVATAL

HITELESITESI ZARADER:

Ax eredeti papiralap dokumenturmmal egyezi.

Masolat készitésének idipontia: az elektronikus tantsitvany szerint,

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizardlag a jogszabalyi megfeleldségher
sziikséges raradakolds megjelenitését srolgala






