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CESSIO Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: JCKOMAG00324), N ik o
Németh Liaszloné ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatoma [eleket és érdekelicket, hogy a k@v&tef@éﬁiﬁk"j' hajtasa
¢rdekében ados(ok) tulajdondban alld ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LI térvény (tovdbbiakban: Vht.)/159.8. (4)
bekezdése alapjan drverést tiizék ki, Az drverés kitizésére a kordbban kozzételt folyamatos drverezés irdnti hirdetményre vételi
ajanlatot tevé drverezd felhaszndloi nevének és jelszavénak aktivalisaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint
leriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen drverésre az elso drverésre vonatkozo szabdlyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtdst dr. Tokarné dr. Papp Agnes kizjegyzo 32019/(7/31035/2018/3 szami hatirozata alapjan dr. Tokdrné

dr. Papp Agnes kozjegyzo az) 32019/{770004/2019/2 szamon kidllitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kdlcséndsszeg cimen
fenndlld 1 662 539 Ft [6kovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Adés Veyszkin Ky jugcine Téke
Erinum Capital Zrt. (6600171163 EL vh) Németh Laszloné 377.V.2037/2020 villamosenergia szolg. szerz. 21 048 Fr

DEBT-INVEST Zrt Németh Laszloné 219.V.0109/2021 larlozas 6 590 843 Tt

cime: 3385 Tiszandna, Széchenyi Gt 30/1,, megnevezése: -, " ' | Faaszidhyvazets |
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Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: -, "Kivett lakohdz, udvar" mcHnﬂu
Teriilet: 1181 m2,
Az ingatlanrdl késziilt képfelvétel tijékoztatd jellegii, -

Az ingatlan tehermentesen, lakottan kertil drverésre. A> WS \ | 2. hrsz

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi dra: 3 850 000 Ft, = ' e

arverési cldleg: 385 000 Ft, - 4[' fAd ||"

licitkiiszgb: 77 000 Ft. B B Py

Az drverés els6, misodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb a;dnlal a k11<1nlt:131 ar 9()/7()!‘30‘Vr‘r.p111e}ynek Osszegeil
illetve a szakaszok kezd6 és belejezo idopontjat az aldbbi tablazat tartalnazza. . : “gvintézs )

A végrehajtoi letéti bankszimla szama: MBH Bank Nyrt., 10103173-59211400- 01001002 /
Az atutaldsi megbizason kozlemenykent minden esetben tintesse el a végrehajtasi {igyszamol, az EAR altal geheralt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) eldre cgyeztetett
idipontban lehet meglekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.07.07. 2025.07.27. 17:00 3465 000 Ft.
2. szakasz 2025.07.27.17:.00 2025.08.16. 17:00 2 695 000 Ft,
3. szakasz 2025.08.16. 17:003;1 2025.09.05. 17:00 1925 000 Ft.




Az drverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tarl. Az drverés szakaszai a Vi 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen kertilnek
meghatdrozasra. Ia az drverés elst vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adolt szakaszban
legaldbb a meghatdrozott minunal aron vagy alolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kivelkez
szakasz. Tajckozialom a feleket, egyben felhivom az drverezék (igyelmét, hogy nevezett esetben — ligyelemmel az drverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezodik a licitnapld a Vit 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarisra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! a az drverés biarmely szakaszdban a szakasz befejezGdését megelzé 61 percen beliil Gjabb vételi ajanlat
crkezik az drverés adoll szakasza a vételi ajanlatiélellol szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik, Az drverés befejezésének
iddpontjaban az Clektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdja és kozzéleszi abban a lezdras wopontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idGtartam hiny szdzalékaban volt elérheté a felhasznaldk szimira, és azt a kezdd és befejezé idopontot, melyek kozolt a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakoingatlania a lakdsok ¢s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVILL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekaltizhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzalnak
arverésen gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgan Torvénykonyvrél szold 2013, évi V. térvény (lovibbiakban: Pik) 5:81. § (5) bekezdése
alapjin a tulajdonostérs az elévasarlisi jogot végrehajtasi drverés esctén is gyakorolhatja, amit eléidrverezési jognak kel tekinteni. Ha tulajdonostirs
kivin eloarverezési jogot gyakorohu, ¢ jogat kizardlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjeszive igazolhatja. Az
drverezés sordn a kilonbozo jogszabalyokon alapuld elédrverezési jogok kozotl sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az arverésen tobb
elddrverczésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja elédrverezési jogil, a
tabbi eléarverezésre jogosult ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasiban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizirdlag magasabb dsszegii
vételi ajanlatol tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd ij ulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vhi. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett (orvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleltssége kizdrt illetve a végrehajto feleldsségét kizirja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keniil, hogy a végrehajtasi eljdras lefolylatdsa sordn
az eljard végrehajionak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzelt torvényen alapuld haszonélvezeli jog(ok)él. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan (cherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleltisség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az cljdré végrehajtéd kifejezetten felhivija a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapesolatban
[eltoltdtt képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltolion képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény Kizart, és a képfelvételekhez jogkavetkezmény nem fizdodik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képtelvételtdl eltérhel. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi kirébe tartozik és amnak elmulasztdsa a licitdlo és arverési vevd terhére esik. Az
Llektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzélett adatok valodisigdént a regisztralt lelhasnalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzélet( drverési
hirdetményckben és drverésekrdl szold egyéb tdjékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes koril ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajlo vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy felhasznalo dltal nem észlell hibaiért, hianyossagaiért villalt feleldsséget.

Téjekoztatom az adosl, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarlékait kizdrolag eljard végrehajtonal
meglizeli vagy a kovetelés jogosultja - (6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiitlesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasit, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlatiételi idotartam vége elott a végrehajtd a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tijékoztatom az érdeklodoket/drverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Utjan behajlandd, az ériékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveleléscken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nines tudomasa. Egyes koziizemi szolgdltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kiveteléseiket — kiilon dgazali jogszabaly alapjin, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerzd
drverési vevan is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet!

Elidre végrehajté kifejezetten felhivia az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgdltatas felfiiggesziéséral vagy
korlitozdsarol nines udomdsa. Etdl iggetleniil az drverdsi vevo, mint az ingatlan vonatkozaséban vizmil-szolgéltatist igénybe vevo tulajdonos,
minl Jakossagi felhaszndld a vizmi-szolgaltatasrol szolo 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkeréseinek végrehajlasarol sz616 58/2013. (11.27))
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennalld
dijtartozdsanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet
koteles igazolni a vizmii-szolgaltato felg.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartsaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez [(iz0d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezdrasig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam)
fiizddik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlatiéte]l 1ddtartama alatl, elektronikus tton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikadietett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajinlat tételéher szitkséges arverezoi
mindségben 1611énd belépésre az drverezik elekironikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e c¢élbol megdllapitott ¢és aktivalt
felhasznalon nevének és jelszavanak megaddsaval. Az drverezok elekironikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételél,
aki a7z Elektronikus Arverési Rendszer drvereziként torténd hasznalatinak feltételeil rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
drverezok elektronikus nyilvintartisiba 6riéné bejegyzés és az adatvallozas bejegyzése az drverezd adataimak igazoldsira szolgald iratok
bemutalisa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onalld birdsagi illetve orvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"I1a a vételi
ajanlatot tenni kivané felhaszndld mér szerepel az drverezok nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legalibb 3
munkanappal megelézden eléterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Llektronikus Arverési Rendszer drverezéként orténé haszndlatihoz
sziikséges felhaszndloi nevet és jelszot az eljaro végrehajio aklivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-~dnak megfeleld drverési
eldleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10103173-59211400-01001002 szdmu végrehajtoi letéti szamlira és az
eloleg a letéti szamlan jovairasra kertilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kolitt, az elektronikus drverési rendszer arverezoként torténd
hasznalatihoz az is sziikséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az n};tivﬁlﬁsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivilis utan, az
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drverezd, az drveréshez tartozo licimaplé lezirsaig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasival
elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogzitl, és egyidejiileg kozzéleszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatol az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ¢éii el a legkiscbbh vételaral vagy nem haladja meg legaldbh a fentebb
meghatdrozott licitkiszab dsszegével az eloz0leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

Alicitnanlo nyilviinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerhen.
A licitnapld lezirdsanak 1dnpont|abdn legnagyobb érvényes vételi ﬂ]dllld!()l levo arverez6t, mint arverési vevot a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer [eliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzékonyv aldirasa céljibol a végrehajid irodajaban a felhivas kézhezvételédl szamitott 15
napon belul jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, clolegét elveszti. Az drverési vevé kételes a teljes véleldrat az drverési Jegyzdkonyv aldirasinak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak Jogerdre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy dlutalni a végrehaj(on letéti szimldra; ha ezt elmulasztja, ellegél elvesati.
A végrehajlo a vételar megfizetésére legleljebb 2 honapig terjedd halasztast adhal, ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vagy mis fontos kériilmény
imdokolita teszi.
Ha az drverési vevé az drverdsi véleldral nem fizette meg az elsd drverds sikertelenséadnek megdllapitdsat kivetd 30 napon beliil masodik drverést
kell tartani. A mésodik drverésre az elsd drverésre vonatkozo szabdilyok az irdnyadok azzal, hogy a vételir meglizetését elimulaszto drverezd nem
drverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiillonbozetet a mulasztd drverési vevo koteles megtériteni, Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsig Gt a killinbiézet megléritésére
kitelezi!
Ha a VIt 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vhi, 156.§ szerinti drverds sikertelen vol( az drverés sikertelenségének megallapitisit kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kiboesajlasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverdsi Rendszer a licitnaplo  lezirdsat kovetd 30, napon automatikusan térhi az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasabol az drverési hirdetménylt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrveréstdl (az drverezokre vonalkozd jogszabilyi rendelkezésck, a vételi ajanlattétel feltételel és
lartama, a vételdr meglizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverdsi Rendszerben az clektronikus arverési hirdetmények
nyilvintartdsaban elérhet6k a hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A VIL 159§ (7) bekezdése szerint a beesérték ismétell megallapitasa iranti kérelem bedrkezését kiveld munkanapon a végrehajto (orli az ingatlan
folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a beesérték ismételt megdllapitasatol —
végrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsériék targydban hozott jogerds birésigi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil
pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti 0j hirdetményt. Ia a kérelem beérkezésénck
id6pontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre kertilt, a végrehajtd az drverés befejezésct kovelden sikertelen drverés esetén intézkedik a
becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitdsa irant,

Tajékoztatom, hogy a hirdsdagi végrehajrisrol szole 1994, évi LIIL térvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjdan a végrehajidsi eljardas szabdalyait és az
elditerjeszd jogdt vagy jogos érdekér lényegesen sértd intézkedés (mulaszidas) ellen a kézbesitéstl szamitonr 15 napon beliil végrehajiasi kifogast terjesziher
eld. A kifogest a végrehajrondl kell benyiijtani a végrehajtast foganatosite birosagnak cimezve. Az illetékeliél szolé 1990, évi NCIIT, rarveny (Iiv.) 43. ¢
(8) bekezdése a végrehafidsi kifogas illetéke 15.000 Fi, amelyer az I, 74, § alapjin o Birasdagi Fizetési Portdlvol indiroit atalassal, kézvetien banki
aintaldssal az illeickes hivdsdag eljarasi illeték beszedési szamldjira, vagy készpénz-arutalisi meghizds (birdsagon rendszervesitetr | sdarga esekk”)
hasznalataval fizethet meg.

Hatosagi felhivas

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdésc alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem
az illetékes Polgdrmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjdn, valamint az OBH-t,
hogy a birésagok kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel
idétartaméra tegye kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovébba az illetékes ingatlaniigyi
hatésigot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Budapest. 2025.07.04.

Kelemen Gibor
végrehajtojelolt
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