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EOS Faktor Zrt, végrehajtast kévd (hivatkozasi szama: F11596364), }
Farkas Laszloné ados ellen megindult végrehajtasi ligy(ck)ben tdjékoztatom a [elekel €s érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) beh'\]tdsd
érdekében ados(ok) tulajdondban alloé ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL (orvény (lovibbiakban: Vit.) 159.8. (4)
bekezdése alap;an arverést tlizok ki. Az drverés kitiizésére a kordbban kézzétett folyamatos drverezés irdnti hirdetményre vételi ajdnlatot
tevd drverez6 felhaszndléi nevénck ¢s jelszavinak aktivilasdval, a nevezett jogszabdlyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor, A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen drverésre az els6 drverésre vonatkozd szabilyokat kell alk'l!mdzm.

Az alapiigyben a végrehajtast Kirdlyné dr. Papp Idiké kozj. 3312.0.1404/2007 szami hatirozata alapjin Kiralyné dr, Papp Hdiko
leiizj. a(z) 1524/2010/1 szamon kidllitotl végrehajlasi lappal rendelte el, kélesontartozas cimen fenndlld 4 902 226 Ft fokovetelés ¢s
Jjarulékai behajtasa irant.

cime: 3283 Tarnazsadiny, Arany Janos at 14 IlIIgllE\erESE Kivett lakohaz, udvar,

fekvése: TARNAZSADANY BELTERUILET, helyhuzl szima: 374,

tulajdoni hinyad: 2/4, Az adés tulajdonostirsak 1/4+1/4 része a 219.V.0931/2010. szAmi végrehajtasi iigyben keriilt kitiizésve,
jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonsigai: Az épiilet falazata szilikat blokk, szigetelése nincs. Helyiségek burkolata: laminalt lap.
Az ingatlan lakoingatlannak mindsiil.

Az ingatlan adatait a végrehajto az illetékes dnkormdnyzat dltal kozolt Ado-és értékbizonyitvany alapjan tiintette fel az ingatlan drverési
hirdetményen.

Az ingatlanrol késziilt fénykeép tajékoztato jellegil. ajanlatiéiel eldtt szenélyesen gy6zodjon meg az ingatlanrdl!

Anrol, hogy a kézmiivek tizemelnek vagy leszerelésre keriiltek a végrehajié nem rendelkezik infornicidval.

A 201 1.évi CCIX. torvény 51.§(5) bek- ha a vizikozmii-szolgdltatonak a felhasznaldsi helyre vonatkozéan kordbbi kozszolgdltatsi
szerzOdés alapjan rendezetlen kovetelése dll fenn, akkor az adott felhasznalisi hely tekintetében az 58.§.(1)bek. szerint jarhat el.
Tajekoztatjuk az drverési ajdnlattevot, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgdltatist létesitetiek és annak szolgaltatasi helyén
dijtartozds meriil fel, ebben az esetben a birdsdgi végrehajtonak a kovetelés fenndllasarol valamint a dijtartozas mértékérdl nincs tudomisa.
A regisziralt drverezd ezen tdjékoztatisok megismerése tudatiban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Az ingatlan birtokba adisinak feltétele a 219.V.0931/2010. szamu végrehajtasi ugvben kiirt arverésen torténd
sikeres részvétel.

Az ingatlan tehermentesen, bekodltdzhetden keriil drverésre.
A ! =

vl o | il o
,AZ iggajlmﬁl belcsér{éke/kijdziluisi ara: 2 500 000 Ft, ey \7\.(!-_;(_}(; pe e
arverési eloleg: 250 000 Fi, A
licitkiiszob: 50 000 Ft.
Az drvercs clsd, misodik illetve harmadik szakaszdban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és belejez6 iddpontjit az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szanu: OTP Iszak-keleti r., Heves, 11739047-20018009. )
Az drutaldsi megbizdson kozleményként minden esctben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) eléire egyeztetett idiponthan
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.07.27.-t61 2025,09.25. 08:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
mitkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26. § (1) alapjin az drverezé a felhaszndloi nevének és jelszavanak meghatirozott drverés

tekintetében torténd aktivilisat az elektronilus arverési rendszer feliiletén - az drverés szakaszainak befejezését megeldzien
legalabb 3 munkanappal - kérheti. Ellenkezd esetben a kérelem elutasitdsra keriil.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.07.27. 2025.08.16. 08:00 2 250 000 Ft.
2. szakasz 2025.08.16. 08:00 2025.09.05. 08:00 1 750 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.05. 08:00 2025.09.25. 08:00 1250 000 Ft.

Az drverés (licitilas) a vételi ajinlattételi idolartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozasra. Ha az drverés elso vagy misodik szakaszaban véleli ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy af6lot érkezelt-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezGdik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drveres csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra keral, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megelozd 6t percen belil tjabb vételi ajanlat érkezik az drveres
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idSpontjaban az Clektronikus
Arverési Rendszer a licitmaplot automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezivds idopontjat, az(, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd ¢s befejezd iddpontot, melyek kozolt a hirdetmény nem volt elérheld a
felhasznalok szamdra

A lakoingatanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz016 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény (lovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostirs az elovasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
elbirverezési jogot gyakorolni, e jogdl kizdrolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl cléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kitlinbzé jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kazotl sorrend és rangsor nem érvényestl. Ha az drverésen tobb eléarverezésre jogosull
vesz részt és a7 egyikiik a legmagasabb osszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja elddrverezési jogdl, a (6bbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb dsszegii vételi ajdnlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzo (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vhi. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzeit torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajtd
feleléssége kizart illelve a végrehajto [eleldsségét kizdrja. Egyitlal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljdrds lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzetl torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett (ények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehaijto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét ara, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartésaba az ingatlannal kapesolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztato jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltoit képlelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képlelvételekhez jogkovetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekmluL és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és amnak elmulaszidsa a licitald és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba be]eewul illetve a rendszerben kozzételt adatok
valodisagaért a regisziralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és
drverésekrdl s2016 egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak
teljes koril ismertetésél, a kozzétdtel irdnt intézkedd végrehajld vagy a kar részérol a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabbd a
vagyontargy [elhaszndléd altal nem észlell hibdiért, hidnyossigaicrt villalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrdlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - (6bb kivetelés esetén valamennyi jogosull egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitod crejil
maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az drverés elhalasztast, tovibba a végrehajtdsi eljirds(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezirja és ezzel az ingallan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajtd a licitnapld lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklodéket/arverezoket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds Otjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzetl
végrehajtasi jogokkal biztositotl koveteléseken felil a végrehajtonak cgyéb kovetelésrél nines tudomdsa. Egyes koztizemi szolgdllatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseikel — kiilon dgazati jogszabdly alapjdn, jelen cljdrason kiviil - a tulajdonjogol szerzd arverési vevon is
¢érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Lliaro végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizint-szolgdltatis felfiiggesztésérd] vagy korldtozasardl
nincs fudomdsa. Fitél figgetlentil az arverdsi vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgdltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlé a vizmi-szolgiltalasrol szalo 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (T11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fenndllo dijtartozdsinak. valamint a
korlitozas [eloldasaval és a vizmii-szolgaltatis visszaallitisaval kapesolathan felmeriilé dijnak a rendezését lehet koleles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé. 412




A VI 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsiban valo kozzétélelérdl. Az drverés
kazhireé (ételéhez fizodd jogkdvetkezmény a hirdetmény kizzétételétdl a licitnapld lezirdsdig Griénd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverds, ha az clektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzéételi idétartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheté.
Az ingallanra vételi ajanlatot a véleli ajanlattétel idotartama alatt, clektronikus Gton, a Magyar Birosdgi Végrehajtoi Kar altal mikodtetetl
hittps://arveres. mbvk.hu internetcimen elérheté Flektronikus Arverési Rendszerben (FAR) lehet tenni. A vételi ajinlat tételéhez szitkséges drverezdi
mindségben t6rténd belépésre az drverezik elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznild jogosult az e célbdl megallapitol és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megadasival. Az drverezék eleklronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezel kérheli a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer rverezéként (or1énd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezik
elektronikus nyilvantartisaba 16rténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak meglizetése mellett, személyesen, barmely dnallo birdsdgi illetve torvényszéki végrehajional kérhetd, —"Ha a vételi ajanlatol tenni
kivind felhaszndlo mdr szerepel az drverezdk nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak belejezését megelézéen  legalibb 3 munkanappal
megeldzden eliterjeszlelt aklivicios kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer arvercz0ként (orténd hasznalatahoz szlikséges felhasznaloi
nevet €s jelszat az eljaro végrehajlo aklivaljn amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arverési elélegel a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a O'TP Fszak-keleti r., Heves, 11739047-20018009 szimi végrehajloi letéti szamlira és az eléleg a letéti szamlin
jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingallanszerzése engedélyhez kotott, az elekironikus drverési rendszer drverezéként torténd hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra kertiljon. Az aktivalas wan, az drverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhaszndlos nevének ¢s jelszavanak, valamint a vételi ajanlal Gsszegének megaddsaval elektronikus Glon vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozz¢éteszi az drveréshez tartozé licitnaploban, Nem teszi
koizzé a vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob osszegével az eldzoleg kozzétell vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanl nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezardsanak idépom_iaﬁ)ml légna gyobb érvényes vételi ajinlatot tevd drverez6t, mint arverési vevit a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzikonyv aldirdsa céljabél a végrehajto iroddjaban a felhivis kézhezvételétol szamitott 13
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, elolegét elveszii. Az drverési vevé kételes a teljes vélelirat az drverési jegyzdkonyv alairdsanak napjato] -
ha pedig az drverdst jogorvoslattal tamadtik meg. a jogorvoslatot elbiralo hatdrozat rendelkezése szerint ammak jogerore emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalui a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasz(ja, clolegél elveszti.
A végrehajto a vételir meglizetésére lepfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos korilmény
indokolttd teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételdral nem [izetle meg az elsé drverds sikerlelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belill mésodik arverést kell
tartani. A misodik drverésre az els6 arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyadok azzal, iogy a vételdr meglizelését elmulaszté arverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vevo nyertes vételi ajdnlatként megtett akkor a killonbozetet a
mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem ritette meg, a végrehajtast loganatosito birosdg 6t a kitlonbizet megtéritésére kotelezi!
Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikerlelenségénck megdallapitasat kaveld 15 napon
beltil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajlasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kivvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozo liciinaplot.
Fenti valamint tovabbi informéaciok az ingatlandrverésrol (az drverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizelése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartiasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A VIt 159, § (7) bekezdése szerint a beesériék ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kbvetd munkanapon a végrehajtd torli az ingatlan
folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megdllapitasatol — végrehajtisi
kifogés eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozolt jogerds birdsagi hatdrozat kézhezvélelétol — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéleszi
az ismételten megallapitott beesérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés iranti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az
arverési hirdetmény mar kozzEételre kertilt, a végrehajto az drverés befejezésél kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irdnt.

Tajékoziatom, hogy a bivosdagi végrehajidsral szl 1994, évi LI tdrvény ('ht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajrasi efjards szabdlvail és az
eliterjesztd jogdr vagy jogos érdekél lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstil szdmitott 15 napon belitl végrehajtasi kifogdst terjeszihet eld.
A lifogast a végrehajtonal kell benyvijtani a végrehajiast foganarosité birdsdgnak cimezve. Az illerékekiél szélo 1990, évi XCHI. tdrvémv (Ine.) 43, § (8)
bekezdése a végrehajiasi kifogas illetéke 15.000 F1, amelyer az Itv. 74. § alapjdan a Birdsdgi Fizetési Portdlrol inditort utalassal, kizvetlen banki diutalissal az
ilietékes birosag elfdarasi illerék beszedési szam ldajara, vagy készpénz-atutaldsi megbizds (hivdsdgon rendszeresitett , sdrga esekk”) haszndlataval fizethet meg.

Hatosagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgdrmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatdsagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birdsagok kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirde tétablajan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatosigot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba,

Heves, 2025.07.16.
dr. Hideghy-MoInar Diniel Attila

onallo birosagi végrehajto
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