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INGATLANARVERESI HIRDETMENY s B

EOS Faktor Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szina: ). /
Farkas Jozsef ados cllen megindult végrehajtisi tigy(ck)ben tdjckoztatom a [eleket és cérdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében adés(ok) tilajdondban 4ll6 ingatlanra a birésdgi végrehajtisrol sz6lo 1994.¢vi LI drvény (tovabbiakban: Vi) 141, §
értelmében drverést tlizok ki,

Az alapiigyben a végrehajtast DOMANNE DR. GULYA,S ZSUZSANNA KOZJEGYZO K03317.0-137/2007 szimu hatdrozata alapjdn
DOMANNE DR. GULYAS ZSUZSANNA KOZJEGYZO a(z) 33017/1/354/2011/1 szimon kidllitott végrehajtisi zaradékkal rendelte el,
tartozds cimen fenndlld 401 958 Ft fokovetelés és jarulékai behajtdsa irdnt.

Tovabbi végrehajtisi tigyck:
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Pannonlitel Pénziigyi Zrt, (T018-401/73039 VH 20250429231357)  Farkas Tozsefl 219.V.1163/2025 1P TV szolg. szerz. 104 605 Ft
INTRUM Zrt. (8339300013010 VH) Farkas Jozsef 219.V.2243/2018 Telefon szolg. szerz. 157 222 Tt
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ciime: 3360 Heves, Kodaly Zoltin utea 26/a., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar,

fekvése: HEVES BELTERULET, helyrajzi szima: 1865/1. 2075 J0L. 2
tulajdoni hanyad: 1/2, o~ & DT 6
jellege: lakoingatlan. U 1Yy ;

\

Az ingatlan tartoz¢kai és jellem6 tlajdonsagai: Az épiilet foldszintes, késziiltségi foka 100%, dllapota kizepes. Alapozisa beton,
szigetelése teljes értékii. Falazata szilikat, tetiszerkezete/héjazat anyaga faszerkezet ¢s csercp, kozepes allapoti. A tetdtér nem
beépitett, nem aldpincézett. Alapteviilete 80 m2, ¢letkora 50-55 év. Helyiségek: 2 szoba, 1 félszoba, 1 fiirdiszoba, 1 cldszoba,
Helyiségek padioburkolata beton, Kozmiivesitettsége: vezetékes viz - gz - villany. Az ingatlan lakéingatlannak mindsiil.

Az ingatlan adatait a végrehajto az illetékes nkormanyzat dltal kozolt Ado-¢s ériékbizonyitvany alapjan tiintette fel az ingatlan drverési
hirdetnényen.

Az ingatlanrol késziilt fénykép tdjékoztato jellegii, ajanlattétel elott személyesen gy6zddjon meg az ingatlanrol!

Arrdl, hogy a kozmiivek tizenelnek vagy leszerelésre keriiltek a végrehajté nem rendelkezik informacioval.

A 2011évi CCIX. torvény 51.8.(5) bek.- ha a vizikdzmi-szolgaltatonak a felhasznaldsi helyre vonatkozoan kordbbi kizszolgaltatdsi
szerz6dés alapjan rendezetlen kévetelése all fenn, akkor az adott felhaszndldsi hely tekintetében az 58.§.(1)bek. szerint jarhatel.
Tajékoztatjuk az drverési ajanlattevdt. hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgdltatast létesitettck és annak szolgiltatdsi helyén
dijtartozds meriil fel, ebben az esetben a birdsigi végrehajtonak a kivelelés fennallisardl valamint a dijtartozas mértékérol nincs tudomisa.
A regisziralt drverez6 ezen tijékoztatisok megismerése tudatdban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra,
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Az ingatlan becsértéke/kikidltdsi ara: 600 000 Ft, ? AT

arverési eléleg: 60 000 Ft,

licitkiiszob: 12 000 Ft.

Az drverés clsd, misodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a svakaszok kezd6 és befejez6 iddpontjal az alibbi tdblizat tartalmazza.

A végrehajloi letéti bankszamla szama: OTP Iszak-keleti r., Heves, 11739047-20018009.

Az dtutaldsi megbizson kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajidsi tigyszdmol, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,
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Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmilkor, beliilivdl pedig kizwetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) eléire egyeztetett idiiponthan
lehet megtekinteni.

Vételi aidnlattétel id6tartama: 2025.08.01.-t6l 2025.09.30. 16:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26. § (1) alapjin az drverezi a felhasznaldi nevének és Jjelszavinak meghatirozott Arverés
tekintetéhen tirténd aktivilisat az elektronikus Arverési rendszer feliiletén - az arverés szakaszainak hefejezését megelizien
legalibb 3 munkanapnal - kérheti, Fllenkezd esethen a lérelem clutasitdsra keriil,

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.08.01. 2025.08.21. 16:00 540 000 Ft.
2. szakasz 2025.08.21. 16:00 2025.09.10. 16:00 420 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.10. 16:00 2025.09.30. 16:00 300 000 Ft,

Az drverds (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tarl. Az Adrverés szakaszai a Vhi 145/B. §-ban foglaltaknak meglelelden keriilnek
meghatirozisra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajinlat érkezik az arverdsi rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozotl minimdl dron vagy afdlotl érkezett-e érvényes vételi ajdnlat, ha érkezetlt az drverés befejezidik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tdjékoztatom a feleket, cgyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezell esetben — ligyelemmel az drverés belejezésére — az drverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra keriil, tovabbi
ajdnla, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszéban a szakasz befejezddését megeldzé 6t percen beliil tjubb vételi ajanlat érkezik az drverds
adolt szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idGpontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a lictnaplot automatikusan lezirja és kizzéteszi abban a lezirds iddpontjat, azl, hogy az drverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hdny szizalckiban volt elérhetd a felhaszndlok szimdra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyck kozott a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint clidegenitésiikic venatkozo cgyes szabilyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek tenndlldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti teleptilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd elddrverezési joga van. A Polgdri Torvénykényvrél szola 2013, évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az clévasirlasi jogot végrehajldsi arverés eselén is gyakorolhatja, amil eléirverczési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
elédrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajténal eléterjesztve igazolhatja. A7 drverezés
sordn a kiilonbozo jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kizott sorrend és rangsor nem érvényesiil. 1la az drverésen tobb clddrverezésre jogosull
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési Jogdt, a obbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen sszegli veteli ajanlat vonatkozasiban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Osszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajids ald vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja srzerint az ingatlant terhelheti (Grvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem Jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
feleldssége kizdrt illetve a végrehajlo feleldsségét kizdrja. Bgyittal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtdsi eljards lefolytatisa soran az
eljard  végrehajionak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzell térvényen alapuld haszonélvezeti jog(okyrdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara leljegyzett tények az arverdsi vételt kivetden (Grlésre nem kertilnek,

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajiét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az cljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapesolatban feltéltst
keéplelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tarlalmaz. A feltoliot képlelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizirt, ¢s a képfelvételekhez jogkovetkezinény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetben dllapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
es szemrevételezése a licitdlo feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdl6 és arverdsi vevo terhére esik. Az Flektronikus Arvercsi Rendszer
(EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan; Az EAR nyilvantartasaiba Lejegyzelt, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagdért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel A felhaszndld tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverdsi hirdetményckben és drverésekrdl
sz0l0 egyeb tdjé¢koztatasokban az drverésre meghirdetelt vagyontargy adatainak feltiintetése nem Jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kot
ismertelésct, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhaszndld dltal nem ¢észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen (eltintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizirolag eljaré végrehajional megfizeti
vagy a kovelelés jogosulja - 6bb kovelelés esetén valamennyi jogosull egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illeleg kéri(k) az drverés elhalasztdsil, tovabba a végrehajtdsi eljaris(ok) koltségel kiegyenlitésre kertilnek, gy a véleli
ajanlattételi iddtartam vége eldLt a végrehajié a licitnaplat lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezirdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tdjekoztatom az érdeklodtket/drverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis titjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott koveteléseken felil a végrehajtonak ceyéb kévetelésrél nines tudomésa. Egyes koztizemi szolgdltatok azonban a
fogyaszidsi helyen esetlegesen fenndlld kovetelésciket — kiilon dgazati Jogszatyily alapjan, jelen clidrdson kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevin is




érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivia az arverdsi vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgiltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nines tudomdsa. Lité] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmi-szolgdltatast igénybe vevd (ulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizni-szolgaltatasral 576016 2011, évi CCLX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes cgycb dgazati rvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fenndlld dijtartozasdnak, valamint a
korldtozas felolddsiaval és a vizmi-szolgaltatas visszadllitasival kapesolatban felmertild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré (ételéhez fiiz6do jogkivetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplod lezdrasaig torténd kizzétélelhez (kozzétételi idétartam) fizadik.
Nem tekintheté kozzélettnek az arverds, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladd
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamdra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvianos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlatiétel idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtdi Kar dltal mikadietett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezol
mindségben torténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvintartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhaszndldi
nevének ¢és jelszavinak megadasiaval. Az drverezdk elektronikus nytlvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Flektronikus Arverési Rendszer drverezéként (orténd hasznalatanak feltételeil rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezilk
elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatdsa ¢s a
bejegyzés dijanak meglizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlod méar szerepel az arverezék nyilvantartasiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelozéen legalabb 3 munkanappal
megeldzéen clterjesziell aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljard végrehajlo aklivilja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfeleld drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Eszak-keleti 1., Heves, 11739047-20018009 szam( végrehajloi letéti szamlara &s az eldleg a letéti szamlin
Jovairdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kototl, az elektronikus arverési rendszer drverezoként torténd hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra kertiljon. Az aktivalas utdn, az drverezo, az drveréshez
tartozo licitnapld lezardsdig az aktivalt felhasznalor nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat osszegénck megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatol tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatol az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan ogziti, ¢s egyidejiileg kizzéteszi az drveréshez tartozod licitnaploban. Nem teszi
kozz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob Gsszegével az elézoleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanld nvilviinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezdrasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdl, mint drverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverési jegyzikonyv aldirasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulaszija, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyz&konyv aldirisanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdléd hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil belizetni vagy attalni a végrehajton letéli szamlara; ha ezt elmulaszija, ellegét elveszti.

A végrehajto a vételar meglizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmeény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevo az arverési vételdarat nem fizelle meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitdsat kavetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mdsodik drverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megtizetését elmulaszté arverezé nem arverezhel.
Ha a tovibbi drverezés sordn kevesebbel ajanlanak, minl amennyit a mulaszto arverési vevo nyerles vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd drverési vevo koteles megtériteni. [Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsdg 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vhi 156.§ szerinti drverés sikertelen voll az drverés sikertelenségének megallapitasit kivetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasiara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezirasat kiveté 30. napon automatikusan trli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovdbbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az drverezdkre vonatkozo jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feliételel és tartama, a
vételar meghizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus drverdsi hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https:/farveres.mbvk hu internetcimen.

A VIt 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdasa irdanti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
tarli az ingatlan folyamatos diverezése iranti hirdetmeényét az elekironikus diverési hirdetményelk nyilvantartdsdbél, a becsériék
ismételt megdllapitdasaiol — végrehajlasi kifogds elélerjesziése esetén pedig a becsériéh tdrgvaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdmitolt 30 napon belill pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitoti becsérték alapjan ellészitett, folvamatos
drverezés iranii ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az daiverési liivdetmény mdr kdzzétételre keriilt, a végrehajto
az darveréds befejezésél kaovelden sikertelen drverés esetén intéziedik a beesériélnel a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsdagi végrehajtasral szole 1994, évi LI wcrvény (I'hr) 2170 § (1) bekezdése alupjan w végrehajtisi eljdardas szabdlvait és az
eldlerjeszid jogal vagy jogos érdekét [ényegesen sévid intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitésté! szamitont 15 napon belitl végrehajtasi kifogdast revjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosito birésdagnak cimezve. Az illetekekral szolo 1990, évi XCHI. torvény (Iiv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Fi, amelvel az Irv, 74. § alapidn a Bivasagi Fizeiési Portdlrol inditort wialdssal, kozvetlen banki atinaldassal az
illetéles birdsag eljdarasi illeték beszedési szam ldjara, vagy készpénz-drutaldsi meghizds (birdsdagon rendszeresitert , sarga esekk”) hasznalataval fizethet meg
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HATOSAGI FELHIVAS

A Vit. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjdn értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z)  illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsiagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdettablajan a vételi ajanlattéte]l idotartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utan torolje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Heves, 2025.07.18.

dr. Hideghy-Molnar Déaniel Attila
onallo birosagi végrehajto
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HEVES VARMEGYEI KORMARNY HIVATAL

HITELESITESI ZARADEK:

Az eredeti papiralapy dokumeniurmmal egyezd.
Masolat készitésének Wdpontja: ar elektronikus tantsitvany szerint,

Ezen lap nem része az eredett ratnak, kizardlag a jogszabalyi megfelelbséghex
sziukseges zaradekolas megjelenitését sxolgdlja






