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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

EOS Faktor Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: F11596364),

Farkas Laszloné ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa
érdekében ados(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol széld 1994.¢évi LIM. térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast Kiralyné dr. Papp Ildiké kizj. 3312.0.1404/2007 szAmi hatirozata alapjan Kiralyné dr. Papp lldiké
kozj. a(z) 1524/2010/1 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kilesdntartozas cimen fenndllé 4 902 226 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

INTRUM Zrt. (8377400001090_VH) Farkas Laszloné 219.V.2384/2020 kolesonosszeg 138 627 Ft

cime: 3283 Tarnazsadiny, Bajesy-zsilinszky ut 20., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar,
fekvése: TARNAZSADANY BELTERULET, helyrajzi szama: 342.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Tulajdoni lap szerint kivett lakéhdz, udvar. A valésdgban fenti cimen lakéingatlan mar
nem talalhatd. Teriilete: 1439 m2.

Az ingatlan adatait a végrehajto az illetékes Gnkormanyzat altal kézolt Ado-és értékbizonyitvany alapjén tiintette fel az ingatlan arverési
hirdetményen.

Az ingatlanrdl késziilt fénykép tajékoztatd jellegii, ajanlattétel el5tt személyesen gy6z8djon meg az ingatlanrol!

Arrél, hogy a kozmiivek tizemelnek vagy leszerelésre kertiltek a végrehajté nem rendelkezik informacioval.

A 2011.évi CCIX. torvény 51.§.(5) bek.- ha a vizikdzmii-szolgaltatonak a felhasznalasi helyre vonatkozdéan korabbi kozszolgaltatasi
szerzddés alapjan rendezetlen kovetelése all fenn, akkor az adott felhasznalasi hely tekintetében az 58.§.(1)bek. szerint jarhat el.
Téjékoztatjuk az arverési ajanlattevot, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgéltatdst létesitettek és annak szolgéltatasi helyén
dijtartozas meriil fel, ebben az esetben a birosagi végrehajtonak a kvetelés fennallasardl valamint a dijtartozas mértékérdl nincs tudomasa.
A regisztralt arverezd ezen tajékoztatasok megismerése tudataban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Az ingatlan tehermentesen, bekéltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 100 000 Ft,

Arverési el6leg: 10 000 Ft,

licitkiiszob: 2 000 Ft.

a szakaszok kezdd és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Fszak-keleti r., Heves, 11739047-20018009.

Az atutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR éltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamét.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elre egyeztetett iddponthan
lehet megtekinteni,
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Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.01.03.-t61 2026.03.04. 12:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26. § (1) alapjan az Arverezd a felhasznaloi nevének és jelszavinak meghatirozott Arverés

r

tekintetében torténd aktivalasat az elektronikus arverési rendszer feliiletén - az arverés szakaszainak befejezését megelizden
legalibb 3 munkanappal - kérheti. Fllenkez6 esetben a kérelem elutasitisra keriil.

Az Arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezb Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.01.03, 2026.01.23. 12:00 90 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.23. 12:00 2026.02.12.12:00 70000 Ft.
3. szakasz 2026.02.12. 12:00 2026.03.04. 12:00 50 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az darverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy at6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezodik a licitnapld a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil njabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kézzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szdzalékaban volt clérhet6 a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezé idopontot, melyek kézétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok ¢és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szald 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekéltézhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak arverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl szolo 2013, évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjéin a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
cléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal cléterjesztve igazolhatja. Az Arverezés
soran a kiilénboz6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb eldarverezésre jogosult
vesz részt ¢s az cgyikiik a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajdnlat vonatkozasaban gyakorolja eloarverezési jogat, a tébbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordan a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzo 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisdban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja, Egyttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nines az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett toérvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tAmaszthaté.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegh, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltéltétt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételttl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalo és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valodisagdért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznald tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és arverésekrél
5z010 egyéb tijékoztatiasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedo végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotiért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tébb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtdsi eljards(ok) koéltségei kicgyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elott a végrehaijto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédoket/arverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésr6l nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kdveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehaijto kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatds felfiiggesztésérsl vagy korlatozésarol
nincs tudomasa. Ett6l fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmi-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szold 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egycb dgazati térvényck ¢és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapcsnlaﬂ)iai felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgdltatd



fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvdntartisaban valé kozzétételérdl. Az arverds
kozhirré tételéhez fiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplod lezarasaig (6r1énd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fizédik.
Nem fekinthett kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsa a kézzétételi idotartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalék szaméra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus tGton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar dltal miikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu inferneteimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezGi
mindségben (6rténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbal megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavinak megaddsival. Az arverezbk clektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténé hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvéntartisiba (61téné bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezé adatainak igazolisira szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivin6 felhasznalo mar szerepel az drverezék nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befcjezését megelzéen legalabb 3 munkanappal
megelézden eléterjesztett aktivicios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverczéként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljdrd végrehajté aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfelely arverési clbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Heves, 11739047-20018009 szAmt végrehajtdi letéti szamléra és az eléleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kitott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatahoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivdlas utén, az arverezd, az Arverdshez
tartozd licitnapld lezdrdsdig az aktivalt felhaszniloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan réigziti, és egyidejlileg kbzzéleszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kitzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob 6sszegével az clozoleg kiizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezdrasénak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd 4drverezdt, mint arverési vevot a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverdsi vevd kételes a teljes vételarat az 4rverdsi jegyz6kényv alairasanak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirélé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételir nagyobb dsszege vagy més fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizelte meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 30 napon beliil masodik &rverést kell
tartani, A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyad6k azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd 4rverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszto drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a killonbozet megtéritésére kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasit kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocs4jtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kvetd 30. napon automatikusan tirli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozzd tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanirverésrdl (az drverez6kre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismélell arverés tartésa) az Elekironikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban elérhetk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kioveté munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatdl — végrehajidsi kifogas elterjesziése esetén pedig a becsériék tdargydaban hozott jogerés birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéleszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményl. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdasa irdnt.

Tajékoziatom, hogy a birdsagi végrehajtdsrol sz6l6 1994. évi LI térvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alupjin a végrehajtdsi eljdris szabdlyait és az
eldterjeszi jogdl vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstil szémitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajténal kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szél6 1990, évi XCIIL t6rvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portélvél inditoit wialdssal, kézvetlen banki atutaldssal az
illetékes bivosdg eljarasi illeték beszedési szam ldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hat6sdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kézponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kézzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az Arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Heves, 2025.12.12,

dr. Hideghy-Molnar Diéniel Attila
al3 6nallo birdsagi végrehajto
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