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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 572191 438427/100017511),
Balog Géza adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4)
bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az arverés kitlizésére a kordbban kdzzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot
tevd arverezd felhasznaloi nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Gulyds Noémi kozjegyz6 11021/(¥31231/2022/3 szamd hatérozata alapjan dr. Gulyas Noémi
kozjegyz6 a(z) 11021/0/70322/2023/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennalld 362 995
Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

!: ] ] “ ] A.d.é.& I“] . I;.. . . I&k&
OTP Faktoring Zrt. Balog Géza 202.V.1889/2022 kolcsonosszeg 607 795 Ft
(566330_432383/100016338)

OTP Faktoring Zrt. Balog Géza 202.V.0338/2023 kolesonosszeg 168 717 Ft
(572188_436615/100017437)

OTP Faktoring Zrt. Balog Géza 202.V.0340/2023 kolesonosszeg 471 850 Ft
(572190_436614/ 100017699)

INTRUM Zrt. Balog Géza 202.V.1975/2013 TELEFONSZOLGALTATASI 81917 Ft
(821660002783_VH) SZERZODES

TKK Talentis Kozponti Koveteléskezeld Zrt. Balog Géza 202.V.0525/2024 KOLCSONSZERZODES 1 137 876 Ft
(57209/475673795)

INTRUM Zrt. Balog Géza 202.V.1340/2015 TELEFONSZOLGALTATASI 62 878 Ft
(816140001471_VH) SZERZODES

OTP Faktoring Zrt. Balog Géza 202.V.0416/2023 kolesonosszeg 160 706 Ft
(572189_437290/ 100017450)

MKK Magyar Koveteléskezel$ Zartkorien Balog Géza 202.V.1605/2025 KOLCSONSZERZODES 193 252 Ft

Mikodd Részvénytarsasag

(V-LPRH10040780 1)

MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkorien Balog Géza 202.V.1621/2025 koélcsonosszeg 259 838 Ft
Mikddé Részveénytarsasag

(V-LCOH12002511_1)

cime: 3283 Tarnazsadiny, Belteriilet, 277 Hrsz., megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet
fekvése: TARNAZSADANY BELTERULET, helyrajzi szama: 277,

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: nem lakéingatlan.
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Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: -, 1439 m2 kivett beépitetlen teriilet., -

- L4
Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil arverésre. (—7.‘" =
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara bekoltézhetden: 50 365 Ft,
arverési eloleg: 5 037 Ft,
licitkiiszob: 1 000 Ft.
Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek 8sszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,
A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Dél-alf6ldi r., Szolnok, 11745004-24524348.
Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
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Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) ésszege: 3 ]

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi ‘&
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.02.07. 2026.02.27.13:00 45 329 Ft.
7 2. szakasz 2026.02.27. 13:00 2026.03.19. 13:00 35 256 Ft.
o] 3. szakasz 2026.03.19. 13:00 2026.04.08. 13:00 25 183 Ft.
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Az érverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 143/B. §-ban foglaltaknak megfelelden ﬁc‘fylnek
meghataruzaqra Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalibb
megha’ramzott minimal dron vagy af6lbtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Tajekoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az &rverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja €s kiizzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hany szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezd6 és befejezd idépontot, melyek kozoétt a hirdetmény nem volt clérhetd a
felhasznalok szamara
A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6ld 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 elodrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovisarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivin
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilonb&zd jogszabélyokon alapulé eléarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tibbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozésaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.
Az arverdsi vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozédsdban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljards lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.
E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.
Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltéltétt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltltott képfelvételle]l kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdovetkezmény nem flizodik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan
megtekintése ¢s szemrevételezése a licitalo felelosségi kirébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok
valodisdgaért a regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrol szol6 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak
teljes kort ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, min6ségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelsséget.
Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizérdlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejli
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tigy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajtod a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.
A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idopontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplo lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekldddket/arverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomasa. Egyes kiziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!
Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vev figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatis felfliggesztésérol vagy korlatozasaral
nincs tudomdsa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatdsrol szold 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennélld dijtartozdsanak, valamint a
korlatozds feloldasaval és a vizmii-szolgaltatias visszaallitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmil-szolgaltato felé.
A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valo kozzétételérol. Az Arverés
kozhirré tételéhez fiiz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplo lezdrdsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamaéra.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vetell ajanlattétel iddtartama alatt elektromkus aton, a Magyar Birosagi Vegrehaﬁm Kar Altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Reg?yerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi



minbségben térténd belépésre az drverezdk elekironikus nyilvintartisiba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol megdllapitott és aktivalt felhasznalsi
nevének és jelszavinak megadisival. Az drverezdk elekironikus nyilvantaridsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezGként t6rténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadia. Az drverezok
clektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsara szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajdnlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az arverezdk nyilvantartdsdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézGen legaldbb 3 munkanappal
megeldzéen eldteriesztett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drvereziként tirténé haszndlatéhoz szitkséges felhaszndléi
nevet és jelszdt az eljard végrehajtd aktivdlja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfelelo drverési eldleget a végrehajtonal
Ietétbe helyezte, vagy diutalta a QTP Dél-alfoldi r., Szolnok, 11745004-24524348 szam1 végrehajtol letéti szamlira és az eléleg a letéti szamlan
jovairasra kerilt. Ha az arverez® ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az clektronikus arverési rendszer arverezéként torténé hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivdlds utan, az arverezd, az arveréshez
tartozd licitnapld lezarasiig az aktivélt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadasival elektronikus lton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drverdshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
ktzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nen1 haladja meg legaldbb a fentebh meghatérozott
licitkliszob dsszegével az eldzdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezo vétell ajintatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezdrasdnak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezét, mint drverési vevét a végrehajté felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzékonyv aldirisa céljabol a végrehajto irod4jaban a fethivis kézhezvételéts] szdmitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elflegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv aldirdsdnak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétd] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztia, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig tetjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos kérilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasit kdvetd 30 napon belitl masodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkoz6 szabdlyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi Arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilnbozetet a
mulaszté drverési vevo kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiillénbozet megtéritésére kitelezil
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelensépének megallapitasit kivetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmeény kibocsajtasira keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezdrasat kévetd 30. napon automatikusan tirh az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasibol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informdciok az ingatlanirverésrél (az drverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi atinlattéte] feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvintartisiban elérhetok a
https://arveres. mbvk hu internetcimen.

A Vht. 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megéllapitisa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté torli az ingatlan
folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megallapitisatdl -- végrehajtisi
kifogds eléterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogers birdsigi hatdrozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos arverezés irdnti {j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének id6pontjiban az
arverési hirdetmény mdr kdzzétételre keriilt, a végrehajtd az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitisa irdnt.

Tdfékoztatom, hogy a birésdgi végrehajidsrol s=6l6 1994. évi LIIL torvény (Vi) 217. § (1) bekecdése alapjan a végrehajtdsi eljdras s=abalyait és az
elfterfes=t8 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulascids) elien a kézbesitésté! scamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjescthet el6.
A kifogdst a végrehafional kell benyilftani a végrehajidst foganatosité birdsagnak cimezve. Ac illetékekrdl szolo 1990. évi XCIHI torvény (ftv.) 43. § (8)
beke=dése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 F1, amelyet az ftv. 74. § alapjan a Birésagi Ficetési Portdirol inditott utalassal, kécvetlen banki atutalassal az
illetékes birosag elidrdsi illerék beszedési szdm ldfdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghi=ds (birdsdgon rendsceresitett , sdvga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Hatosagi felhivis
A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjn értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birosagok kézponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kézzé, majd annak lejirta utin térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatdsigot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Fiizesabony, 2026.01.23.

Dr. Magi Liszlé
6nallé birdsagi végrehajtd-helyettes
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