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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Koveteléskezel Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: OU-EKM-IN-11-908-0016, 98749047),

Varga Attilané ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban &ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szold 1994.évi LI torvény (tovébbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos drverezés irnti hirdetmény kdzzétételét kivetd 3 honap
elteltével, a végrehajtast kérd kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabélyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast NYILAS MARGIT DR. KOZJEGYZO K13314/Kj6/280/2006 szami hatérozata alapjan  NYILAS
MARGIT DR. KOZJEGYZO a(z) 33014/0/1058/2013/9. szamon kiéllitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, KOLCSONKOVETELES
cimen fennalld 2 579 465 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

!:,I’ I g ] - ..:I . - ] ! l, ]"T i I3 I;" . ’ Iul
Argenta Faktor Zrt. (Varga Attilané 2601481524 elmii4 -- b - v) Varga Attilané 219.V.0969/2023 Villamosenergia szolg. szerz. 125 118 Ft
MKK Magyar Kéveteléskezel6 Zrt. Varga Attilané  301.V.1650/2021 TARTOZAS 218 604 Ft

cime: 3295 Erk, Wesselényi Miklos 1t 2., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar,
fekvése: ERK BELTERULET, helyrajzi szama: 300.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz tulajdonsagai: Foldszintes. Allapota: kizepes. Alapteriilete 75 m2. Szigetelése nincs. Falazata vilyog.
Tetszerkezete: fa és cserép. Tet6tér nem beépitett. Nem aldpincézett. Helyiségek: 3 szoba, eldszoba, konyha, fiirdoszoba.
Kozmiivesitettsége: vezetékes viz és villany. Fiitése hagyomanyos. Az épiilet lakdingatlannak mindsiil.

Az ingatlan adatait a végrehajto az illetékes 6nkormanyzat altal kézolt Ado-és értékbizonyitvany alapjéan tiintette fel az ingatlan arverési
hirdetményen.

Az ingatlanrol késziilt fénykép tajékoztatd jellegi, ajanlattétel elott személyesen gy6z0djon meg az ingatlanrol!

Arrol, hogy a kbzmiivek iizemelnek vagy leszerelésre keriiltek a végrehajté nem rendelkezik informacidval.

A 2011.évi CCIX. torvény 51.§.(5) bek.- ha a vizikdzmli-szolgaltatonak a felhasznaldsi helyre vonatkozdan korabbi k&zszolgaltatasi
szerzOdés alapjan rendezetlen kdvetelése all fenn, akkor az adott felhasznalasi hely tekintetében az 58.§.(1)bek. szerint jarhat el.
Tajékoztatjuk az arverési ajanlattevét, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgaltatdst létesitettek és annak szolgaltatasi helyén
dijtartozéas meriil fel, ebben az esetben a birdsagi végrehajtonak a kvetelés fennallasardl valamint a dijtartozas mértékérdl nincs tudomasa.
A regisztralt arverez0 ezen tajékoztatasok megismerése tudataban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5 000 000 Ft,

arverési eléleg: 500 000 Ft,

licitktiszéb: 100 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek sszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szdma: OTP Kszak-Keleti r., Heves, 11739047-20018009.

Az 4tutaldsi megbizéson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.
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Vételi aianlattétel idotartama: 2026.02.26.-t61 2026.04.27. 08:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26. § (1) alapjan az arverezd a felhaszniloi nevének és jelszavinak meghatirozott irverés
tekintetében torténd aktivalasat az elektronikus drverési rendszer feliiletén - az arverés szakaszainak befejezését megelozien
legalabb 3 munkanappal - kérheti. Ellenkezd esetben a kérelem elutasitisra keriil,

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat{ok) dsszege:

Kezdd iddpont: Befejezd Legalaesonyabb vételi
idépont; ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.26. 2026.03.18. 08:00 4 500 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.18. 08:00 2026.04.07. 08:00 3 500000 Ft.
3. szakasz 2026.04.07. 08:00 2026.04.27.08:00 2 500 000 Ft.,

Az arverés (licitilas) a vételi ajinlattételi idGtartam végdig tart. Az 4rverés szakaszal a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajdnlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolétt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kiivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezik figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintette] arta, hogy az arverés befejez6dik a licitnapld a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezérdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezédését megeldzd 6t percen beliil djabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idOpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan fezérja és kozzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az Arverési hirdetmény a kiszzétételi idétartam
hdny szdzalékdban volt elérhetd a felhaszndldk szdmdra, és azt a kezd6 és befejezd idOpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamdra

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekéltozheté dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvrdl szdlé 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (3) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivéan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehaitonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénbdzé jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elbarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb &sszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eldarverezési jogat, a tibbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen $sszegl vételi ajanlat vonatkozasiban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb Gsszegii vételi ajaniatot tehet.

Az arverédsi vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajté
feleldssége kizdrt illetve a végrehajtd feleldsségét kizérja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaris lefolytatasa soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdésa nines az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(okirél. Az
ingatlan-nyilvintartisba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az drverési vételt kvetden torlésre nem keriilnek,

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehaitd kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvitel kifejezetten tajékoztatd jellegil, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tarfalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiizbdik. Az ingatlan valds fermészetbeni éllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR wyilvédntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kiizzétett adatok
valédisdgdért a regisztrdit felhaszndick tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetmenyekben és
drverésekrdl 5z015 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetelt vagyontdrgy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes kiiril ismertetését, a kizzéiétel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar 1észér8l a vagyontargy fizikai, miszaki dflapotdért, mindségéert, tovdbbd a
vagyonidrgy felhaszndld dital nem észlelt hibgiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eliaré végrehajténal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tobb kitvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magéanokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztésit, tovibba a végrehajidsi eljdras(ok) ktltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajio a licitnaplé lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldddket/drvereziket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds itjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésr6l nincs tudomdasa. Egyes kéziizemi szolgiltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kéveteléseiket — kiilén Agazati jogszabaly alapidn, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerzb 4rverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajt6 kifejezetten felhivja az arverési vev figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfliggesztésérdl vagy korlatozdsdrol
nincs tudomasa. Ettél fiiggetleniil az Arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésiban vizmi-szolgltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznaléd a vizmil-szolgaltatisrdl szold 2011, évi CCIX, térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasirdl szol6 38/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egycb Agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozésdban fenndlld dijtartozasdnak, valamint a
korlatozds feloldasival és a vizmii-szolgiltatis visszadllitisival kapesolathan felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato fele.

A Vht 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az e]ektronikggi'rverési hirdetmények nyilvintartisdban vald kozzétételérél. Az drverds
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kozhirré tételéhez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) flizédik.
Nem tekinthetd kbzzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idotartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szaméara.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthet6.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajdnlattéte] idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar dltal miikddtetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznloi
nevének és jelszavanak megadasiaval. Az arverezék elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartdsiba t6rténd bejegyzés €s az adatvdiltozds bejegyzése az drverez$ adatainak igazoldsira szolgilé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosigi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndld mar szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd haszndlatéhoz szilkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivdlja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfelels drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Eszak-keleti r.. Heves, 11739047-20018009 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szdmlan
jovairasra keriilt. Ha az arverez0 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezOként torténé hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utin, az arverez6, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az FElektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az elozoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverezo veételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezdt, mint arverési vevot a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az arverési jegyz6kdnyv aldirdsa céljabél a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogeroére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev0 az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kbveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozod szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet.
Ha a tovéabbi arverezés soran kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara ker(il sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt €s a hozza tartozdé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanirverésrol (az arverezOkre vonatkozo jogszabdalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht, 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto t6rli az
ingatlan folyamatos darverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapftasatol — végrehajtasi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon belitl pedig kdzzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
irdnti 0 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az arverési hirdetmény mér kdzzétételre keriilt, a végrehajtd az drverés
befejezését kbvetden sikertelen drverds esetén intézkedik a becsértéknek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismételt megéllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtdsrol szole 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljaras szabdlyait és az
elGterjeszi jogdtl vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajiondl kell benyiujtani a végrehajiast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCHI. torvény (Itv.)) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrél inditott wtaldssal, kozvetlen banki dtutalassal az
illetékes birosag eljarasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-atutalasi megbizds (birdsagon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.

Hatosagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom toviabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés kitiizésenek tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Heves, 2026.02.13.

< dr. mckghy-MomérDéniel Attila Ka
~ onallo birosagi végrehajto






