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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

NAV Iszak-budapesti Adé- és Vamigazgatosaga végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 1605750086),

Ludvin Anita adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141, §
értelmében arverést tiizok ki,

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) NAY ESZAK-BUDAPESTI ADO- ES VAMIGAZGATOSAG 1605750086 szdmd hatérozata alapjén
a(z) NAV ESZAK BUDAPESTI ADO- ES VAMIGAZGATOSAG a(z) 1605750086 szimon kiallitott kozigazgatasi hatérozattal rendelte el,
ADOTARTOZAS cimen fennallé 690 953 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Véorelaitdst kérb(hiv.szs Adés { . Kiv.iosci Tike
Dijbeszedd Faktorhdz Zrt. Ludvan Anita 168.V.0099/2026 KOZSZOLGALT AT ASI 26 061 Ft
(F662382/4) SZERZODES

Dijbeszedd Fakiorhaz Zri. Ludvan Anita 168.V.2096/2024 dij 31 998 Ft
(F662382/3)

EVIN Nonprofit Zrt. Ludvan Anita 168.V.0318/2023 dij és potdij 41 072 Ft
(577-2023-3928_VH)

EVIN Nonprofit Zrt. Ludvan Anita 168.V.0083/2025 dij és potdij 41 072 Ft

(577-2023-2941_VH)

cime: 3338 Erditelek, Tompa Mihaly utca 20., megnewzése: kivett lakéhdz, udvar,
fekvése: ERDOTELEK BELTERULET, helyrajzi szima: 473.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Az ingatlan alapteriilete: 1798 nm
megkdzelithaetisége: kiépitett pormentes it

kézforgalmi kizlekedéstdl valé tavolsag: 800 m

talajanak mindsége: kitott

Az épiilet alapteriilete: 80 nm

Alapozasa beton és ko. Szigetelése gyenge, falazata tégla. A tetdszerkezete fa és cserép, allapota kbzepes.

Az ingatlanrdl késziilt fénykép tajékoztaté jellegii.
Tajékoztatom az drverezdket, hogy az eljard végrehajté az ingatlanhoz tartozd kozmivek allapotaval az azokon fennillo esetleges
tartozisokkal kapeselatos informaciékkal nem rendelkezik, azokért feleldsséggel nem tartozik.

Az ingatlan tehermentesen, bekéltozhetden keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 8 400 000 F,

arverési eldleg: 840 000 Ft,

licitkiiszéb: 168 000 Ft.

Az arvercs elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek sszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd) idSpontjat az alabbi tabldzat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: MBH Bank NyRt., 10103173-16173723-01000007.

Az 4tutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozaftot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamét,

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel bdrmikor, beliilr§] pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore egyeztetett idépontbhan
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye a https //arveres.mbvk hu mternetclmen a Magyar Blrosagl Vegreha]tm Kar altal

miik&dtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.089. 2026.05.29. 10:00 7 560 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.25. 10:00 2026.06.18. 10:00 5 880 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.18. 10:00 2026.07.08, 10:00 4 200 000 Ft.

Az arverds (Heitdlas) a vételi ajanlattételi idOtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverdsi rendszer megvizsgilia, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afBlétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az Arverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezdé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezOk figyelmét, hogy nevezett esetben - figyelemmel az &rverés befejezésére — az drveréds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befgjezddik a licitmaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn antomatikusan lezirdsra keriil, tovdbbi
ajanlat, licit nem tehet8! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezdését megeldz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverds
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szdmitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja és kiizzéteszi abban a lezdrds idSpontjat, azt, hogy az &rverési hirdetmény a kizzétételi idGtartam
hany szdzalékiban volt elérhetd a felhaszndlék szamdra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kdzéitt a hirdeimény nem volt elérheté a
felhasznaldk szamdra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrdl sz616 1993, évi LXX VI tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekéltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhaté elédrverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrsl szolé 2013, évi V. torvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjdn a
tulajdonostirs az elévasarlisi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kefl tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
elédrverezési jogot gyakorolni, e jogit kizérdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazothatja. Az drverezés
soran & kiildnbéz6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kézétt sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tibb elbarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb tisszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsiaban gyakorolja eldarverezési jogdt, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajénlat vonatkozAsdban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb ésszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehaijtds ald vont ingatlant megszerz6 i tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatian-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehaijtd felelbsségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben rigzitésre keriil, hogy a végrehajtsi eljars lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherfapjira feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden tirlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitaldk figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéintartdsaba az ingatlannal kapesolatban feltéltot
képfelvétel kifejezetien tajékoztaid jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltolistt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdld feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisigért a
regisztralt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverdsi hirdetményekben és drverésekrdl
sz616 egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsdgainak teljes kord
{smertetését, a kiizzetétel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikal, miszaki dllapotdért, mintségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznald dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi ki vetelést és jarulékait kizdrolag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kévetelés jogosulja - tibb kivetelés esetén valamennyi jogosult egytittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejl
maganokirattal bejelenti(k) illettleg kéri(k) az Arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtisi eljiris(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, 0gy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elbtt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id&pontig kell teljesiteni, hogy az eljdrd végrehajtd a licitnaplo lezédrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédbket/arvereziket, hogy a fenti birosagi végrehajtds itjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kivetelésrSl nincs tudomésa. Egyes kéziizemi szolgdltatk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — kiilén dgazati jogszabély alapjdn, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd &rverdsi vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehaijtd kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmil-szolgéltatds felfiiggesztésérél vagy korlatozasardl
nines tudomdsa. Ettd] fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmil-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szélé 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati tbrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozédsaban fenndllé dijtartozdsanak, valamint a
korlitozds felolddsaval és a vizmii-szolgaltatis visszadllitdsaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvéntartdsaban valé kdzzétételérbl. Az drvercs
kozhirré tételéhez fGz6d6 jogkdvetkezmeny a hirdetmény kizzétételétdl a licitnapld lezdrdsig torténd kizzétételhez (kizzétételi id6tartam) fizddik.
Nem tekintheté kdzzétettnek az drverds, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartdsa a kizzétételi id6tartam 10%-4t meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznilok szimara.

AZ elekKironikus arveres] hirdetmenvek nyuvantartasa nviivanos, dijmentesen megieKintneto
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajdnlattétel idétartama alatt, elektronikus Gion, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar dltal milkddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elekironikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajdnlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindséghen térténd belépésre az drverezdk elekironikus nyilvantartisdba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivélt felhasznaléi
nevének és jelszavdnak megaddsival. Az drverezdk elektronikus nyilvsfi}aﬁartéséba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az



Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rdgzitd felhasznélasi szabéalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgéld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndldé mar szerepel az drverezok nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézGen legaldbb 3 munkanappal
megelézéen elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezOként torténd hasznalatahoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszdt az eljard végrehajtd aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank NyRt., 10103173-16173723-01000007 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer drverezéként torténd haszndlatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivlas utdn, az arverezd, az drveréshez
tartozé licitnaplo lezardsaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadasaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kizzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiliszob Osszegével az el6zoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezérasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint arverési vevit a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirisa céljabél a végrehajté iroddjaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzOkonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtdk meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevl az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverez6 nem arverczhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztod arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birsag 6t a kiilénbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 153.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéaciok az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozo jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdanti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
tarli az ingatlan folvamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték tdargyaban hozott jogerds birdsdgi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kdzzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy intézkedésem ellen a kézbesitéstil szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjescthet el6. A kifogdst a végrehajtonal kell
benyujtani,aki a kifogast az iratokkal egyiitt felterjesziti a kifogas elbiralasara jogosult adéhatésaghoz. Az illetékekrdl sz6lo 1990. évi XCII. torvény (Itv.) 29. §
(3) bekezdése szerint a kifogds illetéke 5.000 forint. Az illetéket az Itv. 73. § (3) bekezdése alapjdn az illetékes addohatosag illetékbevételi szdamldjdra kell
megfizetni. A végrehajtét megilletd dijazdssal kapcsolatos végrehajtdsi kifogdst a végrehajto székhelye szerint illetékes Pesti Kézponti Keriileti Birésag birdlja
el. A kifogas benyujtdsanak hatdrideje ebben az esetben 15 nap. A kifogds illetéke az Itv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000 forint. Az illetéket az Itv. 74. §
alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kizvetlen banki drwtaldssal az illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdara, vagy
készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, ¢s ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlaniarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak le jirta utdn térolje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2026.04.21.
Dr. Schmidt Norbert
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