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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
SIGMA FAKTORING Zrt. vigrehajtist kéré (hivatkozdsi szdma: S000-638 VH),
Szabo Kalman ados ellen megindult végrehajtasi figy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ck) behajtdsa
crdekeben ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LHL t6rvény (tovabbiakban: Vht)) 159.§. &)
bekezdése alapjén arverést tiizok ki. Az drverés kitlizésére a kordbban kizzétett folyamatos drverezés irAnti hirdetményre vételi ajanlatot
tevd arverezd felhaszndloi nevének és jelszavanak aktivaldsaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé drverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

A végrehajtast dr. Bagladi Zsolt kizjegyzé 24019/0/31340/2013/3 szami hatérozata alapjan dr. Bagladi Zsolt kiizjegyzd a(z)
24019/U771410/2013/2 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, kdlestndsszeg cimen fennallé 874 532 Ft {Skbvetelés &s
jarulékai behajtasa irant.

cime: 5420 Tirkeve, Herczegh utca 6., megnevezése: kivett lakohaz, udvar
fekvése: Tarkewe belteriilet, helyrajzi szama: 1622,

tulajdoni hanyad: 3/6,

jellege: lakéingatian.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, kb. 40 éves, jo allapoti, 75 m2 alapter., 2 szobds, tégla alapanyagi, palatetds lakéhdz
fiités gaz + hagyomanyos

kibzmiivesitettség: vezetékes viz-gaz-villany-csatorna, -

Az ingaflant terhelheti az ingatlannyilvintartisban nem feljegyzett kiiziizemi szerz6désbfl ereds kivetelés.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 3 500 000 Ft,

arverési elbleg: 350 000 Ft,

licitkiiszob: 70 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltdsi 4r 100/100/100%-a, melynek Ssszegeit
illetve a szakaszok kezdG ¢és befejezd idGpontjat az aldbbi tabldzat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szdma: QTP Dél-alf6ldi r., Mezdnir, 11745097-20013932.

Az 4tutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szAmat,

Az ingatlant kiilsé szemrewételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

steli ajanlattétel id ama: 2025.03.20.-t91 2025.05.19. 16:00-ig
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
mitkddtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idopont: Befejez Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
I. szakasz 2025.03.20. 2025.04.09. 16:00 3 500000 Ft.
2. szakasz 2025.04.09. 16:00 2025.04.29. 16:00 3 500 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.29. 16:00 2025.05.19. 16:00 3 500 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tare. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B, §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek

meghatarozasra. Ha az drverés clsé vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb

a meghatérozott minimdl aron vagy afoldtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.

Téjckoztatom a felcket, egyben felhivom az arverezék figyclmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20

illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kerill, tovabbi
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ajanlat, licit nem tehetod! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddésst megelézé 6t percen belil Bjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezéris id8pontidt, azt, hogy az drverési hirdetinény a kizzétételi 1d6titam
hany szizalékaban volt elérhets a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdb és belfejezd iddpontot, melyek kézitt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznldk szamara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrol szolé 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltézhetd llapotban értékesitends - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorményzatnak drverésen
gyakorolhato el§érverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrél sz6ld 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasirlisi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elfarverszési jogot gyakorolni, e jogdt kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal cléterjesztve igazolhatja. Az drverexés
soran a kiillénbdzd jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kz6tt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tbb el8arverczésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikiik a legmagasabb Ssszegli, érvényes vételi ajinlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezeési jogat, a tébbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb dsszegi vételi ajanlatot tehet,

Az arver¢si vétel sordn a végrehaitas ald vont ingatlant megszerzé 4] tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzelt tdrvényen alapul6 haszonéivezeti jog vonatkozasdban a végrehaijto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizara. Egyuttal jelen hirdetményben rgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajionak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantarlasba be nem jegyzett tSrvényen alapuld haszonélvezeti jog(okirol. Az
ingatlan-nyilvintartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tényck az arverési vételt kvetden torlésre nem keriilnek,

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dlial timasztott esetleges peresitest vagy peren kivili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszihaté.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a Hicitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartdsiba az ingattannal kapcsolatban feltoitote
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegi, mely tényt a felhaszndlasi szabdlyzat is tartalmaz, A feltblidtt képfelvételle] kapcsolatos valamennyi
igény kizirt, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni llapola a képfelvételid] eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald felelBsségi kiirébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és Arverési vevd terhére esik, Az Glektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Fethasznilisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok
valodisagaért a regisztralt fethaszndldk tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és
arverésekrl sz016 egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak
teljes korli ismertctését, a kzzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miiszaki 4llapotéért, mindségéért, tovabbd a
vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget,

Tajekoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kiivetelést és jarulékait kizarélag eljérd végrehajtonal megfizeti
vagy a kbvetelés jogosultja - tdbb kovetelés esetén vatamermyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd erejlt
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalusztdsat, tovibba a végrehajtdsi eljaras(ok) kéltségei kicgyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elétt a végrehaijto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elirverczésére nem keriil sor.

A jelen bekezdéshen foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaijto a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjekoztatom az érdeklbdbket/arverezoket, hogy a fenti birdségi végrehaitds Gtjdn behajtand$, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
vegrehajtasi jogokkal biztositott kdveteiéseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrsl nines tudomésa. Egyes kizizemi szolgditatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé kveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjan, jelen cljarason kivill - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljéirdsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljdré végrehajid kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgdltatas fellliggesztésérol vagy korlatozasardl
nincs tudomdsa. Ett] fliggetlend] az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevs tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatdsrol szolo 2011, évi CCLX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendefet 72.%
(5) bekezdése €s egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennallé dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozas felolddsdval ¢s a vizmii-szolgdltatas visszadllitdsival kapesolatban felmeriil§ dijnak a rendezését [ehet kételes igazolni 2
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartisdban vald kdzzétételérdl, Az drverés
kozhirré tételéhez fiizédd jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplé lezarsdig to1téné kézzétételhez (kbzzétételi idétartam) fizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az clektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kbzzétételi iddtartam 10%-at meghaladé
idGtartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamdra.

Az elektronikus drverési hirdetmények nvilvantartisa nyilvinos. diimentesen megtekinthetd,

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajinlattétel idlartama alatt, eclektronikus fiton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https:/arveres.mbvk hu interneteimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverczdi
mindségben (5riénd belépésre az arvereztk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az 4rverezSk elektronikus nyilvéntartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként t6rténd hasznalatanak feltételeit rogzitd fethasznalisi szabalyzatban foglaltakat clfogadta. Az drverezék
elekironikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés és az adatviltozs bejepyzése az arverezd adatainak igazolasdra szolgalo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndlld birdsagi illetve tevényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivéné felhasznalé mar szerepel az arverezdk nyilvantartasdban, akkor — az frverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3 munkanappal
megelézden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként toriénd hasznalatdhoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljdrd végrehajed aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtsi 4ra 10%-dnak megfelels drverési eldleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy atutalta a QTP Dél-alfoldi r., Mezdtir, 11745097-20013932 szami végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti szamlan
Jjovairdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az clektronikus srverési tendszer Arverezékénl toriénd hasznilatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljidn. Az aktivilas utin, az Arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezdrasaig az aktivilt felhaszndldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megaddsaval elektronikus Gton vételi
ajénlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rigziti, ¢s egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozé licitmapléban, Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éxi el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fenicbb meghatdrozott
licitkiiszob Ssszegével az eldzleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezé véieli ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvines és dijmentesen megtelifghets az Flektronikus Arverési Rendszerben.



A ticitmapld lezérdsanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd drverezdt, mint drverési vevdt a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverééi Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6kinyv aldirdsa céljabdl a végrehajtd irodajaban a felhivis kézhezvételédl szamitott 15
zapon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzékanyv aldirdsanak napjatol -
‘ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralod hatdrozat rendelkezése szerint annak jogertre emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldiegét elveszti.

A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztést adhat, ha ezt a vételér nagyobb dsszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vev az drverési vételrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitdsat kivetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A misodik drverésre az els$ drverésre vonatkozo szabilyok az ivinyaddk azzal, hogy a vételr megfizetését elmulasztd drverezd nem rverezhet.
Ha a tovibbi drverezés sordn kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulaszié drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mudaszto drverési vev kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésag 6t a kiilonbbzet megtéritésére kistelezi!

Haa Vit. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.

Az Elcktronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kdvetd 30, napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt s a hozzai tartozé licimaplot.

Fenti vatamint tovabbi informécitk az ingatlandrverésr§l (az drverezikre vonatkozd jogszabalyi rendetkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisiban elérhetdk a
https:/farveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7} bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irinti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehaitd torli az ingatlan
folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megallapitdsatél — végrehajtasi
kifogés eldterjesztésc esetén pedig a becsérték targyaban hozott joger8s birdsdgi hatdrozat kézhezvételéts] — szamitott 30 napon belil pedig kdzzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverczés iranti (j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az
arverési hirdetmeény mar kdzzétételre keriilt, a végrehaj1é az drverés befejezését kdvetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (&)
bekezdése szerinti ismételt megaliapitisa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a hirdsdgi végrehajtdsrdl sz616 1994. évi LIL. t6rvémy (Vit) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljdrds szabalyait és az
eldterfesztd fogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztdsh ellen a kézbesitéstél szamitont 15 napon beliil végrehajtési kifogdst terjeszthet eld,
A kifogdst a végrehajtond! kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrdl szalé 1999, évi XCIIL t6rvény (Itv.) 43. 8§ (8
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyer az liv. 74. § alapjan a Birdsagi Fizetési Portalrol inditott utaléssal, kézvetien banki étutalissal az
illetékes birdsdg eljdrasi illeiéh beszedési szdmldjdra, vagy késcpénz-diutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sérgu csekl”} kaszndlatdval Jizethet meg,
Hatosagi felhivas
A Vht. 145, § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kizponti honlapjdn az ingatlanarverési hirde tményt a hirde tétablajan a vételi ajinlattétel
iddtartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utin torblje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hegy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Mezétar, 2025.03.07. TISZTELETTEL

Dr. Biiky Norbert
onalld birdsagi végrehajtd
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