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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Magyar Faktorhaz Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 10623/25602),

Birdé Ferene adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékozlatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtdsa
érdekében ados(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birdségi végrehajtasrdl sz6lo 1994.6vi LIIL torvény (tovdbbiakban: Vht) 159.8. (1)
bekezdése alapjan arverést tiiz0k ki. Az drverés kitlizésére a korabban kozzétett folyamatos arverezés irdnti hirdetményre vételi ajanlatot
tevd drverezd fethaszndldi nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabilyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen drverésre az elsé drverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Bereczkiné dr. Vizhinyé Marta Gyirgyi kozjegyzé 34014/1/30752/2019 szdmG hatdrozata alapjan
dr. Bereczking dr. Vizhanyo Marta Gyirgyi kizjegyzd a(z) 34014/U0/70685/2019/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el,
kdlcstnosszeg cimen fennallé 4 401 820 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
Vgrehaitist Kirgihiv.szim) 15 loyszi Kiv.iogsi T}
Intrum Zrt. (8293400000400 _VH) Bird Ferenc 188.V.1655/2019 kilcstnodsszeg 1 147 426 Ft

cime: 5420 Tiarkeve, Rékasi u. 10.,
megnevezeése: lakéhaz, udvar,
fekvése: Tarkeve belteriilet,
helyrajzi szama: 2606 hrsz.,
tulajdom hanyad: 3/6,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonsagai:

951 m2 teriileten kb.65 m2 alapterilletd lakéhdz, udvar. Kb.80 éves. Alapozasa nincs. Tetészerkezete pala boritisi. Az épiilet
helyiségei: szoba, félszoba, konyha, kamra, A szobik és mellékhelyiségek padioburkolata padlé és cementlap. Fiitése hagyomanyos,
Kozmiivesitettsége: viz az udvarban, villany.

A melléképiilet rendeltetése kamra, 3 0L

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 525 000 Ft,

arverési eldleg: 52 500 Ft,

licitkiiszob: 11 000 Ft.

Az drverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajdnlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtdi letéti bankszémla szana: OTP Dél-alfoldi r., Oroshaza, 11733041-20029669.

Az dtutaldsi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi figyszamot, az EAR iltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils§ szemrevételezéssel barmikor, beliilrgl pedig kozwetleniil a tulajdenossal (bentlakdval) elire egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

dteli ajanlattétel idotartamas; 2025.( ~401 2025.06.17, 16:06)-io
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
a/1




miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajdnlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezb Legalacsonyabb vételi
iddpont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.04.18. 2025.05.08. 16:00 472 500 Ft.
2, szakasz 2025.05.08, 16:00 2025.05.28. 16:00 367 500 Ft.
3. szakasz 2025.05.28. 16:00 2025.06.17. 16:00 262 500 Ft,

Az arverés (licitalds) a vételi ajénlattételi iddtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelSen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minim4l dron vagy afoldtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz,
Téjekoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az &rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az Arverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés birmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z6 &t percen beliil vjabb vételi ajantat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajdnlattételtdl szamitott &t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Flektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kzzéteszi abban a lezérds idSpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi iddtartam
hiny szézalekdban volt elérhetd a felhaszndlok szdmara, és azt 2 kezdd és befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdméra

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozod egyes szabilyokrél szolé 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltozheté dllapotban értékesitends - a lakdingatian fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak Arverdsen
gyakorolhat6 elSarverezési joga van. A Polgari Térvénykényvrdl szolo 2013. évi V. t8rvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévisirlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakarolhatia, amil eldrverezési jogmak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivan
elarverczési jogot gyakorolni, e jogit kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az Arverezés
soran a kiilénbiz8 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen (3bb elGarverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikilk a legmagasabb Gsszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja cléarverezési jogat, a tobbi elbdrverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegl vételi ajinlat vonatkozdsiban elbdrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az rverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 ¥ tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhethetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajto
feleldssége kizdrt illetve a végrehajio feleldsségét kizdrja. Egyittal jelen hirdetményben rdgzilésre kerlil, hogy a végrehajtisi eljirss lefolytatdsa sorén az
eliaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jepyzett torvénmyen alapuld haszonélvezeti joglokyrol, Az
ingatlan-nyilvintartisha az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az drverési vételt kivvetden (rlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajidt felelosség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato,

Az eljard végrehaijtd kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapesolatban feltdltstt
képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tényt a felhaszndlisi szabalyzat is tartalmaz. A feltditott képfelvéetiel kapcsolatos valamennyi
igény kiz’u’t és a képfeivételekhez jogk'c'wetkezmény nem ﬁizédik Az ingatlan valds természetbeni éliapdta a képfelvételiﬁl eltérhct Az ingat]an
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nylivamartas*uba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
velodisdgaért a regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlod udomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrél szol6 egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak
teljes korit ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérl a vagyontargy fizikai, miiszaki Allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy fethasznilo ltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért valiak felelésséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljmas(ok) kollségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége el6tt a végrehajto a licitmaplot lezarja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem kerill sor,

A jelen bekezdésben foglaltakat ofyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnapld fezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddbket/drverezbket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kvetelésrsl nincs tudomdsa, Ggyes koézizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabily alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz$ arverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen madon nem érvényesithet!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivija az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmil-szolgaltats felfliggesztésérBl vagy korlatozasaral
nincs tudomasa. Ettél fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlt a vizmil-szolgaltatasrél szol6 2011. évi CCIX. tBrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdasardl sz010 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5} bekezdése és egyes egyéb dgazati tbrvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatian vonatkozisiban fennallé dijtartozdsanak, valamint a
korlitozds felolddsdval és a vizmii-szolgdltatds visszadllitisival kapcsolatban felmeriildé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a
vizmii-szolgéitato felé,

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdban vald kizzétételérdl, Az Arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kizzétételélsl a licitnapld lezdrdsdig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idStartam) fizddik.
Nem tekinthetS kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idtartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara,

Az ingatlanra vételi a}anlatot a veteh ajanlattetel 1dotanama '\latt elektromkus uton, a Magydr Blrosagl Vegreh"i_]tm Kar aital milkbdeetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezéi
mindségben toriénd belépésre az drverez8k elektronikus nyilvantartisaba be) gyzett felhaszndld jogosult az ¢ célbol megillapitott és aktivalt felhasznalod



nevének és gclszavanak megaddsival. Az drverez8k clektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektionikus Arverési Rendszer ArverezSként torténd haszndlatanak feltéreleit 18gzitd (ethasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk

-elektronikus nyilvintartasaba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsra szolgald iratok bemutatisa és a

bejegyzés dijanak megfizetése mellett, szemelyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve tBrvényszéki végrehajtonal kérhetd. —'Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznalé mér szerepel az drverez6k nyilvéntartdsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalabb 3 munkanappal
megelézOen elterjesztett aktivacids kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténd hasznalatéhoz sziikséges fethasznaloi
nevet és jelszdt az efjdrd végrehajto aktivilja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltdsi dra 10%-anak megfelel arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dttalta a OTP Dél-alfoldi r., Oroshaza, 11733041-20029669 szému végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szdmlan
Jovairasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elekironikus Arverési rendszer drverezéként torténé hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljén. Az aktivilis utan, az arverezd, az drveréshez
tartozé licitnapld lezarasiig az aktivalt felhaszndléd nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasaval elektronikus fiton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rOgziti, és egyidejileg kizzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszib Osszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevts arverez vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezdrdsanak 1dopont_|ahan legnagyobb érvényes vételi aJanlatot tevl drverez0t, mint arverési vevit a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési JjegyzOkonyv alafrasa céljibol a végrehajtd irodajiban a felhivis kézhezvételéts] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, eldlegét ehveszti. Az drverési vev kiteles a teljes vételarat az drverési jegyzOkinyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorveslattal timadtik meg, a jogorveslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy étutalni a végrehajtoi letéti szamlira; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszt,
A végrelwjlo a véields ineglizetésére legleliebb 2 honapig terjedd halaszidst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb 6sszege vagy mas fontos korilmény
indokolttd legei.
Ha az drverési vevd az drverési vérelarat nem fizette meg az elsd 4rverés sikertelenségének megéllapitasat kévetd 30 napon belitl masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd drverésre vonatkozd szabilyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem 4rverezhet.
Ha a tovébbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajinlatként megtett akkor a kiilsnbdzetet a
mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajidst foganatositd birdsag 8t a kiilonbdzet megtéritésére kdtelozi!
Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) ponija, illetve a Vhi. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikerielenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozzd tartozo licitnaplét,
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrol (az drverezkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
viteldr megfizetése, ismételt Arverds tartdsa) az Elektronikus Arverdsi Rendszerben az elektronikus érverési hirdetmeények nyilvantartasaban elérhetdk a
https:/farveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht, 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajto torli az ingatlan
folyamatos arverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasibél, a becsérték ismételt megallapitisatol — végrehajtisi
kifogds elélerjesziése esetén pedig a becsérték tirgydban hozott jogerds birosagi hatdrozat kézhezvételéts] — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi
az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos drverezés irdnti 1 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az
arverési hirdetmény mdr kdzzétételre keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 149, § 8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom. hogy a birdsdgi végrehajidsrol szolg 1994, évi LIIL tSrvény (Vht,) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajiisi eljards szabdlvait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lénvegesen sévtd imézkedés (mulasziis) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon heliil végrehajtdsi kifogdst terfescthet elg.
4 kifogast a végrehajidndl kell benyijtani a végrehajtast foganatosite birésdgnak cimezve. Az illetékekrSl szdi6 1990. évi XCIIL torvény (fv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéhe 15.000 Fit, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrs! inditotr wtaldssal, kézverlen banki dtutaléssal az
illetékes birdsag elfardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-drutalisi meghizis (birdsdgon rendszeresitett , sdrga cseki”) haszndlatdval fizethet meg.
Hatésagi felhivas
A Vht. 145. § (1)~ (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatait és ingatlaniigyi hatéségot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hegy a
birésagok kizponti honlapjin az ingatlanarverési hirde tményt a hirdettablajan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin tordije azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az drverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Oroshéza, 2025.03.17.

dr, Halidsz Bence Gabor
ondlld birdsagi végrehajtd
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