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~Dr. Kovics Miklés Végrehajtoi Iroddja Telefonos félfogadas Bt Kovacs Mikids Végrehaftsimoseia g U

Dr. Kovacs Miklés 6nallo birésagi végrehajto iyt i“i”?tél Pé’}tflgé% 583:03(%
Székhely: 2700 Cegléd, Ady Endre utca 7. sl 'CICIONSZEN: o

i welll Személyes félfogadas:
Levelezési cim: 2701 Cegléd, Pf: 60 mrbr o P il o 00 g 1ny, -
Kinevezési okirat szima:SZTFH/7042-96/2024 kedden 8:00 és 12:00 kozott, csiitdrtdkon 8:00 és 12:00 kozott

E-mail: vh.0089@mbvk.hu Személyes félfogadas kizarolag jogi képviselok részére:

Honlap: https://vh.mbvk.hu/0089/ szerdan 8:00 és 12:00 kozott
Hivatali kapu cim: VHOOSOMBVK

Letéti szamlaszam: 10103843-03655200-02005002

Adészam: 27870480-1-13

Végrehajtoi iigyszam(ok): 089.V.1338/2022/118
(beadvanyaban a végrehajtoi iigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)
Torokszentmiklosi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly
5200 Torokszentmiklios, Kossuth Lajos ut 135/a

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

795 Ingatlan Kft. végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 11079/N/56/2022),

Cséke Istvan Mihalyné adés ellen megindult végrehajtisi tigyekben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések
behajtisa érdekében adés tulaidonaban 4116 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz0l6 1994. évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Rokolya Gabor kizjegyzd 11079/0/481/2015/2 szami kozjegyz6i okirataban foglaltak alapjan
dr. Gyalog Orsolya kozjegy+d a(z) 11079/N/56/2022 szamon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, késedelmi k6tbér cimen
fennallé 1 760 000 Ft fokoveielés s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tgyek:

Végrehajtast kérd (hiv.szam) Adés Ugyszam Kov.jogeime Tike
Intrum Zrt. Csoke Istvan Mihdlyné 089.V.4438,/2014 telefonszolgaltatasi szerz6dés 73 090 Ft

(39032/2013/TNOR/VH1)

Legal Rest Zrt. Csbke Istvan Mihalyné 089.V.3346/2016 kabeltelevizio-szolgaltatasi szerzodés 35859 Ft

(LTK-2015/02939)

EOS Faktor Zrt. Csoke Istvan M ihalyné 089.V.0563/2019 folgazszolgaltatasi szerz6dés 68 168 Ft

(F11100824_4000308724 20181213 )

EOS Faktor Zrt. Csbke Istvan Mihalyné 089.V.1017/2019 folgazszolgaltatasi szerz6dés 113 031 Ft

(F10635882_4000308724_20181213 )

295 Ingatlan Kft. Csoke Istvan Mihalyné 089.V.0101/2022 meghatarozott cselekmény végrehajtdsa 5 000 Ft
(11079/N/234/2021) (csak koltségek)

MKK M agyar Kovetcléskezeld Zrt. Cséke Istvan Mihalyné 089.V.0275/2022 kolcsonszerzddés 101 562 Ft

(V-LPRHO07010351)

cime: 5231 Fegyvernek, Javorka Sandor 1t 6.

megnevezése: kivett beépitetizn teriilet (az ingatlan-nyilvantartas adatai alapjan)
fekvése: Fegyvernek belterilat, aelyrajzi szarna: 745

tulajdoni hanyad: 1/2

jellege: lakéingatlan (az ad¢- és ériékbizonyitvanyban foglaltak alapjan)

Az ingatlan tehermenteser. .:kottan keriil drverésre.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonségai: teriilete: 714 m’, foldszintes épiilet, alapteriilete kb. 75-80 m’, falazata tégla,
tetészerkezete fa és pala. Fiitése hagyomanyos, kozmiivesitettsége: vezetékes viz - villany - csatorna.

Az arverési feliileten feltiintetett képfelvételek, valamint az itt leirtak tajékoztato jellegiiek.

Tajékoztatom a feleket ard?, hic gy a Kiria a BH 2019/307. szami jogesetben kimondta, hogy nem kotelezhetd a vizikbzmii-szolgaltato
mindaddig a koziizemi szer: < ¢ megkotésére 2z ingatlan 0j tulajdonoséval, amig a fogyasztasi helyet lejart hataridejti, vagy vitatott
dijtartozas terheli, fliggetlent” 2it6l, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat szarmazékos, vagy eredeti szerz6désmoddal
(arverés Utjan) szerezte mee.

Az ingatlan becsértéke/kikialt? si £r2: 1 225 000 Ft, arverdsi eldleg: 122 500 Ft, licitkiiszob: 25 000 Ft.

Az arverds elsé, masodik, i"etve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan
a kikialtasi ar 90/70/50 %-a, roclynick sszegeit, illetve a szakaszok kezdd és befejezd idSpontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehzi1)i letéti bankszérnla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az atutaldsi megbizason ko:'¢ 1w *nyként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer dltal
generalt egyedi karaktersorcz« #:t, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, belilrsl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
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idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idtartama: 2025.04.15-t61 2025.06.i4. i 2:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) fisszege:

Kezdé idépont: Befejezd idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.04.15. 2025.05.05. 12:00 1102 500 Ft.
2. szakasz 2025.05.05. 12:00 2025.05.25. 12:00 857 500 Ft.
3. szakasz 2025.05.25. 12:00 2025.06.14. 12:00 512 500 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatérozott legalacsonyabb dron vagy afolétt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkerett az drverés befejez6dik, nem nyilik
meg a kovetkez0 szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik, a licitnapld a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjén
automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi ajénlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz beitjezodését megel6z0 6t percen beliil
ujabb vételi ajanlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajanlatteteltl szamitott 6t perccel automa.ikusan meghosszabbodik. Az Arverés
befejezésének iddpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnuplét automatikesan lezdrja és kozzéteszi abban a lezaras
id6pontjit, azt, hogy az arverési hirdetmény a kizzétételi idétartam hany szazalékaban volt eléthetd a felhasznalok szaméra, és azt a kezdd és befejezd
idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok €s helyiségek bérletére, valamint clidegenitésitkre vonatkozo egyes szabélyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhetd 4llapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak
arverésen gyakorolhat6 eloarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvr6l sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostirs az el vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a killonb6zd jogszabalyokon alapulo eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
elbéarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegti, érvényes vételi ajanlat vonatkozésahan gyakorolja eléarverezési jogat, a
t6bbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérdlag magasabb Osszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 G tulajdonos tulajdonjogat csak & Vhi. 137, § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésdban a
végrehajto feleldssége kizart, illetve a végrehaijto feleldsségét kizdrja. Egyiital jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatdsa sordn az eljar6 végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzeit, térvényen alapuld haszonélvezeti
jog(ok)rél. Az ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden toriésre nem keriiinek.

Ekorben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényckért a végrehajtot feleléssé g nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvaniartasiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tdjckoztatist a felhasznalasi szabélyzat is tartalmazza. A feltoltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, ¢s a képfelvételekbez jogkévetkezmény nem fiizodik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtol
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasciasa a licitdlé és arverési vevé terhére
esik. Az EAR Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett rvarési hirdetményekben és arverésekrol
52016 egy¢b tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtoé vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznal6 ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt feleldsséget.

Téj¢koztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - t5bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyit6 erejii magénokirattal bejelenti(k), illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtdsi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi id6tartam vége elbtt a végrehajté a licitnapldt lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklodbket/arvereziket, hogy a fenti birésagi végrehajtds utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes kéziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjan, jelen <ljardson kivill - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az 4rverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasarél nincs tudomésa. Ett61 fliggetlentil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi fethasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. tirvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarl szolé 58/2013. (1. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozadsaban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszasllitdsaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban valo kozzétételérsl. Az 4rverds
kozhirré tételéhez fiz3d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezArdsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiiz6dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi id6tartam 10 %-at meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajinlattétel idtartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal mitkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté EAR-ben lehet tenni. As\}é‘;eli ajénlat tételéhez sziikséges arverezi mindségben t6rténd belépésre az



arverezk elektronikus nyilvinisrtasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhaszndl6i nevének és jelszavanak
megaddsaval. Az drverezdk elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR éarverez6ként torténé
hasznalaténak feltételeit rogziic velhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk elektronikus nyilvéntartaséba torténd bejegyzés és
az adatvaltozds bejegyzése az Liverazé adatainak igazolasara szolgald iratok bemutatésa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nallé birésagi illecsc Srvényszéki végrehajtonal kérhets. ~"Ha a vételi ajanlatot tenni kivan6 felhaszndléo mér szerepel az arverezék
nyilvantartasaban, akkor — »z Arverss szakaszainak befejezését megelézben legalabb 3 munkanappal megel6zien eloterjesztett aktivacios kérelme
alapjan - az Elektronikus Arveré:i Rendszer drverezoként torténs hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljar6 végrehajté aktivalja,
amennyiben az arverez6 az ingsrian <ikialtasi ara 10 %-4nak megfelel6 drverési eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta az MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005({02 5z4mt végrehajtoi letéti szamlara és az eloleg a letéti szamlan jovairasra kertilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektrorukus. arverési rendszer arverezoként torténé hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivélasi kérelemmel egyidcji ¢ csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utén, az arverez6, az arveréshez tartozo licitnaplo lezarasdig az aktivalt felhasznal6i
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajénlatot az EAR automatikusan 1ogziti, s egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisct véielarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott licitklisz8b dsszegével az elézdleg kozzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevo Arvercz vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnapid nyilvdnos és dijmentesen megtekinthets az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezdrasanak id pnijatan legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezGt, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az EAR
feliletén keresztiil, hogy a: 4rverési jegyzOkdnyv aldirasa céliabol a végrehajto iroddjdban a felhivas kézhezvételétl szamitott 15 napon beliil
Jelenjen meg; ha ezt elmulasztis. =l61egét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételrat az arverédsi jegyzokonyv aldirasdnak napjatél - ha pedig
az arverést jogorvoslattal tan.itik meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatdrozat rendelkezése szerint annak Jjogerdre emelkedésétdl - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a /< yrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztia, elélegét elveszti.

A végrehajto a vételdr megfizc ésére legfeljebb 2 honapig terjeds halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 9sszege vagy mas fontos kdriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevs az drverési vételarat nem fizette meg, az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik &rvercsr: a2z «ls6 arverésre vonatkozod szabdlyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi drvewczés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
killénbozetet a mulaszto arverea: vev koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kételezi!

Haa Vht. 155. § (1) bek. a)-1:; ..rija, illetve a Vht. 156. § szerinti arverss sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megéllapitasat kovets 15 napon
beliil folyamatos drverezés irant hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.

Az EAR a licitnapl6 lezarés: i i vetd 30. napon sutomatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivalja az
elektronikus arverési hirdet: -+ nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozz4 tartoz6 licitnaplét.

Fenti, valamint tovabbi infrv 2%k az ingatlanarverésrdl (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfize'd,. ismételt drverés tartisa) az EAR-ben, az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartasiban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu intz n2tziman.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi v ; v haitdsrol sz6l6 1994. évi LI, 10rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljards szabdlyait és az elbterjesztd
Jogadt vagy jogos érdekét lényegrsen sérté intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szdmitort 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld. A kifogdst a
végrehajtondl kell benyijtani o viz-chajidst foganatosits birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990, évi XCIIL rvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi
kifogds illetéke 15.000 Ft, ameiwt = [tv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az illetékes birosdg eljdrdsi illeték
beszedési szamidjdra, vagy készpse: dtutaldsi megbizds (hirdsdgon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekevdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatdsagot, hogy a
sajat honlapjén, valamii : v Orszagos Birésagi Hivatalt, hogy a birésagok kozponti honlapjin az arverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idd*s +-mira tegye kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes
ingatlaniigyi hatésagot. io 7v az drverés Kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Cegléd, 2025.04.01. Tisztelettel:

dr. Polonyi Adam
6ndllo birdsagi végrehajté-helyettes
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