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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Kiveteléskezel6 Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 220361_151687),

Fehér Kilman jogutédai: (1).Tiré Béla-jogutod, (2).Fehér Kilmanné-jogutéd adés ellen megindult végrehajtasi {igy(ek)ben tajékoztatom
a feleket €s érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adés(ok) tulajdondban 41l ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szol6
1994.¢évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverdst tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast Bognarné dr. Galfi Ildiké Fdit kozjegyzé 11040/0/30873/2011/1 szami hatirozata alapjin Bogndrné dr.
Galfi Ildiké Edit kozjegyzé a(z) 11040/(771277/2013/2 sziamon killitott veégrehajthatd okirattal rendelte el, kolcsonosszeg cimen
fennallé 719 814 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovéabbi végrehajtasi ligyek:
Végrehajtast kérfchiv.szim)

EOS Faktor Magyarorszag Zrt Fehér Kalman jogutéda 0746.V.1283/2016 koélcsondsszeg 250 568 Ft
(F10597557_33863176_20130709_2)

Eos Faktor Magyarorszag Zrt. Fehér Kalman jogutéda 0746.V.1659/2013 ko6lcséndsszeg 183 605 Ft
(F10577981_75657160_20121210_2)

Eos Faktor Magyarorszag Zrt. Fehér Kalman jogutéda 0746.V.0299/2015 kolcsénosszeg 492 976 Ft
(F10599629_43025351359100_20130218_2)

EOS Faktor Magyarorszag Zrt Fehér Kalman jogutéda 0746.V.0659/2016 kélesdndsszeg 365 701 Ft
(F10569794_25657160_20121210_2)

EOS Faktor Magyarorszag Zrt Fehér Kalman jogutdda 0763.V.0043/2023 folydszamla-szerzédés 13 200 Ft
OTP Bank Nyrt. Fehér Kalman jogutéda B.V.00883/95/3 tartozas 18 000 Ft
OTP Bank Nyrt. Fehér Kalman jogutéda B.V.02634/95/4 tartozas 70 110 Ft

cime: 5235 Tiszabura, Fejlédés utja 8., megnevezése: lakéhdz, udvar,
fekvése: TISZABURA BELTERULET, helyrajzi szama: 841/34
tulajdoni hanyad: 1/1

Jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonsigai: Alapteriilete: 619m’, Az illetékes Polgirmesteri Hivatal altal kisllitott adé-és
értékbizonyitviny alapjin az ingatlan adatai: lakéhaz alapteriilete: kb. 51m’. Foldszintes, alapozasa: dongolt fold, falazata: vilyog,
tetdszerkezete: fa szerkezet, cserép fedéssel, Helyiségei: 1 szoba, 1 félszoba, 1 konyha, 1 forddszoba, 1 mellékhelyiség. Az udvarban
talathat6 10 db gyiimélcsfa, 300m’ veteményes.

Fiitése: hagyominyos fatiizelési kalyha

Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany

Az ingatlan a Vht. 147.§ (4) bekezdése alapjanj lakéingatlannak minésiil

Az ingatlan az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 350 000 Ft

arverési eléleg: 35 000 Ft

licitkiiszsb: 7 000 Ft

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 90/80/70%-a, melynek osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az aldbbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtdi letéti bankszdmla szdma: OTP Eszak-keleti r., Miskolc, 11734004-25967180. ]

Az 4tutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR altal generlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.
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A fénykép tajékoztato jellegii, ajalattétel elétt személyesen gy6z6djon meg az ingatlan allapotarél 3

Vételi ajianlattétel idotartama: 2025.04.29.-t61 2025.06.28. 14:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu interngtcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé id6épont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.04.29. 2025.05.19. 14:00 315000 Ft.
2. szakasz 2025.05.19. 14:00 2025.06.08. 14:00 280 000 Ft.
3. szakasz 2025.06.08. 14:00 2025.06.28. 14:00 245000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kévetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezGdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6zd 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hény szazalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szadmara, és azt a kezdd és befejez6 idopontot, melyek kéz6tt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvésarlési jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elbterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénboz6 jogszabalyokon alapul6 eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Osszegti, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomédsa nincs az ingatlan-nyilvntartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehaijtét felelésség nem
terheli €s a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthat6.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéantartasdba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltstt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fizddik. Az ingatlan val6s természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvéantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalék tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz016 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irant intézked6 végrehajtd vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, milszaki allapotaért, minbségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo éltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejil
magéanokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekl6doket/arverezdket, hogy a fenti birdsigi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall6 koveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjéan, jelen eljarson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felthivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmil-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy korlatozAasardl
nincs tudomasa. Ett6] fiiggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésiban vizmii-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
fethasznalé a vizmii-szolgéltatasrol szolé 2011. évi CCIX. t6rvény egyes rendelkezéseinek végrehaijtasardl sz616 58/2013. (IL.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények €s rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozés feloldasaval és a vizmii-szolgdltatss visszaallitdsdval kapcsolatban felmeriilé dfjnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikay grverési hirdetmeények nyilvantartasaban valé kozzétételérdl. Az 4rverés



kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétél a licitnaplé lezarasaig torténé kozzétételhez (kdzzétételi id6tartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az é4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10%-4t meghalado
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szémara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvinos, dijmentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idGtartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Bir6sagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben toriénd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznal6 jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének ¢s jelszavdnak megadasival. Az arverezék elektronikus nyilvéntartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezék
elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az 4rverezd adatainak igazolasira szolgalo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivéné felhaszndlé mar szerepel az arverez6k nyilvantartisdban, akkor — az arverds szakaszainak befejezését megelézden legalibb 3 munkanappal
megelozden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverdsi Rendszer 4rverezéként t5rténé hasznalatshoz szitkséges felhasznal6i
nevet €s jelszot az eljaro végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtési ara 10%-dnak megfeleld 4rverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a OTP Eszak-keleti r., Miskolc, 11734004-25967180 szamii végrehaijtdi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
Jévairdsra keriilt. Ha az &rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezoként torténd hasznélatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejilleg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utin, az 4rverezd, az arveréshez
tartoz6 licitnapl6 lezarisaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavéanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasaval elektronikus titon vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az eldz8leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nyilvinos és dijmentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezarisanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint arverési vevt a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv aldirdsa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverdsi vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzékonyv alairasdnak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztia, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjeds halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az els§ drverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyok az irinyadok azzal, hogy a vételar megfizetését eimulaszt6 arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sorén kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbodzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezérasat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt s a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informécick az ingatlanérverésrol (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt rverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartisaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovets munkanapon a végrehajté
16rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott Jogerds birdsdagi hatdrozat
kézhezvételétGl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrdl szélo 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdan a végrehajtasi eljdards szabdlyait és az
elGterjesztd jogadt vagy jogos érdekét lényegesen sért6 intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrSl 52616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosdg eljardsi illeték beszedési szamidjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kézponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtiblajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
Tiszafiired, 2025.04.02.

dr. Fenyvesi Tamas
végrehajté-helyettes
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