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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Legal Rest Zrt, végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: LIK-2021/00016v2),

Csuka-Foldi Erika és Dull Krisztian Norbert adés(ok) ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket,
hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adés(ok) tulajdonaban 4llé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél szol6 1994.évi LIIL. torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Kerekes Henrietta kozjegyzé 14041/0/30359/2023/4 szami hatérozata alapjan  dr. Kerekes
Henrietta kozjegyz6 a(z) 14041/{770580/2023/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen

fennallé 5 021 116 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

INTRUM Zrt. Dull Krisztian Norbert 0746.V.0631/2022 folydszamla szerzdés 104 583 Ft
(8417000002400_VH)
Legal Rest Zrt. Dull Krisztian Norbert 0746.V.0338/2023 kolcsonszerzodés 5021 116 Ft

(LIK-2021/00016v1)

cime: 5235 Tiszabura, Dézsa Gydrgy utca 104/a. (koridbban 102) megnevezése: lak6hdz, udvar, gazdasagi épiilet
fekvése: Tiszabura belteriilet, helyrajzi szama: 9

tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=1/1

jellege: lak6ingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemz$ tulajdonsédgai: Alapteriilete: 601m”. Az illetékes Polgarmesteri Hivatal altal kidllitott ado-és
értékbizonyitvany alapjin az ingatlan adatai: lakéhdz alapteriilete: kb 83m’, Foldszintes, alapozdsa: beton, falazata: vilyog,
tetdszerkezete: fa szerkezet, mazascserép.Helyiségei: 2 szoba, 1 elGszoba, 1 konyha, 1 folyosé, 1 fiirdészoba, 1 mellékhelyiség. Fiitése:
hagyomdnyos. Kézmiivesitettsége: vezetékes viz, villany.

Allapota: kozepes

Melléképiilet: kb. 3m2. Rendeltetése: tarold

Az ingatlan a Vht. 147.§ (4) bekezdése alapjin lakdéingatlannak mindsiil

Felhivjuk a T.Arverezék figyelmét, hogy az ingatlanon fennillé esetleges vizdijtartozisrél irodink nem rendelkezik informiciéval,

ezzel dsszefiiggéshen az illetékes vizkozmii-szolgiltaté ad felviligositast
Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 200 000 Ft,

arverési eldleg: 320 000 Ft,

licitktiszob: 64 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 €s befejez6 idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Fszak-keleti r., Miskolc, 11734004-25967180.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

A fénykép tijé koztaté jellegii, ajanlatté tel el6tt személyesen gy6z6djon meg az ingatlan dllapotarol

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar iltal
milkddtetett Elektrogihus Arverési Rendszer



Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege: .

Kezd6 idopont: Befejezé Legalacsonyabb vé teli
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2025.04.29. 2025.05.19. 11:00 3200 000 Ft.
2. szakasz 2025.05.19. 11:00 2025.06.08. 11:00 3200 000 Ft.
3. szakasz 2025.06.08. 11:00 2025.06.28. 11:00 3 200 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal 4ron vagy af5lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kertil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6zd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az 4rverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékdban volt elérheté a felhasznalok szaméra, és azt a kezdb és befejezd idépontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIII. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitends - a lakoingatlan fekvése szerinti telepilési 6nkormanyzatnak 4rverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az Arverezés
soran a kiilonboz6 jogszabalyokon alapul6 eldarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb 6sszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizar6lag magasabb 6sszegit vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas al4 vont ingatlant megszerzé uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem Jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felel6sség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tAmaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltoit
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevetelezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhaszndldk tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrsl
sz6l6 cgyéb tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintctése nem Jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljes kérti
ismertetésct, a kozzététel irant intézkedd végrehajio vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, min6ségéért, tovabbé a vagyontargy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért véllalt felelésséget.

Tajékoztatom az ad6st, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljéré végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyit6 erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az 4rverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elott a végrehajté a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaijté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeki6doket/arverezéket, hogy a fenti birésagi végrehajtas utjdn behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomadsa. Egyes kozizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon Agazati jogszabaly alapjan, jelen cljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfuiggesztésérsl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6l fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozaséban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozds feloldasaval €s a vizmii-szolgaltatas visszaallitasdval kapcsolatban felmerill dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnaplé lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) flizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi iddtartam 10%-4at meghaladé
idStartamban nem volt elérhet6 a felhaszn4l6k szamara.

AZ eleKIronikus arve pirdetmen A I ANOS, dijmentesen megte
Az ingatlanta vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal mitkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba lej@eyzett felhasznalé jogosult az e célbol megidllapitott és aktivalt felhasznaloi
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selszavanak megadésaval. Az arverezék elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
s Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadia. Az rverezok
akus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgdlé iratok bemutatdsa &s a
_yzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllo birdsagi illetve torvényszeki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
-ano felhasznaloé mar szerepel az arverezék nyilvantartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeléz8en legalabb 3 munkanappal
megeldzben eldterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ra 10%-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Miskole, 11734004-25967180 szému végrehajt6i letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az clekironikus rverési rendszer arverezéként toriénd hasznalatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivélds utan, az 4rverezd, az arveréshez
tartozo licitnapl6 lezarasdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan 10gziti, és egyidejileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kdzz¢ a vételi ajanlatot az Elektironikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatéarozott
licitkiiszob dsszegével az eldzéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezot, mint arverdsi vevot a végrehaijto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feltiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv alairasa céljabél a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzékonyv alairasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szémléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételir megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy més fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyok az iranyad6k azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 drverezé nem arverezhet.
Ha a tovébbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitésat kovetd 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan rli az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz¢ licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlanarverésrsl (az arverezokre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elekironikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kovets munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbél, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsériék targydban hozott joger8s birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrél sz616 1994. évi LIl torvény (Vh) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elbterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasctds) ellen a kézbesitéstdl szam itott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjescthet eld.
4 kifogast a végrehajiéndl kell benyijtani a végrehajtdst Joganatosité birésdignak cimezve. Az illetékekrsl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, am elyetaz Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szémldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajanlattéte]l idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan térélje azt. Felhivom tovabba az illeté kes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Tiszafiired, 2025.03.21.
dr. Fenyvesi Tamas
végrehajto-helyettes
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