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Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 3.
5200 Torokszentmiklos, Kossuth u. 135/A

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

MORGAN HITEL ES FAKTOR Pénziigyi Szolgaltaté Zartkoriien mikodé Részvénytarsasig vegrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ),

Biszorményi Erzsébet (korabban:Fejes Richdrdné) adés cllen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket,
hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adés(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a bir6sagi végrehajtasrol sz616 1994.6vi LIIL t6rvény
(tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5) bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az drverés kitiizésére a korabbi folyamatos drverezés irdnti hirdetmény
kozzétételét kovetd 3 honap elteltével, a végrehajtist kérdé kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabdlyhely (1) bekezdésében

foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyokat kell
alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtist Szolnoki kozjegyzé 1101-26.Vh.575/2023/6. szami hatérozata alapjan = Szolnoki kOZJegyzo a(z)
1101-26.Vh.575/2023/6. szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS ES JARULEKAL PERKOLTSEG cimen
fennallo 1 097 763 Ft fokovetelés és jarulékai behajtisa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Végrehaitdst kér6(hiv.szam) Adés Ugvszdm Kiv.jogeime Téke
Intrum Zrt. Boszoérményi Erzsébet 037.V.1093/2015 dij 153 405 Ft
(823380002715_VH) (korabban:Fcjes Richardné)

OTP Faktoring Zrt. jogutod Boszorményi Erzsébet 037.V.1392/2021 KOLCSONSZERZODES 68 144 Ft

(519207_407610/ 91136760/
OU-BP-FK-15-6G7)

(korabban:Fejes Richardné)

Az arverésre keriild ingatlan-tulaidoni hanvad nvilvantartasi adatai:

' cime: 5200 Torokszentmiklos, Vasarhelyi Pal utca 18. Ajto: 1., megnevezése: lakas,
fekvése: TOROKSZENTMIKLOS BELTERULET, helyrajzi szdma: 50/A/1.
tulajdoni hanyad: 1/3,
jellege: lakéingatian,

Az ingatlan tartozékai és jellenwzd tulajclonsagai: lakas 51 m2 teriileten

ad6- és értékhizonyitviny: 51 m2-es lakds, melyben 2 szobakonyha, eldtér, fiirdiszoba taldlhat6é.Kozmiivesitettsége: viz, villany,
csatorna,fiitése: gaz.

Az ingatlanrol késziilt fénykép tajékoztato jellegii.

A kozmiiszolgaltatékkal kotendé szerzédések sajdt szabdlyozasuk alapjan torténik, arra a végrehajtasi eljaras nem terjed ki.
Az ingatian tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikiltasi ara lakottan: 1 800 000 Ft,

arverési el6leg: 180 000 Ft,

licitkiiszob: 36 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek 6sszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 499 Szolnok, 10404508-45051548-40040000.

Az atutaldsi megbizéson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generilt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.
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Vételi aianlattétel idétartama: 2025.04.17.-tol 2025.06.16. 16:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu interngltcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé iddpont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.04.17. 2025.05.07. 16:00 1 620 000 Ft.
2. szakasz 2025.05.07. 16:00 2025.05.27. 16:00 1 260 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.27. 16:00 2025.06.16. 16:00 900 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6zd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjadban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idstartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szdmara, ¢és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek k6zétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVHI. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekéltézhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgdri Térvénykényvr6l szol6 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatjia. Az arverezés
soran a kiilénbozd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kézo6tt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverzzési jogat, a tébbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegfi vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.8 (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajté felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelgsség nem
terheli €s a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisdba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatéd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételt6l eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvdntartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisagaért a regisztralt felhaszndlk tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl szolo egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes koril ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, minbségéért, tovabbd a
vagyontargy felhaszndlo dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vdllalt felelGsséget.

Té4jékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljiré végrehajto a licitnaplo lezarésa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésr6l nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vev figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ett6l fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlé a vizmii-szolgaltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szold 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaillitdsiaval Kkapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban valo kozzétételérol. Az éarverés
kozhirré tételéhez fiiz6do jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnaplé lezérasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) flizodik.
Nem tekinthet§ kozzétettnek az 4arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra,

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar Altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Regdgerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi



minGségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvéntartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének ¢és Jelszavanak megadasaval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartasiba bdrmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezfként térténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elekironikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés €s az adatvéltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolaséra szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallo birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvéntartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zoen legalibb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténéd hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljar6 végrehajio aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikiltasi dra 10%-4nak megfeleld arverdsi eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 499 Szolnok, 10404508-45051548-40040000 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti
szamlén jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolsra keriiljon. Az aktivalas utdn, az drverezd, az arveréshez
tartoz licitnapld lezérasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadasaval elektronikus vton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kdzz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elozbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthett az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd adrverezdt, mint arverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aléirasa céljabol a végrehajtod irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedését6l - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételir megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy mas fontos korlilmény
indokoltta teszi.
Ha az érverési vev® az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajnlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilsnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovets 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetraény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat koveté 30. napon automatikusan tSrli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverezokre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérdk isnételt wegdllapitisa irdnti kérelem bedrkezését kiveid nunkanapon a végrehaitd t6rli az
ingatlan folyamatos drverezése irdnt hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények ayilvantartisibol, a becsérték isméeelt
megallapitisitd! - végrehajtasi kifogis clbterjesztése esetdn pedig a beesérték targydban hozoit joudré‘»‘. birdsagi hatérozat
kézhezvételétdl - szamitott 30 napon belitl pedig kdzzéteszi az ismdtelien nwgdlldpuo it beesérick alapjan clkészitett, folyamatos arverezés
irdnti {4 hirdetményt. Ha a kérelembeérkezésének idopontjaban az drverési hirdetmény mir kozzéiéeelre keriilt, a végrehaitd az arverds
befejezését kdvetben sikertelen drverds esetén intézkedik a beeséricknek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtisrol szolo 1994. évi LI térvény (Vht.) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elbterjeszi6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd iniézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekr6l szolo 1990. évi XCIIL trvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birdsdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdm ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.

Hatosagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgirmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétabldjan a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szolnok, 2025.03.27. Tisztelettel:

Németh Méark
onallé birdsagi végrehajtojelsit
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