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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
KONTO FACTOR KFT. végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szanm: UNI3-82/VH),
Zsikai Jolan Erika ados ellen megindult végrehajtasi tigy{ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelickel, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4llo ingallanra a birdsagi végrehajidsrdl szold 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vhi} 141, §
értelmében drverést tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajidst Aldcsné dr. Désay Rita kozjegyzé 51018/(r30077/2016/3 szami hatirozata alapjan Aldcsné dr, Daosay
Rita kozjegyzo a(z) 51018/(770202/2016/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, BANK/HITELKARTY SZERZODES
cimen fennalld 481 357 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt,

Tovabbl VC°[811a_]laSl ngyck

Vé Ados {gvsrim Kiv.jogcime Tike
MEKK Magyar Kéveteléskezeld Zartkériien Zsdkai Joldn Erika {19.V.0701:2013 KOLCSONOSSZEG 207 040 Ft
MOkoda Részvénylarsasig

(B8&2Y6/2)

E.ON Tiszantali Aramhdlozati Zrl. Zsikai Joldn Erika 119V, 14342014 kotbér 240 000 Fi
(EMO/ETI/03760/VH)

E.ON Tiszanteli Aramhdiozati Zrt. Zsakai Jolan Erika 119.V.1476:2013 VILLAMOSENERGIA 229 815 Ft
{EMO/ETP02230/VHD) SZOLG.SZERZ.

Talentis Kozponti Koveteléskereld Zrt. Zsdkai Jolin Erika 119.V.0816:2013 KOLCSONOSSZEG 6 240 166 Fi
{(ZSAKAI JOLAN ERIKA VH)

INTRUM Zrt. Zsdkai Jolin Erika 119V, 184872011 Fogyaszlisi hitelszerzddés 4 280 322 Ft
INTRUM Zrt. Zsikai Joldn Erika 119.V.0643:2023 kblesondsszeg 934 883 Ft

(8360900000281_VH)

cime: 5051 Zagyvarckas, Pozsonyi utca 8., megnevezése: esaladi haz,
fekvése: ZAGYVAREKAS BELTERULET, helyrajzi szdnn: 423.
tulajdoni hanyad: 1/8,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tfartozeékal ¢és jellenzd tulajdonsagai: -, csalidi haz, alapteriilet(m"):106, szobdk sziama:2+1fél, emelet:-, AHapot:gyenge,
fiités:hagyomanyos, az ingatlanré! késziift képfelvétel tajékoztatd jellegit. Teritlete: 1278 m2

AZ INGATLANROL KESZULT FENYKEP TAJEKOZTATO JELLEG(! KEREM A TISZTELT ERDEKLODOKET, HOGY
AJANLATTETEL ELOTT AZ INGATLANROL, S ZEMELYES EN GYOZODJENEK MEG! EREDMENYES ARVERES ESETEN A
S ZOLGALTATOKKAL KOTENDO UJ SZERZODESEK A SZOLGALTATORK SAJAT SZABALYOZAS A ALAPJAN
TORTENIK.AVEGREHAJTASI ELJARAS ERRE NEM TERJED K1, -

Az ingatlan tehernmentesen, lakottan keridl drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 135 000 Ft,

arvesdsi eldleg: 13 500 Ft,

licitkiiszob: 3 000 Ft.

Az arverés eis6, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajantat a kikidltasi ar 90/70/50% -a, melynek Ssszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd id6pontjat az alibbi tiblazat tarlalmazza.

A végrehajtol letéti bankszamla szamu: OTP Dél-alféldi r., Jaszberény, 11745035-20037075. .

Az atutaldsi megbizison kdzlendnyként minden csetben liintesse fel a végrehajiasi ilgyszdmol, az FAR dlial generdll egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szdmat,

Azingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentiakéval) elére egyeztetett idgpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattéte]l helye: a https://arveres.mbvk.hu 1nternetc1men a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
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miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

i
Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajaniat(ok) Osszege: {
Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.04.30, 2025.05.20. 16:00 121500 Ft.
2. szakasz 2025.05.20. 16:00 2025.06.09. 16:00 94 500 Ft.
3. szakasz 2025 06.08. 16:00 2025.06.28. 16:00 67 500 Ft.

Az drverds (licitdlds) a vételi ajaniattételi idotartam végéig tart. Az drverds szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaliaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozdsta. Ha az drverés elsé vagy misodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverdsi rendszer megvizsgilia. hogy az adott szakaszhan legaldbb
a meghatdrozott minimal 4ron vagy atbléte érkezett-e érvényes vételi ajdniat, la érkezett az arverds befejezédik, nem nyilik meg a kévetikezd szakasz.
Téj¢koztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék fipvelmél, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverds befejezésére — az drverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.¢ (5) pontja alapjdn automatikusan lezérdsra kertil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezdését megelozd &t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az drverss
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szimitott &t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezdrds iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hdny szdzalékdban volt elérhetd a felhasznaldk szémira, és azt a kezdd & befejezé iddpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szaméra

A lakoingatlanra 2 lakdsok és helyisépek bérletére, valamint etidegenitésitkre vonatkozo egyes szabdlyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL. tervény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén - ha bekoitozhetd dllapotban érékesitends - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési nkormanyzatnak drverésen
gyakorolhatd el6drverezési joga van. A Polgdri Toérvénykonyvrdl szold 2013, évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjsn a
tulajdonostars az elévasarldsi jogot végrehajtasi arverds esetén is gyakorclhatja, amit clddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostrs kivan
elfidrverezési jogot gyakorolni. ¢ jogdt kizdrdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eliterjeszive igazolhatia. Az drverezés
sordn a kiilinboz6 jogszabalyakon alapuld elédrverezési jogok kazétt sorrend és rangsor nem ¢rvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részl ¢s az egyikiik a legmagasabb Ssszegii, érvényes vételi ajdniar vonatkozasdban gyakorofja elbdrverezési joght, a t6bbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegi: vételi ajdnlat vonatkozasiban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb dsszegil vételi ajanlatot tehet,

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé Gj tulaidonos tlajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vhe 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhetheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is. ha nincs az
ingatlan-nyilvintaridsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvamtartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtd
feleldssége kizdrt illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyltial jelen hirdetményben régzitésre kerlil. hogy a végrehajtisi eljirds lefolytatisa soran az
eljird végrehajtonak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvéntartisba be nem Jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverédsi vételt kovetden 1orldsre nem keritlnek,

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timaszton esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtdt feleléssée nem
terhel és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd,

Az eljdro végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverdsi hirdetmények nyilvintartasiba az ingatlannal kapesolatban feltéltstt
képfelvétet kifejezetten tijékoztatd jellegd. mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A felisitoet kepfelvétellel kapesalatos valamennyi igény
kizdrt, és a képfelvételekhez jogktvetkezmeény nem fiizadik. Az ingatlan valds természetben allapota a képfelvételtdl eltérhet, Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitdlo feleldsségi korébe tartozik és annak elmuiasztisa a licitdld és arverdsi vevé terhére esik. Az Elekironikus Arverési Rendszer
{EAR) Felhasznalisi Szabalyzat 4. pontja alapidn: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegvzett. illetve a rendszerben kizzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A fellaszndld tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverdsi hirdetményekben és arverésekrdl
52016 egyeb tijékoztatdsokban az drverdsre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiinletése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsigainak telies korii
ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miszaki allapotacrt, mindsééétt, tvibba a vagyontdrey
felhasznaid altal nem észlelr hibdiért. hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tdjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett vatamennyi kévetelést és Jarulékait kizdrdlag eljdrd végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tobb kovetelés eseién valamennyi jogosult egyiitiesen — a teljesitdst szeméiyesen vagy legalibb teljes bizonyitd erejit
maginokirattal bejelenti(k) iltetdleg kéri(k} az drverés elhalasztdsit, 1ovibbd a végrehajtdsi eljards(ok) kéltségei kiegyenlitésre kerilnek, ngy a vételi
ajinlatiételi idftartam vége eldtt a végrehajto a liciinaplot lezaria és ezzel az ingatlan elérverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idGpontig kell teljesiten, hogy az eljérd végrehaijtd a licitnapld lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon,

Tdjékoztatom az érdeklddéket/drverezoket, hogy a fenti birdsigi végrehajiis Atjdn behajtando. oz értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkat biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak epvéb koveteléssdl nines tudomdsa. Egyes kdziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazatt jopszabily alapjan. jelen eljarason kivill - a tulajdenjogot szerzd drverdsi vevtn is
crvényesithetik, mely jelen eljdrasban semmilven madon nem érvényesithetd!

Efjard végrehajio kifejezetten felhivia az drverdsi vevo figyelnét arca, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgdltatds folfiiggesztésérdl vagy korldtordsardl
nines tudomasa. Bitél figgetteniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmil-szolgdltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossdgi
felhaszndlé a vizmi-szolgiltatdsrol szold 2011, évi CCIX, tdrvény egyes rendelkezéseinek vigrehajtasirol sz016 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.8
{5) bekezdése €s egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fenndlld dijtartozdsanak, valamint a
karldtozas feloldésdval ¢s a vizmi-szolgaltats visszadllitdsdval kapesolatban fetmeriils dijrok a rendezésér lehet koteles igazolni a vizmil-szolgaltatd
felé.

A Vit 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvintartdsdban vald kazzétételérl. Az Arverds
kozhirré tételéhez fiizddd jogkdvetkezinény a hirdetmény kéizzétételétal a licitnaplé lezdrasdig térténd kozzétételher (kdzzétételi iddtartam) ttzédik.
Nem tekinthetd kdzzétettnek az drverds, ha az clekironikus drverdsi hirdetmények nyilvintartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznaiok szamdra.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajdnlattétel idétartama alat. efektronikus dton, a Magyat Birdsagi Végrehajtét Kar altal mikodtetett
hups://arveres.mbvk.hu internetcimen eidrhetd Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajaniat tételéhez szitkséges drverezdi
mindségben térténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartdsiba Bgiouyzett felhaszidld jogesult az e célbdl megallapitoit és aktival: felhasznalai



nevének ¢s jelszavinak megadasival. Az drverezok elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drvereziként tériénd haszadlatinak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvdntartasaba torténd bejegyzés és az adatvdltozis bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgalé iratok bemutatdsz és a
bejegyzés dijinak megfizetése meliett, személyesen. birmely Grdllé birdsagi illetve trvényszéki végrekajtond] kérhetd, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivant felhaszndlo mar szerepel az drverezdk nyilvanlartdsdban. akkor — pz drverés szakaszainak befejezését megelézben legalibb 3 munkanappal
megeldzden clterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként toricné hasznalatahoz szitkséges felhasznaléi
nevel s jelszot az eljard végrehajté aktivdlja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfeleld arverdsi eftleget a végrehajtdnal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-alfaldi r.. Jaszberény, 11745035-20037075 szdmt végrehajtol leréti szamldra és az eldleg a letéti szamlin
jovairdsra keriilt. Ha az drverezéd ingatlanszerzése engedélyhez katott, az elektronikus arverdsi rendszer drverezdként torténd haszndlatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aklivildsi kérelemmel egyidejiileg csatolsra keriiljon. Az aktivilds utdn, az drverezd, az drverdéshez
tartozo licitnapld lezdrasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavinak, valamint o vételi ajanlat 8sszcgének megnddsaval clektronikus Glos vételi
afdnlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és cgyidejileg kizzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kibreé a véleli ajdnlatol az Elekironikus Arverdsi Rendszer, ha az nemen ef a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legatabb a fentebb meghatirozott
licitkiiszdb Gsszegével az eldzbleg kazzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajaniatat nem venhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezdrdsanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlator tarté drverezdt, mint drverdsi vevit a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzGkdnyv aldirgsa célidbol a végrehajto irodajaban a fethivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon belil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, eldlegét eiveszti. Az arverési vevd kieles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvosiattal tdmadtdk meg. a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak Jjogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon betitl befizetni vagy dtutalni a végrehaijtdi letéti szémldra: ha ezt elmulasztja. elélegdt elveszti.
A vigrehajtd a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vapy miés fontos kdrilmény
indokolttd teszi,
Ha azdrverési vevé az drverési vételdrat nem fizette meg az clsd drverds sikertelenségének megdllapitdsat kovetd 30 napon beliil masodik drverdst kell
tartani. A mésodik rverdsre az elsd drverésre vonatkozd szabdbyok az irdnvadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet.
Ha a tovébbi drverezés sordn keveschbet ajanlanak. mint amennyit a mulasztd drverdsi vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kitlsnbézetet a
mulasztd arverési vevd kateles megtéritent. Ha nem téritetle meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a killéinbézet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.4 (1) bek. a)-b) pongja, illetve a Vht, 136.8 szerintl drverds sikertelen volt az arverds sikertelenségének megdilapitist kévetd 13 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kiboesajtasiara keritl sor.
Az Elektronikus Arverdsi Rendszer a licitnaplé lezdrdsdt kdvetd 30. napon automatikusan 16rli az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvintartasabél
az drverési hirdetményt és a hozzd tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovibbi informaciok az ingatlandrveréstél (a7 drverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feitételei ds 1artuma, a
vételdr megfizetése. smételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverdsi Rendszerben az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartisaban elérhetik a
https:/arveres.mbvk.hu internetcimen,

A Fht. 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapirisa irdnti kérelem beérkezését kévet munkanapon a végrehajto
16rli az ingatlan folyamatos darverezdse irdnti hirdetménvét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismétell megdllapitasatol — végrehajrasi kifogds elterjesziése esetén pedig a becsériék targyaban hozott jogerds birésagi hatdrozar
kézhezvérelétl — szamitott 30 napon beliil pedig kiz=éteszi az ismételten megdllapitort becsérték alapjan elkésziterr, folvamaros
drverezés irdmi f hivdetménvt. Ha a kérelem bedrkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kizzétételre kerviilt, a végrehajto
az drverds befejezését kovetden sikertelen drverds eseton imézkedik a becsériéknel a 140. § (8) bekezdése szevinti ismételt
megdilapitasa irdnt.

Tdjékaztatom, hogv a bivdsagi végrehajtasrol szolo 1994, évi LIL tdrvéme (Uhey 217, 8 1ly hekezdése wlupidn a végrehaftasi eljards szabdlvait és oz
eliterjesstd jogit vagy jogos érdekdt ldmvegesen sértd inrézkedds tmulassids) cllen o kézhesitdst! sz itort 15 wupon belil végrehajtasi kifogdase werfeszihet eld.
A kifogdst a végrehajiindgl kell bemvituni a végrehajrast foganatosits hirdsdgnak cimezve, Az illetéhelrs! szols 1990, ¢vi XCIIL rirveény (fivp 430§ (&)
bekezdése a végrehajidst kifogds illetéke 15.000 Fi, amelver az I, 74, § alapjdn a Birosdagi Fizetési Portalrol inditott wialdssal, kézverlen banki dtutaldssal ac
ileickes hirdsdg clfdrdsi Hlewh heszedési xzdm ldjira, vagy késcpénz-doutaldsi meghizds thirsdgon rendszeresitett Wsarga csekk ") haszndlaidval fizethet meg,
HATOSAGI FELHIVAS

A Vhe 145, § (1) - (2) bekezdése alapjan ériesitom az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzBt, valamint megkeresem a(z) illelékes
Polgdresteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birbésigok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajanlattétel idétartamdra tegve
kozzé¢, majd annak lejarta utdn torlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szolnok, 2025.04.22.

Dr. Kovies Zoltan Attila
onallo birdsagi végrehajté
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