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Foéldhivatali F6osztaly Foldhivatali Osztaly 3.
5200 Torokszentmiklos, Kossuth u. 135/A

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

UIB FACTOR Zirtkorien Miikodé Részvénytarsasag végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama; 1000863 VH),

Baktai Sandor ad6s ellen megindult végrehajtési tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében addés(ok) tulajdongban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szolé 1994.évi LIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Kliment Attila Géza kozjegyzé 11074/(730116/2023/1 sz4mi hatérozata alapjén dr. Kliment Attila
Géza kizjegyzé a(z) 11074/1770336/2023/2 szamon kiéllitott végrehajtasi lappal rendelte el, TELEFONSZOLG.SZERZODES cimen
fennall6 518 750 Ft fokovetelés és jarulékai behajtisa irnt.

Tovabbi végrehajtasi igyek:

Végrehaitast kéré(hiv.szam) Adés Ugvszim Kiv.jogeime Téke
MKK Magyar Koveteléskezel$ Zrt. Baktai Sandor 0037.V.0322/2007 dijtartozas 53 226 Ft
(B-17186/1)

Ado-és Pénziigyi Ellen6rzési Hivatal Baktai Sandor 0037.AV.0010/2007 pénzkovetelés végrehajtasi
(8375020567) koltség
Business Telecom Kft. Baktai Sandor 0037.V.0663/2010 Szamlakovetelés 72 120 Ft
Intrum Zrt. Baktai Sandor 037.V.1364/2015 dij 83 881 Ft
(823830004212_VH)

EOS Faktor Zrt. Baktai Sandor 037.V.0814/2018 TAVKOZLESI SZERZODES 150 038 Ft
(F10806895_46846499_20180125_2)

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Baktai Sandor 037.V.1204/2019 PARKOLASI SZERZODES 16 625 Ft
Onkorméanyzat

(512-2018-344vh)

INTRUM Zrt. Baktai Sandor 037.V.0957/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES 42 337 Ft
(8403500187030_VH)

NAYV Jasz-Nagykun Szolnok Megyei Adé- és Baktai Sandor 037.v.0237/2025 ADOTART OZAS 589 163 Ft
Vamigazgatdsaga

INTRUM Zrt. Baktai Sandor 119.V.1429/2017 PENZKOVETELES 139 091 Ft

Az drwrésre keriild ingatlan-tulajdoni hanvad nvilvintartisi adatai:

cime: 5200 Torokszentmiklos, Kossuth Lajos utca 12., megnevezése: kivett lakohaz,udvar,
fekvése: Torokszentmiklos belteriilet, helyrajzi szama: 2714.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: Iakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Kivett lakéhaz, udvar 716 m2 teriileten

ad6- és értékbizonyitviny szerint: a féépiilet alapteriilete 56-60 m2, melyben 1 szoba, 1 félszoba, konyha, el6tér taldlhato.Az épiilet
szilard alap nélkiili, falazata vilyog, szigetelése gyenge, allapota kizepes.Kozmiivesitettsége: viz ,villany.Fiités: kandallé.

Az ingatlanrél késziilt fénykép tajékoztaté jellegii.

A kézmiiszolgaltatékkal kitendd szerzddések sajdt szabdlyozdsuk alapjan torténik, arra a végrehajtdsi eljdrds nem terjed ki.

Az ingatlan kézérdeki hasznadlati joggal (vezetékjoggal) terhelten, bekoltézhetGen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara bekéltozhetéen: 2 000 000 F,

arverési el6leg: 200 000 Ft,

licitkiisz6b: 40 000 Ft.

Az arverés els6, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legil?cisonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek 6sszegeit



illetve a szakaszok kezd6 ¢és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: K&H Bank Zrt. 499 Szolnok, 10404508-45051548-40040000.
Az 4tutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore egyeztetett idiponthan
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.06.12.-t61 2025.08.11. 12:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat fsszege:
1. szakasz 2025.06.12. 2025.07.02. 12:00 2 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.07.02. 12:00 2025.07.22. 12:00 2 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.07.22.12:00 2025.08.11. 12:00 2 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez8dik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6zd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezatja és kdzzéteszi abban a lezéras idSpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi iddtartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szamara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenifésﬁkre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallésa esetén — ha bekdltozhet6 allapotban Ertékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté el6arverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrol sz6lé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténdl eldterjesztve igazolhatja. Az Arverezés
sorén a kiilonbdz6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil, Ha az drverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elGarverezési jogét, a tobbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen Jsszegli vételi ajanlat vonatkozaséban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant - terhelheti toérvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozédsaban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényckért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisédba az ingatlannal kapcsolatban feltsltétt
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben koézzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felel6sséggel. A felhasznalo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és érverésekrél
sz016 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérbl a vagyontargy fizikai, milszaki allapotaért, min8ségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felel6sséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajtd a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

T4jékoztatom az érdeklédSket/arverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken felill a végrehajtonak egyéb koévetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kdziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kdveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ettdl figgetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szo16 2011. évi CCIX. térvény egyes4rle£1delkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§



, bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasiban fennallé dijtartozasanak, valamint a
orlatozds feloldasaval és a vizmii-szolgéltatds visszaallitisaval kapesolatban felmeriild dfjnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltaté
fele.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsdban vald kézzétételérSl. Az arverés
kdzhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétél a licitnapld lezarasaig torténé kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) flizSdik.
Nem tekinthetd koézzétettnek az arverés, ha az elektronikus éarverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
idotartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasa nyilvanos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus dton, a M agyar Bir6sigi Végrehajtéi Kar dltal mitkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elcktronikus nyilvéntartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhaszn4loi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az 4rverezdk elektronikus nyilvéntartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznélatinak feltételeit rogzit6é felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartésiba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo mér szerepel az arverezék nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zéen legaldbb 3 munkanappal
megel6zden elterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-4nak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy édtutalta a K&H Bank Zrt. 499 Szolnok, 10404508-45051548-40040000 szam@ végrehaijtéi letéti szamlara és az elbleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezSként torténd hasznalatihoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverez6, az arveréshez
tartozd licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 5sszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b dsszegével az eléz6leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevs arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérasinak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint Arverési vevét a végrehajté fethivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv aldirasa céljabél a végrehaijté iroddjiban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési Jegyzdkényv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy Atutalni a végrehajtoi letéti szdmlédra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti,
A végrehaijtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy maés fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megéllapitasat kdvetd 30 napon beliill masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkoz6 szabélyok az iranyadék azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverez nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevescbbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszto drverési vevo kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciék az ingatlanarverésrol (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
to¥li az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételéts] — szdmitott 30 napon beliil pedig kiozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idGpontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befefezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrdl szélo 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljiris szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosdg eljarasi illeték beszedési szam Idjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresitett »sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablijin a vételi ajanlattétel id6tartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Szolnok, 2025.05.27. - Tisztelettel:
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