DR. MIGLECZI NIKE VEGREHAJTOI IRODAJA

dr. Migléczi Niké indllo birdsdgi végrehajto LR
Kinevezési okirat: XX-IFFO/ID/2432/2018. %
Cim: 5350 Tiszafiired, Orvényi ut 6/C.

Levelezési cim: 3503 Miskolc Pf. 60.

Telefonszam: +36 70 601 0600

E-mail: vh.0746@mbvk.hu

a1

Ugyfélfogadds: Br Migléesi Nk = 11 aldirta:

Kedd: 8:00 - 12:

Szerda: 8:00 - 12:00™~ —rorerowor-wgyreywgomns
Csiutorték: 8:00 - 12:00  Héif6-Péntek: 08:00-12:00
Adodszam: 26495389-1-05.

KRID azonositd: 256596965.

Hivatali kapu: VHO746MBVK

Végrehajtoi letéti szamlaszam: OTP Bank 11734004-25967180.

Végrehajtéi ligyszam(ok): 0746.V.0702/2019/188
(beadvanyaban a végrehajtoi tigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)
Torokszentmikldsi Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztaly
5200 Torokszentmiklos, Kossuth u. 123.

U AR RO
1A65224

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: V-2811095),
Kovics Sandor adés ecllen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekeben adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrél szol6 1994.évi LIL térvény (tovébbiakban: Vht) 141. §

értelmében drverést tlizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Tomai Zsofia kozjegyzd 42021/(730256/2019 szami hatdrozata alapjén dr. Tomai Zséfia kozjegyzé
a(z) 42021/U/71130/2019/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOZUZEMI SZERZODES cimen fennalls 786 269 Ft

fokovetelés és jarulékai behajtisa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

!Ié l I i l ﬁ[l i ] Adm 1"1 r l;.- s r.

Tiszamenti Regiondlis Vizmiivek Zrt. Kovacs Sandor 0746.V.0128/2018 kozizemi szrzédés
(TRV_T21550_648/2018_vh)

E.ON Tiszantili Aramhalézati Zrt. Kovacs Sandor 0746.V.0185/2018 villamosenergia szerz6dés
(EMO/ET1/08691/VH)

INTRUM Zrt. Kovécs Sandor 0746.V.0515/2021 telefonszolgaltatsi szerz6dés

(8401600020190_VH)

INTRUM Zrt. Kovacs Sandor 0746.V.1097/2015 koltség

(825490005270_VH)

OTP Faktoring Koveteléskezel$ Zrt. Kovécs Sandor 0746.V.0501/2024 kolcsonszerzdés

(629780_485833/ 100020976)

Tiszamenti Regionalis Vizmiivek Zrt. Kovacs Sandor 0746.V.0531/2024 kozszolgaltatasi szerz6dés

(0020172580-20240812-Kovacs Sandor_ VH)

cime: 5235 Tiszabura, Kossuth Lajos utca 115., megnevezése: lakéhaz, udvar, gazdasigi épiilet

fekvése: TISZABURA BELTERULET, helyrajzi szama: 752
tulajdoni hanyad: 1/1
jellege: lakéingatlan

Tike
70 681 Ft

277 500 Ft

61 768 Ft

570 778 Ft

22 763 Ft

82 786 Ft

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonsdgai: Alapteriilet: 662m’. "Kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet" megnevezésii ingatlan.
Az illetékes Polgarmesteri Hivatal Altal kiallitott adé-és értékbizonyitvany alapjén az ingatlan adatai:
lakéhaz alapteriilete: kb. 61m’. Foldszintes, beton/tégla alapozist, vilyog falazatii. TetGszerkezete: fa szerkezet, cserép
fedéssel. Helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1 ebédld, 1 folyoés, 1 fiirdoszoba, 1 we.

Fiitése: kozponti gaziizemii fiités
Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany
Az ingatlan a Vht. 147.§ (4) bekezdése alapjin lakéingatlannak minésiil

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 800 000 Ft

arverési cléleg: 180 000 Ft
licitkiiszob: 36 000 Ft

Az arverés els0, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd§ €s befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szanma: OTP Eszak-keleti r., Miskolc, 11734004-25967180. )
Az atutaldsi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi {igyszamot, az EAR dltal generilt egyedi

karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idGpontban

lehet megtekinteni.
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A fénykép tajékoztaté jellegii, ajanlattétel elétt személyesen gy6zddjon meg az ingatlan dllapotarél

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.06.05.-t61 2025.08.04. 14:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu interngtcimen a Magyar Bir6sagi Végrehajtéi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
iddpont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2025.06.05. 2025.06.25. 14:00 1800 000 Ft.
2. szakasz 2025.06.25. 14:00 2025.07.15. 14:00 1800 000 Ft.
3. szakasz 2025.07.15. 14:00 2025.08.04. 14:00 1 800 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kivetkezé szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6zd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezatja és kozzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hény szazalékédban volt elérhetd a felhaszndlok szamadra, és azt a kezd6 és befejezé idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrdl sz016 1993. évi LXXVIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllisa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitend6 - a lakoéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorményzatnak 4rverésen
gyakorolhaté eloarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl szol6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénbdz0 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kizott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t&bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb &sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhetheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felel6ssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljéras lefolytatdsa soran az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomésa mnincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jelleghi, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, €s a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételidl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhaszndlasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
sz016 egyéb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarblag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egytittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
magdnokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasit, tovdbba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezarja s ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekl6dBket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Gtjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdisa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatss felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ett6] fiiggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznélé a vizmii-szolgaltatsrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozésénak, valamint a
korlatozés feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektroniku

37 grverési hirdetmények nyilvantartasiban valo kozzétételérol. Az éarverés



zhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnaplo lezardsaig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idbtartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kézzétételi id6tartam 10%-at meghaladé
iddtartamban nem volt elérhet6 a felhasznaldk szdmara.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvantartasa nyilvanoes, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
min6ségben torténé belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megadasival. Az arverez6k elektronikus nyilvéntartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténé hasznalatdnak feltételeit rogzit6 felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasdba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az 4rverezé adatainak igazolasira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nill6 birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivéné felhasznalé méar szerepel az arverezok nyilvantartdsaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalabb 3 munkanappal
megel6zden eldterjesztett aktivécios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverdsi Rendszer arverezként torténd hasznalatdhoz szitkséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-4dnak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Eszak-keleti r., Miskolc, 11734004-25967180 szdm végrehajt6i letéti szamlara és az eléleg a letéti szamlan
jévairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezsként torténé hasznalatéhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyldejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az drverezd, az 4rveréshez
tartozo licitnapld lezdrdsdig az aktivalt felhasznaldi nevének és Jelszavénak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiisz6b dsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezérasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint arverési vevot a végrehaijté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzdkonyv aldirasa céljabol a végrehajto irodjdban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az arverédsi vevé kételes a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv alairdsanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiral6 hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovébbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit6 birdsag 6t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverds sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtésara keril sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverez6kre vonatkozéd jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérick ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
1orli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték
ismételt megdllapitasdtol — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétGl — szamitotr 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uf hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontidban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. S (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtisrdl szol 1994. évi LIII t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
elbterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulaszias) ellen a kézbesitést6l szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szdamldjira, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett . sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgirmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijin a vételi ajanlattétel idtartaméra tegye
kozzé, majd annak le jirta utan térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.
Tiszafiired, 2025.05.08.

dr. Fenyvesi Tamas
végrehajto-helyettes
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