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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
dr. Hoffmann Péter végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),
Németh Péter adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa
¢rdekében adds(ok) tulajdonaban 4llo ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL tSrvény (tovdbbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tizbk ki,
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Schauer Csilla kizjegyzé 43019/0/30802/2022/3 szimi jogerds fizetési meghagydsa
alapjan  dr. Schauer Csilla kozjegyz6 a(z) 43019/0/70968/2022/4 szimon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el,
VALLALKOZASI SZERZODES cimen fenndllé 175 070 Ft fskvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Nemzeti Ado- és Vamhivata] Pest Varmegyel Add- Németh Péter 089.4V.0025/2024 ADOTARTOZAS 1 899 830 Ft
és Vamigazgatdsiga Végrehajldsi Osztaly 3. fokavetelés és
Jjarulékai

Villas Krisztina Katalin Németh Péter 089.V.3274/2023 Hiélozatfejlesztéssel kapeselatos 570 000 Ft
munka fokdvetelés és

jérulékai

Netfons Telecom Kift. Németh Péter 089.V.2486/2023 TELEFONSZOLG.SZERZODES 69 355 Ft
fokavetelés és

Jjarulékai

Intrum Zrt. Németh Péter 3i9.V.0859/2016 na. 55594 FT
fokovetelés és

Jérulékai

cime: 5400 Mezétar, X. utca 33., megnevezése: Kivett lakéhiz, udvar,
fekvése: MEZOTUR BELTERULET, helyrajzi szama: 2530,

tulajdoni hanyadsi_1/4,-

jellege: lakéingatlan, ™

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: Lakohdz, udvar. Teriilete 475 m2. Kiépiteit pormentes it mentén
megkdzelithetd, foldszintes lakéhdz melynek falazata vilyog, tetdszerkezete nddtetd. Allapota gyenge.
Kiézmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, gaz, csatorna.

Tdgjékoztatom a feleket arvél, hogy a Kiuria a BH 2019/307. szdmii jogesetben kimondla, hogy nem kitelezhets a
vizikdzmil-szolgdltato mindaddig a kéziizemi szerzédés meghitésére az ingatlan v tulajdonosdval, amig a fogyaszidsi helyet
lejdrt hatdridejii, vagy vitatotr dijtartozds terheli, fliggetleniil autdl, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat
szdrmazékos, vagy eredeti szerzddésmdddal (Grverés itjdn) szerezte meg,

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara; 700 000 Ft, arverési eldleg: 70 009 Ft, licitkiiszsb: 14 000 Ft,

Az arverés elsd, méasodik, illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajinlat a Vht. 147. § (2) bekezdése értelmében a
kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynck sszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjit az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama; MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002,

Az 4tutaldsi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszimot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generélt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, belitlrdl pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

yétel ajanlattétel jiddtartama: 2025.06.06.-t61 2025.08.05, 20:00-ig
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar
ar




altal miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege: ~
Kezdd idépont: Befejezd idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.06.06. 2025.06.26. 20:00 630 000 Ft.
2. szakasz 2025.06.26. 20:00 2025.07.16. 20:00 490 000 Ft.
3. szakasz 2025.07.16. 20:00 2025.08.05. 20:00 350 000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajdnfatiételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen kerilnek
meghatdrozasra, Ha az drverés elsd vagy méasodik szakaszaban vételi ajdnlat érkezik, az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatdrozott legalacsonyabb dron vagy afolott érkezeti-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az drverés befejezGdik, nem nyilik
meg a kdvetkezd szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhfvom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik, a licitnapld a Vit 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezirasra keriil, tovabbi ajénlal, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszéban a szakasz befejezdését megeldzd 6t percen belil
Ujabb vételi ajanlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szémitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az &rverés
befejezésének idépontjdban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezdrja és kizzéteszi abban a lezirds
id8pontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam hény szizalékédban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezd
idbpontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhet$ a felhasznalék szimdara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél szald 1993, évi LXXVIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak
arverésen gyakorolhat6 elddrverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrél szold 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjn a tulajdonostirs az el6visarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elérverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivén clddrverezési jogot gyakorolni, e jogit kizirdlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elterjesztve igazolhatja, Az
drverezés sordn a kiilonbbz6 jogszabilyokon alapuld elGdrverezési jogok kbzodil sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb
elbdrverezésre jogosult vesz részt és az epyikiik a legmagasabh dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eldarverezési jogdt, a
tdbbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozdsaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb sszegli
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatfant megszer8 4 tuiajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137, § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vit. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett, torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a
végrehajto felelSssége kizart, illetve a végrehajtd felelGsségét kizdrja. Egyuital jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljiras
lefolytatdsa sordn az eljaré végrehajténak. hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, térvényen alapuld haszonélvezeti
jog(okjrol. Az ingatlan-nyilvantartasha az ingatlan teherlapjara feljegyzett tényelk az drverési vételt kdvetden torlésre nem kerilnek.

E kéirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajiot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten fethivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban
felitlie képfehvitel kifejezetten tijékoztatd jellegii, mely tdjékoztatist a felhaszndldsi szabalyzat is lartalmazza. A felislidtt képfelvétellel
kapesolatos valamennyi igény kizdrt, &s a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem Riz8dik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtsl
cliérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasziisa a licitdld és Arverési vevd terhére
esik. Az EAR Felhasznilasi Szabalyzat 4, pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisdgaért a
regisztralt felhaszndlék tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomiésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és arverdsekedl
52616 egyeb tijékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsagainak teljes kérii
ismertetését, a kbzzététel irAnt intézked$ végrehajtd vagy a kar részérbl a vagyontérgy fizikai, milszaki allapotaért, mindségéért, tovébbd a
vagyontirgy felhasznalé 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feliintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizirélag eljaré végrebajtondl
megfizeti vagy a kiivetelés jogosuitja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes
bizonyito erejii maganokirattal bejelenti(k), illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztdsit, tovabba a végrehajtdsi eljdras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, agy a vételi ajénlattételi idGtartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplot lezia és exvel az ingatlan clarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat ofyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljdré végrehajté a licitnapld lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddéket/Arverezbket, hogy a fenti birésigi végrehajtds Utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken fefill a végrehajténak egyéb kévetelésrdl nincs tudomésa, Egyes kiizizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztdsi helyen esctlegesen fenndllé koveteléseiket — killn dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevdn is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljico végrehajté kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét ama, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasarél nincs tudomésa. EttS1 fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmii-szolgéltatist igénybe vevd tulajdonos,
mint fakossagi felhasznald a vizmii-szolgaltatdsral sz616 201 1. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek vésrehajtasardl szold 58/2013. (1. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozdsiban fennillo
dijtartozésanak, valamint a korlitozds feloldéséval és a vizmii-szolgdltatds visszadllitisival kapesolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet kételes
igazolni a vizm{i-szolgaltato felé.

A Vht, 145/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisdban vald kdzzétételérdl, Az arverés
kdzhirré tételchez fiiz8d8 jopkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnapld lezérisdig torténd kizzétételhez (kdzzétételi idétartam) Rizbdik.
Nem tekinthetd kozzétetnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kozzétételi idStartam 10 %-at meghalado
iddtartamban nem volt elérheté a felhasznalok szimara,

Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajanlattétel idStartama alate, elektronikus iton, 2 Magyar Birosigi Végrehajiéi Kar altal mikadtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi mindségben torténd belépésre az
drverezék elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbél megillapitott és aktivall felhaszndldi nevének és jelszavanak
megadasaval. Az drverezdk clektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a Felvételét, aki az EAR Arverezoként torténd
haszndlatinak feltételeit rogzitd felhaszndldsi szabilyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és
az adatviltozds bejegyzése az drverez§ adatainak igazolisira szolgald iratok bemutatdsa &s a bejegyzés dijanak mepfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nalld birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajtdnal kérhets. ;‘;l;a a vételi ajanlatot tenni kivandé felhaszndld mir szerepel az arverezdk



nyilvintaridsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézien legalibb 3 munkanappal mege[ozoen eldterjesztett aktivicids kérelme
alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezSként torténd hasznalatihoz szilkséges felhaszndldi nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivélja,
amennyiben az arverez az ingatlan kikialtasi ara 10 %-dnak megfeleld arverési eldleget a vegrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
© Nyrt,, 10103843-03659200-02005002 szamil végrehajtoi letéti szimldra és az eldleg a letéti szamlén jovairasra kerilt. Ha az Arverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kitdlt, az elektronikus arverési rendszer drverezGként térténé hasznélatihoz az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejitleg csatoldsra keriiljin. Az aktivalds utdn, az drverezd, az drveréshez tartozé licitnapld lezdrisaig az aktivalt felhasznaldi
nevének &s jelszavinak, valamint a vételi ajénlat osszegenck megadisival elektromkus 1uton vételi ajaniatot tehet az ingatlanra.
A vételi a_;anlatot az EAR antomatikusan régziti, és egyidejiileg kizzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi kbzzé a vételi ajdnlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott licitkiisz6b dsszegével az elbzbleg kdzzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezardsanak idSpontjiban legnagyobb érvényes vételi ajinlatot tartd drverezSt, mint arverési vevdt a végrehajto felhivia az EAR
feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzdkonyv aldirisa cé!jébél a végrehajtd iroddjiban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
Jelenjen meg; ha ezt clmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevi koteles a teljes vételarat az Arverdsi _]egyzokonyv aldirdsinak napjatol - ha pedig
az arverést Jooorvoslattal tdmadtik meg, 2 jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak joger8re emelkedésétdl - szamitott 15 napon
beliil befizeti vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szimlara; ha ezt elmulasztia, el6legét elveszti,

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hdnapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy més fontos kériilmény
indokolita teszi,

Ha az drverési vevl az drverési véielarat nem fizette meg, az ¢lsd drverés sikertelenségének megallapitasit kGvetd 30 napon beliil masodik drverést
kell tartani. A masodik arverésre az els$ Arverésre vonatkozd szabilyck az irdnyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszté Arverezd nem
Arverezhet. Ha a tovibbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté 4rverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilénbézetet a mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosité birdsag &t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezil

Ha a Vht. 155, § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156. § szerinti drverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megéllapitdsat kéivetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keril sor.

Az EAR a hcunaplo lezérasat kdvetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elekironikus drverési hirdetmény kézzétételét, valamint archivalja az
elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol az rverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.

Fenti, valamint tovabbi informéciok az mgatlanarveresrol (az drverezfkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a véieli ajinlattéte] feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt drverés tartisa) az EAR-ben, az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhetsk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 158. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a
végrehajté (orli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektromikus drverési hirdetmények
nyilvantartdsabdl, a becsérték ismételt megdllapitdsdatél — végrehajtasi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték
tdrgyaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat kézhezvételétdl - szdmitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten
megallapitont becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésénelk
iddpontjaban az drverési hivdetmény mdr kézzétételre heriill, u végrehujio az drverés befejezését kiveten sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol szola 1994, évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az ellerjesztd
Jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulaszids) ellen a kézhesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld, A kifogdst a
végrehajiondl kell benyifiani a végrehajtast foganatositd birésagnak cimezve. Az illetékelrdl sz616 1990. évi XCHI. trvény (Tiv,) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi
kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birdsigi Fizetési Portdiro! inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutalssal az illetékes birdsig eljirdsi illetek
beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitet ,,sdrga csekk"”) hasznélatéval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, ¢s ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a
sajat honlapjdn, valamint az Orszagoes Birdsigi Hivatalt, hogy a birésigok kézponti honlapjin az drverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idbtartamdra tegye kizzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovAbba az illetékes
ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Cegléd, 2025,05.16., Tisztelettel:

dr. Marton-Viaczi Dora
8ndllo birdsigi végrehajtd-helyettes
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