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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Legal Rest Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) {hwatkozam szama: LIN-2017/01347),

Demeter Antal Béla jogutodai: (1).Magyar Allam-jogutéd adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ck)ben tajékoztatom a feleket és
érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa érdekében adés(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL
torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Liptdk Aniké kozjegyzé 11033/1/30696/2018/4 szami hatirozata alapjan dr. Liptik Aniké
kozjegyz6 a(z) 11033/0/71035/2020/2 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, kdlcsondsszeg cimen fennallo 149 959 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Legal Rest Zrt. Demeter Antal Béla 061.V.1074/2019 kolesonosszeg 520 368 Ft

(LKH-2016/00714)

Q13 Pénzigyi Zrt. Demeter Antal Béla 061.BV.0005/2023 ZALOGJOGOSULT 2 000 000 Ft
BEKAPCSOLODASA

Q13 Pénziigyi Zrt. Demeter Antal Béla 349.V.1407/2024 T dketartozas 5 000 000 Ft

cime: 5440 Kunszentmarton, Bethlen Gabor utca 7., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, gazdasigi épiilet,
fekvése: Kunszentmarton belteriilet, helyrajzi szama: 2021

tulajdoni hanyad: 4/8.

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: a Kunszentmartoni Kozos Onkorményzati Hivatal dltal kidllitott adé- és értékbizonyitvany
szerint kb. 100 éves, kb. 100 m2 alapteriiletii, gyenge allapotii, 3 szobds ingatlan. Falazata vilyog.

Az 6zvegyi jog jogosultja elhunyt,
Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan tovibbi 1/8 + 2/8 tulajdoni illetéségére a 349.V.109/2024/45. szami folyamatos ingatlanarverési hirdetményen keril sor
arverés Kitiizésére.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi dra: 1 050 000 Ft,

arverési eldleg: 105 000 Ft,

licitkiiszob: 21 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 57200031-10053353.

Az dtutalasi megbizdson k07!emt:nykcm minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generédlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:
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Kezdo idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.06.26. 2025.07.16. 13:00 945 000 Ft
2. szakasz 2025.07.16. 13:00 2025.08.05. 13:00 735 000 Ft
3. szakasz 2025.08.05. 13:00 2025.08.25. 13:00 525 000 Ft

Kérem az drverezéket, hogy az drverési eléleg és az aktivilasi kérelem benyajtasat - a 13/2021. (X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése
alapjin - az drverés befejezését megelézéen legalibb 3 munkanappal teljesitsék!

Az drverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelen keriilnek
meghatirozisra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimdl dron vagy afélétt érkezett-¢ érvényes vételi ajinlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megelozo 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésénck idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezards idSpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kézzétételi idotartam
hany szazalékaban volt elérhet§ a felhasznilok szimadra, és azt a kezdé és befejezé iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznal ok szamara

A lakéingatlanra a lakisok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feliételek fenndlldsa esetén — ha bekoltzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eléarverezési joga van, A Polgari Tdrvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az eldvasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja, Az drverezés
sordn a kiilonboz0 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb eléarverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikiik a legmagasabb dsszegi, érvényes vételi ajdnlat vonatkozésaban gyakorolja elédrverezési jogat, a tobbi cldrverezésre Jjogosult
ugyanezen Osszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirdlag magasabb sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajids ald vont ingatlant megszerzd tj tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuléd haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyczve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehajté
felelossége kizart illetve a végrehaito felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantariasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjra feljegyzett tények az arverési vételt kbvetden térlésre nem keriilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltéltit
képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltdtt képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitdlo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalé és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok
valodisagaért a regisztrilt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrdl sz6016 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, mindségéért, tovabba a
vagyontirgy felhaszndlé dltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelbsséget.

Tdj¢koztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd erejii
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalaszidsat, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek. ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehaité a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljird végrehaité a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajekoztatom az érdekldddket/arverezéket, hogy a fenti birdsigi végrehajtas iitjan behajtando, az ériékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
vegrehajtdsi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak cgyéb kovetelésrol nines tudomésa. Egyes kdziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
¢rvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgiltatas felfliggesztésérol vagy korlatozisarol
nincs tudomasa. Ettol fliggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgdltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011, évi CCIX. torveny egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szol6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlitozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
fele.

Tajekoztatjuk az arverési ajanlattevét, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgaltatast létesitettek és annak szolgaltatasi helyén dijtartozas meriilt/meriil
fel, ebben az esetben a birdsagi végrehajtonak a dijtartozds mértékérdl valamint a kévetelés fennalldsérol nincs tudomdsa. A regisztrilt arverezé czen
tajekoztatasok megismerése tudatiban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban valé kézzétételérdl. Az drverés
kozhirr¢ tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kizzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kiozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fliz6dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az clektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara,
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Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlattéte]l id6tartama alatt, iﬁonikus uton. a Magyar Birosigi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett



https://arveres. mbvk.hu internetcimen clérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szitkséges drverezdi
mindségben térténd belépésre az rverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznélé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavdnak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként (drténd hasznalatanak feltételeit rogzito felhasznilasi szabalyzatban foglaltakat elfogadia. Az arverezok
elektronikus nyilvintartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsra szolgald iratok bemutatésa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheto. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznilé mar szerepel az drverezGk nyilvantartisiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megeldzoen cloterjesztett aktivicios kérelme alapjn - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként térténd haszndlatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaro végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtési dra 10%-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa MBH Bank Nyrt., 57200031-10053353 szamu végrehaijti letéti szimlara és az el6leg a letéti szimlén jovairasra keriilt.
Ha az drverez0 ingatlanszerzése engedélyhez katort, az clektronikus arverési rendszer arverezdként (6rténé hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az 4rveréshez tartozod licitnaplo
lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevénck ¢és jelszavéanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadisaval elektronikus aton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kézz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob dsszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarisanak idSpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint arverési vevot a végrehajtd felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokényv aldirdsa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevé kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyz0konyv aldirisanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslatial timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre cmelkedésétdl - széamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos kérillmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A méasodik drverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyad6k azzal, hogy a vételir megfizetését elmulasztd arverezé nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulaszt6 drverési vevl koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségénck megallapitdsat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elcktronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovet6 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasébol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovibbi informéciék az ingatlanarverésrol (az drverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapiidsa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajiasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerés birésagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti j hirdetmeényt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mar kdzzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kivetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtasi eljards szabdlvait és az
eldterjeszta jogat vagy jogos érdekét [ényegesen sérti intézkedés (mulaszias) ellen a kézbesitésidl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogast a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtdst foganatosito birosdgnak cimemve. Az illetékekrsl szélé 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
hekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portalrol inditort utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
ifletékes hirdsag eljardsi illeték beszedési szam ldjdara, vagy készpénz-dnutalasi megbizds (birdsigon rendszeresitett . sarga csekk ") hasznalatéval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145, § (1) - (2) bekezdése alapjin értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblajin a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozz¢, majd annak le jirta utdn tordlje azt. Felhivom tovdbba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szentes, 2025.06.18.
Dr. Szénaszki Tiinde
6nalld birdsagi végrehajto
Kapjak(2):
(1) Dr. Szenaszki Tunde 6600 Szentes, Jozsef Attila utca 7.Fsz.2 (akta f..SZA ,,h.:INGATLAN)
(2) EAR anverési rendszer/biztonsagi papir (feltéltve:.............. )
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