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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

TKK Talentis Kizponti Kiveteléskezelé Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasig végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama:
70388/475679739),

Balogh Csaba adbs ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében adds(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a bir6sagi végrehajtasrol szolo 1994.€vi LIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Rédey Tamas kozjegyz6 52019/0/30955/2024 szami hatarozata alapjan dr. Rédey Tamis kozjegyzé
a(z) 52019/1170829/2024/2 szamon kiallitott végrehajtisi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fenndllo 4 503 269 Ft
fékovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Végrehaitast kéré(hiv.szam) Ados Ugyszam Kov.jogcime Téke

HORVATH TANODA Kft. Balogh Csaba 037.V.0468/2025 tanulmanyi szer-b61 ered 107 000 Ft
kotelezettség

EOS Faktor Zrt. Balogh Csaba 764.V.320/2018 PENZKOVETELES 32922 Ft

Medicredit Zrt Balogh Csaba 091.V.0617/2024 PENZKOVETELES 79 050 Ft

Az arverésre keriilé ingatlan-tulaidoni hanvad nyilvintartdsi adatai:

cime: 5200 Torokszentmiklés, Nagy B. u. 3., megnevezése: kivett lakéhiz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: TOROKSZENTMIKLOS BELTERULET, helyrajzi szama: 2472.

tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonsagai: Kivett lakéhaz,udvar, gazdasagi épiilet 344 m2 teriileten

add- és értékbizonyvitviny szerint: féépiilet alaptertilete 110 m2, melyben 4 szoba,1 félszobakonyha, fiirdészoba,we,kamra, 2 kizlekedd
talalhat6. Az épiilet tetGteres. Kozmiivesitettsége:: viz, villany, csatorna, giz.Fitése: gaz.Az épiilet falazata tégla, tetdszerkezete
hulldmpala. Allapota kézepes, feldjitandd.

Az ingatlanrdl késziilt fénykép tdjékoztaté jellegii.

A kiozmiiszolgdltatokkal kitendd szerzodések sajit szabdlyozdsuk alapjan torténik, arra a végrehajtdsi eljdrds nem terjed ki.
Az ingatlan kiézérdekii hasznalati joggal (vezetékjoggal) terhelten, lakottan Keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra lakottan: 1 800 000 Ft,

arverési eldleg: 180 000 Ft,

licitkiisz6b: 36 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezé idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szana: K&H Bank Zrt. 499 Szolnok, 10404508-45051548-40040000.
Az Atutaldsi m:gblzason kozlermnykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szanmt.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
Iehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel id6tartama: 2025.09.15.~tol 2025.11.14. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar altal

miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.09.15. 2025.10.05. 10:00 1620 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.05. 10:00 2025.10.25. 10:00 1260 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.25. 10:00 2025.11.14. 10:00 900 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az &rverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy af6ltt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkez$ szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra Keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszadban a szakasz befejez0dését megel6zd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
héany szdzalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szdmaéra, és azt a kezdo és befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szamaéra

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostéars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonb5z6 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Osszegi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az éarverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terbelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljar6 végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett t6rvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehaitot felel6sség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegd, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelSsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52016 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
fethasznal6 altal nem észlelt hibéiért, hidanyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljar6 végrehajténal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehaitasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tigy a vételi
ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben fogialtakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklodbket/drverezéket, hogy a fenti birosagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket ~ kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivija az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmi-szolgaltatas felfliggesziésérol vagy korlatozasardl
nincs tudomaésa. Ettdl fliggetlentil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgéltatasrél sz6l6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol szolé 58/2013. (IL27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasban valo kozzétételérdl. Az arverds
kozhirré tételéhez fiiz6do jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnaplé lezarasig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idotartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szdmara.

| K NEnvek nvijva ASd 10S, dijmentesen megtekintheto
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben t6rténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivélt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az 4rverez6k -elektronikus nyil\gfﬁ\rtéséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az



:lektronikus Arverési Rendszer arverezoként tortén hasznalatinak feltételeit rogzitd fethasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezoék
elektronikus nyilvéantartisiba t6rténé bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazolasira szolgal6 iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallé birésagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az arverezék nyilvantartdsdban, akkor — az arverds szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az érverezé az ingatlan kikialtisi 4ra 10%-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 499 Szolnok, 10404508-45051548-40040000 szamt végrehajtoi letéti szamlara és az cléleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus arverési rendszer arverezbként torténé hasznalatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljén. Az aktivalas utin, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnapl6 lezardsaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus Giton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg k6zzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
k6zz¢ a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Ssszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd Arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az lektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasdnak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté &rverezét, mint arverési vevot a végrehajt6 felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairasa céljabol a végrehajt6 irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb 6sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovet6 30 napon beliil mdsodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az irAnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem arverezhet.
Ha a tovébbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté 4rverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 drverési vevé kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b} pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megillapitasat kovets 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarveréstdl (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kévet6 munkanapon a végrehajté
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvdantartdsdbdl, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerGs birésdagi hatdrozat
kézhezvételétGl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtdsrol sz6l6 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjeszt6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékelrdl szolé 1990. évi XCIII. térvény (Itv,) 43. § )
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birosdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hat6sigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjian az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan torolje azt. Felhivom tovibba az illeté kes ingatlaniigyi hatdésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilviantartasba.

Szolnok, 2025.08.27. Tisztelettel:

Németh Mark
6nallé birdsagi végrehajtojelsit

8/38



