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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Partner Capital Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: RBH_705-03_1),
Mészaros Antal adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban &llo ingatlanra a birdsgi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovdbbiakban: Vht) 141. §

értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast DR. HARSANYI AGNES kozjegyzo 32017/U/947/2017 szamu hatdrozata alapjan DR. HARSANYIL
AGNES kozjegyzo a(z) 32017/0/947/2017 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSON cimen fennalld 1 836 948 Ft

fokovetelés és jarulékal behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tgyek:

Medicredit Zrt (200477VH) Mésziros Antal

InHold Zrt. (247672_VH) Mésziaros Antal

InHold Zrt. (247673 _VH) Mészaros Antal

OTP Faktoring Zrt. Balati Jozsetné Jogutadja:
Balati Jozsef Es Mésziros
Antal

.
104.V.0765/2024
104.V.1533/2023
104.V.1531/2023
267.V.0097/2014

Kiiv.josci
Bankszamlaszerzodés
TELEFONSZOLG.SZERZODES
TELEFONSZOLG.SZERZODES
PENZKOVETELES

cime: 5300 Karcag, Délibab utca 57., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,

fekvése: KARCAG BELTERULET, helyrajzi szama: 5782.
tulajdoni hanyad: 1/2,
jellege: lakoingatlan.

Ingatlan leirisa;
e tulajdoni jellege: személyi tulajdon
o fekvés: belteriilet (periférikus)

e megkozelithetésége: Kiépitett pormentes ut

Fééniilet jellemzdi;

e rendeltetése: csaladi haz
e fildszintes

o késziltségi foka: 100%
e alapozis: tégla

e szigetelés: felvizesedett

e falazat: vilyog

e tetidszerkezet: fa+ cserép
e tetitér: nem beépithetd

e életkor: ~70 év

e allapota: kozepes

e aldpincézett: nem

e alapteriilete: ~ 55 m2

o  az épiiletben 1évo lakasok — iidiiléegységek szama: 1 db
o fiitése: gazkonvektor

e kizmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, gaz

Tik
84 746 It
51 555 Ft
81 507 Ft

38 810 CHF

e egyéb megjegyzések az adé- és értékbizonyitviny alapjan: Az ingatlan értékének meghatirozisa kiilsé helyszini szemle alapjan

tortént.

Mellékéniilet jellemzéi: i



e rendeltetése: gazdasigi épiilet, tarolo
e anyaga: vilyog

e illapota: kozepes-gyenge

e alapteriilete: ~30 m2

Az ingatlan becsértékét a végrehajto becsértékkizlésével szemben eliterjesztett kifogasos eljaras elbirdldsa soran a
Hajdabiszirményi Jarasbirosag dllapitotta meg jogerdsen a 0903-7.Vh.74/2024/24. sorszimu végzésében.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 210 000 Ft,

arverési el6leg: 321 000 Ft,

licitkiiszdb: 64 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszimla szima: OTP Kszak-keleti r., Hajdiboszérmény, 11738060-23868731.

Az atutaldsi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant Kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

A fénykép tajékoztato jellegii, az ingatlanrol gydzidjon meg személyesen.

Tdjckoztatoma feleket arrol, hogy a Kuria a BH 2019/307. szami jogesetben kimondta, hogy: Nem kételezhetd a vizikozmii — szolgaltato
mindaddig a kdziizemi szerzddés megkdtésére az ingatlan (j tulajdonosaval, amig a fogyasztasi helyet lejart hataridejti, vagy vitatott
dijtartozas terheli, figgetlen attol, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat szarmazékos, vagy eredeti szerz6désmdddal ( drverés
tjan) szerezte meg.

Vételi aidnlattétel idotartama: 2025.08.26.-t6l 2025.10.25, 09:00-ig,
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat{ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat dsszege:
1. szakasz 2025.08.26. 2025.09.15. 09:00 2 889 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.15. 09:00 2025.10.05. 09:00 2 247 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.05. 09:00 2025.10.25. 09:00 1 605 000 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezik figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés birmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megelézd 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezaras idépontjit, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hiny szazalékdban volt elérheté a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezd idGpontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szaméra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabdlyokrdl sz61d 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdltézhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak drverésen
gyakorolhaté elddrverezési joga van. A Polgari Toérvénykdnyvrol szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasdrldsi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdeni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénbdzé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elGarverezésre jogosult
vesz 1észt ¢és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elSdrverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtds ali vont ingatlant megszerz4 (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja, Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi cljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelSsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az‘wﬁzrési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott



képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii. mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felel6sségi korébe tartozik és annak elmulaszidsa a licitédld és drverési vevd (erhére esik. Az Elcktronikus Arverési Rendszer
(FEAR) Felhaszndlisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzéteit adatok valodisagaért a
regisziralt felhasznélok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
57016 egyéb tajékoztatasokban az drverdsre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtoé vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kvetelést és jarulékait kizérolag eljard vegrehajtondl megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejli
magdanokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasziasat, tovibba a végrehajtdsi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezagja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdesben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezarisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes kozizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arveresi vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ettél fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgéltatisrol sz6lo 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezésel alapjan az ingatlan vonatkozésiban fenndllo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgiltatas visszaallitasaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsiban valo kozzétételérol. Az drverés
kozhirré tételéhez fliz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fizodik.
Nem tekintheté kézzétettnek az 4rverés, ha az elcktronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kézzétételi idétartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szamara,

Az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlatiétel iddtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar dltal milkidietett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni, A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i
mindségben térténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megdllapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvetelét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezik
elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazolisira szolgalo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo mar szerepel az arverezok nyilvantartdsiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden  legalabb 3 munkanappal
megelézden eldterjesziett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszét az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtdsi ara 10%-dnak megfelel drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Bszak-keleti r., Hajdabészormény, 11738060-23868731 szami végrehajtoi letcti szamldra ¢s az eldleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az clektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz az
is szikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az drverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezarisig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadisival elektronikus tton vétell
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elcktronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkilszab dsszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajinlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen meetekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idé’)pontjébzm legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint arverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz8konyv alafrasa céljabél a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételét6l szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztia, elélegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzékonyv aldirdsanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésttdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtdi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét clveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy més fontos kdrilmeny
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az 4rverési vételarat nem fizette meg az els® drverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 30 napon beliil masodik arverest kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztéd drverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbézetet a
mulasztd drverési vevé kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsdg 6t a kiilsnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a VI, 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megllapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kiveté 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéaciok az ingatlandrverésrél (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt rverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetk a
https://arveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasdtol — végrehajtdsi kifogas eléterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésagi hatirozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi aa%ﬂét@lten megdallapitott becsériék alapjan elkészitett, folyamatos



arverezés irantiuj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésénel idépontjaban az arverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kivetden sikertelen diverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételi
megdallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LI t6rvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdasi eljards szabalyait és az
eldterjeszid jogat vagy jogos érdekeét lényegesen sértd intézkedés (mulaszias) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a vegrehajtonal kell benyvijtani a végrehajtast foganatosité birdsdgnak cimezve, Az illetékekrél szolo 1990, évi XCIHIL. igrvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az liv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kizvetlen banki diutaldssal az
illetékes birosag eljdrasi ifleték beszedési szamlajara, vagy készpénz-anualdasi megbizds (birésagon rendszeresitert ,, sdrga esekk”) haszndlataval fizethet meg.
: HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtiblijin a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Hajdibdszérmény, 2025.08.12.

Dr. Dienes Tamas Dezso
6nallé birdsagi végrehajtd
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