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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: 219952 335174/ 98570179/ OU-DA-FK-10-3T1),

Fisi Attila Janos ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtdsa
érdekében ados(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol szol6 1994.évi LUL térvény (tovabbiakban: Vht) 159.§. (4)
bekezdése alapjan drverdst tlizok ki. Az drverés kitlizésére a korabban kozzétett folyamatos drverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot
tevd drverez6 felhasznaldi nevénck és jelszavanak aktivaldsdval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keritlt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen Arverésre az els$ drverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni,

Az alapligyben a végrehajtdst dr. Timdr Judit kizjegyzé 32011/(730826/2011/3 szém hatérozata alapjan dr. Timir Judit kozjegyzé
a(z) 32011/0770613/2018/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennalls 826 596 Ft
fokovetelés és jarnlékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Végrehajtast Kérd(hiv.szam) Adds Ugyszim Kiév.jogeime Téke

MKK Magyar Koveteléskezelo Zrt. Fasi Attila Janos 0037.V.0372/2012 tartozas végrehajtdsi
kiltségek

EOS Faktor Zrt. Fasi Attila Janos 037.V.2121/201%§ HITELSZERZODES 40 888 Ft

(F10613768_H73051604939_20180621_2) :

Inhold Zrt. Fasi Attila Janos 037.V.0691/2020 BANKKARYTA/HITELKARYT 225454 Ft

(INH91736 vh) A SZERZODES

MKK Magyar Kiveteléskezeld Zartkoriien Fasi Attila Janos 037.V.1378/2021 KOLCSONSZERZODES 9 160,69 CHF,

Miikodd Részvénytarsasig
{(V-DCIC10000368)

EOS Faktor Zrt. Fési Attita Janos 037.V.0294/2022 TAVKOZLESI 25 247 Ft

(F11386685_400691759_20211123_2) SZOLGALTATASI SZERZODES

MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. Fési Attila Janos 037.BV.0003/2024 ZALOGIOGOSULT 4 812 789 Ft
BEKAPCSOLODASA

DUNACORP Faktorhdz Zrt. Fisi Attila Janos 119.V.0363/2024 PENZKOVETELES 440 000 Ft

Az arverésre Keriil§ ingatlan-tulaidoni hanyvad nvilvintartisi adatai:

cime: 5052 Ujszdsz, Munks 1t 38,, megnevezése: Kivett lakohsz, udvar, gazdasigi épiilet,
fekvése: Ujszdsz,belteriilet, he]yra_[m szama: 303.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakbingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Kivett Iakdhdz, udvar,gazdasdgi épiilet dsszesen 748 m2 teriileten.

Add- és értékbizonyitviny szerini:a foépiilet alapteriilete 110 m2,melyben 3 szoba,1 konyha,l fiirdSszoba,l folyoss, 1 kamra
taldlhato. Kézmiivesitettsége: viz,villany,csatorna. Fiitése vegyes.

Az ingatlanrd] késziilt fénykép tajékoziaté jellegii.

A kizmiiszolgdltatolkal kbtendd szerzédések sajdt szabdlyozdsuk alapjdn torténik, arra a végrehajtisi eljdrds nem terjed ki,
Az ingatlan becsértékét a Szolnoki Jarasbirésag 1101-26. Vh.323/2023/17 szam1i végzéshen Allapitotta meg.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikiltasi dra lakottan: 3 820 000 Ky,

arverési eloleg: 382 000 Fi,

licitkéiszgb: 76 000 Ft.
Az drverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalggspnyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Ssszegeit illetve



a szakaszok kezdd és befejezé idbpontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszdmla szdma: K&H Bank Zrt, 499 Szolnok, 10404508-45051548-40040000, .
Az atutaldsi megbizdson koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszdmot, az EAR Aaltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel bArmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) eldre egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idotartama: 2025.09.12.-t6l1 2025.11.11. 08:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a hittps:/farveres.mbvk.hu internelcimen a Magyar Birdsagl Végrehajtol Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.09.12. 2025.10.02. 08:00 3438000 Ft.
2. szakasz 2025.10.02. 08:00 2025.10.22. 08:00 2674000 Rt.
3. szakasz 2025.10.22. 08:00 2025.11.11. 08:00 1910000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverds szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elst vagy masodik szakaszaban vételi ajdnlat érkezik az drverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél dron vagy aflstt érkezett-e érvényes vételi ajinlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4drverds befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverds befejezéidik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezidését megeldzd 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajinlattéteitd] szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik, Az drverés befejezésének idSpontjdban az Elektronikus
Arverdsi Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kézzéteszi abban a lezirs idbpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznalék szdmdra, €s azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozitt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakdingatlanra a lakéasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdltozhetd dllapotban értékesftends - a lakoéingatlan fekvése szerinti telepiilési Sakormanyzatnak Arverésen
gyakorolhatd elddrverezési joga van. A Polgiri Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulaidonostars az elovasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorothatja, amit elfdrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogdt kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eliterjeszive igazolhatia. Az drverezés
soran a kiilonbdzo jogszabilyokon alapulé eléarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tGbb eldrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja elddrverezési jogit, a tébbi eldarverezésre jogosuit
ugyanezen osszegil vételi ajdnlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb isszegil vételi ajdnlatot tehet,

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatiant megszerz0 11j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett trvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajidsi eljards lefolytatdsa sordn az
eljgré végrehajtdnak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tiirvényen alapuld haszonélvezeti jog(okrél. Az
ingatlan-myilvantartdsba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az drverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen ipény nem tdmaszthaté.

Az eljaré végrehajtd kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvintartdsiba az ingatlannal kapesolatban feltflest
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz, A feltéltott képfelvétetlel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz8dik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvéteitdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése €s szemrevételezése a licitdld felelfsségi kirébe tartozik és annak elmulasztdsa & licitdld és Arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverdsi Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kbzzétett adatok
vatodisdgaért a regisztralt fethaszndldk tartoznak felelosséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
arverésekrbl sz016 egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak
teljes kijrll ismertetését, a kozzététel irdnt intézkeds végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki allapotiéry, minSségéért, tovabbd a
vagyontargy felhaszndld Altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizérdlag eljaré végrehajtonil megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd ereji
magdanokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az drverés elhalasztasit, tovabba a végrehajtasi eljérds(ok) kbltségel kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljdrd végrehajtd a licitnapld lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekiéddket/drvereziket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds dfjdn behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kijveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgiltaték azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fennalid kitveteléseiket — kitlén dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljirdson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajtd kifejezetten fethivija az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatds felfliggesztésérsl vagy korlatozasirgl
nincs mdomdsa. Ettdl fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgéltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznald a vizmii-szolgdltatisrol szold 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz0l0 38/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fenndlld dijtartozasinak, valamint a
korlatozas feloldasival €s a vizmi-szolgiltatis visszadllitdsdval kypesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a



vizmii-szolgaltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvintartasiban vald kozzétételérdl, Az drverés
kiizhirré tételéhez fiiz0do jogkivetkezmény a hirdetmény kdzzétételétd! a licitnapld lezdrisaig torténd kozzétételhez (kiszzétételi idétartam) fizodik.
Nem tekinthetd kézzétetinek az drverds, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kiozzétételi idotartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara,

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajinlatiéte]l idGtartama alatt, elekironikus uton, a Magyar Bir6sdgi Végrehajtéi Kar dltal miikédtetett
https://arveres.mbvichu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételdhez sziikséges drverezdi
minéségben torténd belépésre ax Arverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhaszadld jogosult az e célhdl megdllapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavinak megadisival. Az drverezfk elekironikus nyilvantartisiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatdnak feltételeit régzitd fethasznatdsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az Arverezdk
cleltronikus nyilvintartdsiba tdrténd bejegyzés ¢ oz adatviltozds bejegyzése nz drverczd adatainak igazoldsdra szolgdle iratek bunutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndlld birdsagi illetve torvényszéki végrehajiéndl kérhets. ~"Fla a véleli ajanlatot tenni
kiviné fethaszndlo mdr szerepel az arverezdk nyilvantartisiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelozden legalibb 3 munkanappal
megelizden eldterjesztett aktivdcids kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezGként tGreéné hasznalatshoz szitkséges felhaszndl6i
nevet és jelszot az eljird végrehajtd aktiviljs amennyiben az drverezd az ingatlan kikidldsi dra 10%-dnak megfeleld drverési elbleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 499 Szolnok, 10404508-45051548-40040000 szadm0 végrehaijtdi letéti szdmldra és az eltleg a letéti
szamlan jovairdsra keriilt. Ha az drverezt ingatlanszerzése engedélyhez kitétt, az elektronikus arverési rendszer drverezdként torténéd hasznalatdhoz az
is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidsjiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverczd, az drverdshez
tartozd licitnaplé lezardsdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajdnlat dsszegének megadasival elektronikus fiton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajantatot az Elekironikus Arverési Rendszer automatikusan r6gziti, és egyidejiiles kozzéteszi az arveréshez tartozo liciinaploban. Nem teszi
ktizzé a vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatdrozott
licitkliszob Gsszegével az eldzéleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajdnlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilviinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapi6 lezdrasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajantatot tevd drverez6t, mint drverési vevot a végrehaijto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az drverdsi jegyz6konyv aléirdsa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 135
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eltlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverdsi jegyz6kdnyv aldirdsdnak napjito] -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadték meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétd] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtéi [etéti szdmldra; ha ezt elmulaszija, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb disszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az &rverési vételdrat nem fizette meg az els drverés sikertelenségének megdllapitdsat kiivetd 30 napon belil masodik drverést kel
tartani. A mdsodik drverésie az elsd drverésre vonatkozd szabilyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszid 4drverezé nem arverezhet.
Ha a tovdbbi drverezés soran kevesebbet ajantanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilnbbzetet a
mulasztd rverési vevé kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosiid birdsag &t a kiilsnbézet megtéritésére kotelezil
Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverds sikertelenségének megdllapitdsit kéveté 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtdsdra keritl sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasét kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabdl
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplat.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozo jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartdsdban elérhetdk a
hitps:/arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitsa irinti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajtd torli az ingatlan
folyamatos érverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisabél, a becsériék ismételt megdllapitdsatd] — végrehajtasi
kifogas eldterjesziése esetén pedig a becsériék targydban hozott jogerds birdsagi hatdrozat kézhezvételétSl — szamitott 30 napon beliil pedig kzzéteszi
az isméielten megdllapitott beesériék alapjén elkészitett, folyamatos Arverezés iranti 0 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az
arverési hirdetmény mér kzzétélelre keriilt, a végrehajté az drverds befejezését kdvetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tdfékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajiasrél s=6l6 1994, évi LI tbrvény (Vhr) 217. § (1) bekecdése alapjén a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldterfes=16 jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (nulaszids) eflen a kézbesitéstdl scdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszihet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birdsdgnak cimezve. Ac illetékekrdl szd16 1990, évi XCHI. torvény (Ttv.} 43. § (8)
bekerdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 F1, amelyet az Ite. 74. § alapjdn a Birdsdgi Ficetési Portdlrdl inditott wtaldssal, kizvetlen banki dutalissal az
iltetékes birdsdg eljdrdst illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-diutalasi meghizas (bivdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk") hassndlataval fizethet meg.

Hatosagi felhivis
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem az
illetékes Polgirmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajit honlapjdn, valamint az OBH-t, hogy a
birésdgok kézponti honlapjin az ingatlaniarverési hirdetményt a hirdetétiblajdn a vételi ajanlattétel
id6étartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésigot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Szolnok, 2025.08.25. 47 Fisztelettel:
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