£ 4 Yy a Br.idpkoﬁt%ﬁéé%\lé&réﬁéﬁfgi Irodaja 5 P

.
Szemelyc; LCHUZAGA s, UL OZ0LUA U0, UU-1 2, 0U
- s s Sy o

cim: 3530 Miskolc, Papszer utca 44, fsz/1.
levélcim: 3547 Miskolc, 1. Pf. 584.

Dr. Lupkovics Beata 6nall6 birdsagi végrehajté %
Tel./fax: +36 46 506 604 / +36 46 412 586 Csiitortok 08:00-12:00

Bankszamla szam: 11734004-20491679 ) '
Hivatalikapu: VH0230MBVK Telefonos flfogadds: Munkanapokon 08:00-12:00

Végrehajtsi ligyszam(ok): 230.AV.0015/2022/76 (Régi iigyszdm:160.AV.0015/2022)

(beadvéanyaban a végrehajtoi igyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal I“ "” l mll I Il"" | III"" |||
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 2. 2C3C8D0
5350 Tiszafiired, Kossuth L.u.1. Pf,29,

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Nemzeti Add- és Vamhivatal végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Varga Séndor adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢rdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.6vi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében drverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrchajtist a(z) Birésig szami hatdrozata alapjan a(z) Birésag a(z) szamon killitott végrehajthato okirattal rendelte
el, ADOTARTOZAS cimen fennallo 54 332 957 Ft fSkovetelés &s jarulékai behajtasa irdnt.

Tovébbi végrehajtisi iigyek:

!:r l Fye ] E r [I . r ] m I"l z l;.- s r m
INTRUM Zrt. Varga Sandor 230.V.0227/2008 szamlatartozds 124 948 Ft
(VH-113845/7044372)

EOS Faktor Zrt. Varga Sandor 230.V.0428/2010 kolesontartozas 612 510 Ft
MKK Magyar Kéveteléskezeld Zrt. Varga Sandor 230.V.13278/2025 INTERNET SZOLG.SZERZODES 112 099 Ft
(V-2846681)

EOS Faktor Zrt. Varga Sandor 230.V.7426/2025 egyéb pénzkovetelés 69 597 Ft
(F11146331_28884387_20150925_2)

INTRUM Zrt. Varga Sandor 230.V.22004/2025 kolcsénosszeg 65 260 Ft

(826790000204_VH)

cime: 5241 Abddszal6k, Vasviri P4l u. 1., megnevezése: kivett lak6haz,udvar,gazdasagi épiilet,
fekvése: Abddszalék belteriilet, helyrajzi szama: 34.

tulajdoni hanyad: 450/1800,

jellege: lakbingatlan,

Az ingatlan tartozékai ¢s jellenzd tulajdonsagai: 462 m2-es belteriileti ingatlan udvarral és gazdasagi épiilettel és rajta; kb 60 m2-es, kb
53 éwes, gyenge dllapott, tégla falazati, beton alapozasi, foldszintes lakéhaz. 2 szoba, 1 konyha, 1 kamra. A helyiségek padléburkoelata
mozaik, hajopadié és linéleum. Hagyomédnyos fiités, kilyha és villany van, viz az udvarban.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértékerkikialtasi ara: 2 000 000 F,

arverési cléleg: 200 000 Ft,

licitkiiszdb: 40 000 Ft.

Az arverés elsé, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve
a szakaszok kezd és befejezd id6pontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszénila szima: OTP Fszak-keleti r., Miskolc, 11734004-20491679.

Az atutalasi megbizdson kozlemgényként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajt6i Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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ZARADEK

Az elektronikus dokumentumban foglaltakkal egyez6 tartalma irat.
Elektronikus dokumentum azonositbja:
E/JN-08/014409/2025
Masolatkészité szerv, szervezeti egység elnevezeése:
Foldhivatali Osztaly 3.
Masolatkészité neve:
Erdds Zoltanné
Masolat képi, vagy tartalmi egyezéséért felel6s személy neve:
Erdés Zoltanné
Masolatkészités idépontja:
2025.09.12. 11:48:37

Iranyadd masolatkészitési rend elérhetdsége:
https://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/jasz-nagykun-szolnok/megye/e-ugyintezes

Masolatkészitési szabalyzat megnevezése:
JNSZM KH Kormanymegbizottjanak 8/2018. (IV. 12.) szam( utasitasa
Az eredeti irat kiadméanyozoéjanak neve:

Az elektronikus bélyegzével hitelesitett elektronikus irat esetében a bélyegz6hoz tartozd
tanudsitvany szerinti [étrehozé megnevezése:

Kelt: 2025.09.12. 11:48:37

A masolat hitelesitdje:

P.H.

alairas



Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.09.27. 2025.10.17. 13:00 1 800 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.17. 13:00 2025.11.06. 13:00 1400 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.06. 13:00 2025.11.26. 13:00 1000 000 Ft.

Az arverds (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozisra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyclemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra kertil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott Gt perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elekironikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kézzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az rverési hirdetmény a kodzzétételi iddtartam
héany szézalékaban volt elérhets a felhasznalok szamara, és azt a kezdé és befejezd idépontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamaéra

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormdnyzatnak éarverésen
gyakorothaté elbdrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elvasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrchajtondl elGtetjesztve igazolhatia. Az arverezés
soran a kiilonbozd jogszabalyokon alapulé elGarverezési jogok kozstt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elddrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi el6érverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajts ala vont ingatlant megszerzd Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E koérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartésba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehaijto felelosségét kizarja, Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatasa sordn az
eljarG végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(okyrol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehaijto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtSl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitals felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasziasa a licital6 és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalisi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisigaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznald tudomadsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52016 egyéb tdjékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontéargy fizikai, milszaki allapotiért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarblag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalbb teljes bizonyito erejli
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehaito a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddéket/drvereziket, hogy a fenti biréségi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kivetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Elj4r6 végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgiltatas felfiiggesztésér6l vagy korlatozasardl
nincs tudomdsa. Ett6] fiiggefleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgiltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgdltatasrol szolo 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisérol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes cgyéb 4gazati torvények és rendeletck rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasival és a vizmi-szolgaltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartdsiban valo kozzétételér6l. Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz6ds jogkovetkezmény a hirdetmény kizzétételétd! a licitnaplo lezérasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi iddtartam 10%-dt meghalado
idotartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlatiéte]l idotartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal mikaédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasiba Bﬁ:}"ﬁgyzett felhasznald jogosult az e célbél megallapitoit és aktivalt felhasznalsi



et

nevének és jelszavanak megaddsaval. Az Arverezdk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként t6rténé hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
clektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatdsa €s a
bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznald mar szerepel az arverezk nyilvantartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézoen legalabb 3 munkanappal
megeldzoen elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a OTP Eszak-keleti r., Miskolc, 11734004-20491679 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverez0 ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus drverési rendszer arverezoként torténd hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az 4rverezd, az drveréshez
tartozé licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
koézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiisz6b dsszegével az elozbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaolé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezOt, mint arverdsi vevdt a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairdsa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, cl6legét elveszti. Az arverési vevo kételes a teljes vételarat az arverési jegyzO6konyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdimadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajto a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjeds halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb 8sszege vagy mas fontos korillmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megéllapitdsat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit6 birdsdg 6t a kiilsnbézet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrdl (az drverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartisaban elérhetk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsértek ismételt megallapitdsa iranti kévelem beérkezésér kivetd munkanapon a végrehajio
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvaniartdsdbdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esctén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birosagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitort becsérték alapjon elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az arverési hirdetmény mar kdzzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezésér kiovetden sikertelen drverés eseten intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismérelt
megallapitdsa irant.

Tdajékoztatom, hogy intézkedésem ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet el6. A kifogdst a végrehajtondl kell
benydjtani,aki a kifogdst az iratokkal egyiitt felterjeszti a kifogds elbirdldsdra jogosult adohatosdghoz. Az illetékekrél szolo 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 29. §
(3) bekezdése szerint a kifogds illetéke 5.000 forint. Az illetéket az Itv. 73. § (3) bekezdése alapjan az illetékes adohatésdg illetékbevételi szdamldjdra kell
megfizetni. A végrehajtot megilletd dijazdssal kapcesolatos végrehajtasi kifogdst a végrehajto székhelye szerint illetékes Miskolci Jardsbirésig birvdlja el. A
kifogds benyujtasanak hatdrideje ebben az esetben 15 nap. A kifogds illetéke az Itv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000 forint. Az illetéket az Itv. 74. § alapjdn
a Birosdgi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kizvetlen banki drutaldssal az illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szdmlidjara, vagy készpénz-dtutaldsi
megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlan arverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kizzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az irverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskolc, 2025.09.11. . _vq.@_o‘)\ 9’4«?

Dr..Szeman Gergely
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