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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Dunacorp Faktorh4z Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: ),
Kabai Norbert ad6s ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében adés(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI térvény (tovébbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.
Az alapligyben a végrehajtast dr. Keszei Péter kozj. 21021/(/30670/2014/3 szami hatarozata alapjan dr. Keszei Péter kozj. a(z)
21021/(¥70634/2014/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kolcsonosszeg cimen fennalld 342 939 Ft f8kovetelés és
jarulékai behajtisa irant.

Tovabbi végrehajtasi tgyek:

INTRUM Zrt. Kabai Norbert 131.V.0215/2016 KOLCSONOSSZEG 5293 752 Ft

(69000800019910)

EQS Faktor Zrt. Kabai Norbert 131.V.0655/2019 kolcsdnosszeg 1 079 809 Ft

(F10813424_98474684_20190118_2)

Argenta Faktor Zrt, Kabai Norbert 0221.V.1658/2021. PENZKOVETELES 500 000 Ft

EOS Faktor Zrt. Kabai Norbert 0131.V.0734/2012 DiI 149 453 Ft

(F11286770)

SIGMA FAKTORING Zartkoriien Miikodo Kabai Norbert 221.V.1801/2024. pénzksvetelés 44 146 Ft

Részvénytarsasig

Magyar Allam Kabai Norbert 6285058831 adotartozas és jarulékai 1 149 982 Ft
Nt . keriilé i tlan-tulajdoni ha  nvilv ssi adataic

cime: 5213 Fegywernek, Viola it 13., megnevezése: kiwett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Fegyvernek, belteriilet, helyrajzi szama: 2291

tulajdoni hanyad: 3/14,

jellege: lakéingatian.

Az ingatlan tartozékai és jellenwd tulajdonsigai: -, Az ingatlan nyilvintartisi adatai szerint 1039 nm Kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi
épiilet. Az ad6- és értékbizonyitviny tartalma szerint a foépiilet foldszintes, alapozdsa van, falazata vilyog, tetdszerkezete fa és cserép,
alapteriilete kb. 70 nm, életkora kb. 70 év, allapota kozepes, flitése gazkonvektor, kozmiivesitettsége vezetékes viz, giz, villany,
csatorna. Melléképiilet géré., Az ingatlan érickének meghatarozasa kiilsé szenwevételezés alapjan tortént.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan kerill rverésre.

Az ingatlan becsértékerkikialtasi ara: 708 000 Ft,

arverési eloleg: 70 800 Ft,

licitkiisz6b: 14 000 Ft.

Az Arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd ¢s befejezd iddpontjat az alabbi tdblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 499 Szolnok, 10404508-45057159-40040000. .

Az atutalasi megbizason kézleményként minden esctben tiintesse fel a végrehajtdsi Ogyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamt.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kzwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idpontban
lehet megtekinteni.

e

EREDMENYES ARVERES ESETEN A SZOLGALTATOKKAL KOTENDO UJ SZERZODESEK A SZOLGALTATOK SAJAT
SZABALYOZASA ALAPJAN TORTENIK.A VEGREHAJTASI ELJARAS ERRE NEM TERJED KL .
AZ INGATLANROL KESZULT FENYKEP TAJEKOZTATO JELLEGU! KEREM A 'l:ISZI’ELT
ERDEKLODOKET, HOGY AJANLATTETEL ELOTT AZ INGATLANROL SZEMELYESEN
GYOZODJENEK MEG!
Tajékoztatom a feleket arrél, hogy a Kuria a BH 2019/307. szami1 jogesetben kimondta, hogy nemkételezhetd a vizikdzmii-szolgaltato
mindaddig a koziizemi szerz6dés megkotésére az ingatlan (i tulajdonosaval, amig a fogyasztéasi helyet lejart hatdridejii, vagy vitatott
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dijtartozas terheli, fliggetleniil attdl, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat szarmazékos, vagy eredeti szerz6désmoddal (Arverés
utjan) szerezte me
A Végrehaitd tajékoztatja az ajanlattevdket, hogy az illetékes vizi kézmU-szolgaitaté tud informaciot adni arra vonatkozéan,

hogy a targyi felhasznalasi helyre vonatkozdan korabbi kdzszolgaltatasi szerz6das alapjan rendezetlen kéwetelés all-e fenn,
illetve a vizi k6zmi-szolgaltatas korlatozasra vagy felfiiggesztésre keriilt-e a vizi kozmU-szolgaltatasrol szolé 2011. évi CCIX
toneny 51. § és 58. § alapjan.

Amennyiben a vizi k6zmUl-szolgaltatas korlatozasra vagy felfliggesztésre keriilt, a vizi kbzmU-szolgaitaté csak akkor fog
szerzbdést kétni a veviel, ha fogyasztasi helyen fennallé tartozas kifizetésre kertilt. A végrehajtonak erre vonatkozo
informacio nem all rendelkezésére.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.09.26.-t61 2025.11.25. 13:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: " Befejezd | Legalacsonyabb vételi
| idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.09.26. 2025.10.16. 13:00 637 200 Ft.
2. szakasz 2025.10.16. 13:00 2025.11.05. 13:00 495 600 Ft.
3. szakasz 2025.11.05. 13:00 2025.11.25.13:00 354 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az drverds szakaszai a Vit 145/B. $-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimdl 4ron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezé szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezbdik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megeldzé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 5t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idGpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idstartam
héany szazalékaban volt elérheté a felhaszndlok szaméra, és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt eléthetd a
fethasznalék szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato elfarverezési joga van. A Polgéri Torvénykényvr6l szolé 2013. évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az cldvasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizirélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az Arverezés
sordn a kiildnbdz6 jogszabalyokon alapulé elddrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozisaban gyakorolja eldrverezési jogat, a tibbi elédrverezésre jogosult
ugyanezen sszegl vételi ajanlat vonatkozdsaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felel6ssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keril, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudoméisa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(okyrol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem Keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) altal tmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az cljaro végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arvercsi hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltsltstt
képfelvetel kifejezetten tdjekoztato jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltohott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, €s a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni atlapota a képfelvételtsl eltérhet. Az mgatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitilo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba chvyzelt illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisigaért a
regisztrélt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A fethaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrsl
s26l6 egyéb tdjékoztatasokban az 4rverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsagainak teljes koérii
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal altal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Tdjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyittesen - a teljesitést személyesen vagy legalébb teljes bizonyito erejii
maginokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljdras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezérésa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/arverezoket, hogy a fenti birosagi végrehajtas (tjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiiln dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverdsi vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardasban semmilyen médon nem érvényesithets!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogyyag irgatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy korlatozasar6l



nincs tudomésa. Ettél fuggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCLX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasirol sz6l6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fennallé dijtartozasénak, valamint a
kotlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaitatis visszallitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmil-szolgéltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kozzétételér6l. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételé18] a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fuzédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghaladd
id6tartamban nem volt elérhet a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartisa nvilvanos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanrta vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idStartama alatt, clektronikus uton, a Magyar Birosigi Végrehajtéi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverez6i
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvéntartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megallapitott és akiivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadisaval. Az arverezSk elektronikus nyilvéntartiséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Flektronikus Arverési Rendszer arverezGként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvintartisiba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arvercz6 adatainak igazoldsira szolgdl6 iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely dnallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mar szerepel az arverezék nyilvintartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legaldbb 3 munkanappal
megelézden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznélatahoz szitkséges felhasznaloi
nevet &s jelsz6t az eljaro végrehajto aktivalja amennyiben az arverezdh az ingatlan kikiAltasi dra 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 499 Szolnok. 10404508-45057159-40040000 szami végrehajtéi letéti szamlara €s az elbleg a letéti
szamlén jovairasra keriilt. Ha az arverezo ingatlanszerzése engedélyhez kétoit, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd haszndlatahoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérclemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljén. Az aktivalés utén, az &rverezd, az drveréshez
tartozé licitnaplé lezérasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadésaval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Gsszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverez6 vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Hektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezérasanak idopontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarto drverezdt, mint arverési vevot a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirisa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételéi6l szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszii. Az arverési vevo kételes a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv aldfrdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az Arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverds sikertelenségének megallapitasét kivetd 30 napon beliil mdsodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els arverésre vonatkozé szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovibbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbdzetet a
mulaszté drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, ilietve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megdllapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtdsara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécick az ingatlanarverésrél (az arverczokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattctel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Avverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
trli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitasdtél — végrehajidsi kifogds elSterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerés birdsdagi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény madr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tgjékostatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol szolé 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elSterjesztd jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedds (mulaszias) eflen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet el6.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajidst foganatosito birosagnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCHI. torvény (Itv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az ftv. 74. § alapjdn a Birdsagi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosag eljdrasi illeték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitemn az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdosiagek
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtablajin a vételi ajanlattéte] idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utdn torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Szolnok, 2025.09.22.
4/3 Téth Tiinde



6nallo birdsagi végrehajtojelolt

PGy
202 -09-2 3

4/4



