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Torokszentmiklosi Jarasi Hiv. Jarasi Foldhiv.
5201 Torokszentmiklos, Kossuth L. u. 135/a. Pf.51

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 510178 398355/ 98274781/ QU-OP-IN-07-209),
Raffael Jézsef és Juhiszné Raffael Raména Ibolya és Raffael Bianka adésok ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a
feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél szold
1994.¢vi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverdst tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Horvith Gabor Istvin kozj. 52015/(7/31429/2019/8 szami: hatirozata alapjan dr. Horvith Gabor
Istvin kézj. a(z) 52015/0/70771/2020/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte ¢l, kolcsondsszeg cimen fennallé 1 336 417 Ft
fékovetelés €s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

!: l l i[l ] ! l I3 !"l I ];u . . Ifl
OTP Faktoring Kéveteléskezelé Zrt. Juhaszné Raffacl Raména 131.V.1316/2020 koélcsonodsszeg 1336417 Ft
(510178_398356/ 98274781/ Ibolya

OU-OP-IN-07-209)

OTP Faktoring Kéveteléskezeld Zrt. Raffacl Bianka 131.V.1317/2020 kolesonosszeg 1336417 Ft

(510178_398357/ 98274781/
OU-OP-IN-07-209)

Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Raffael Jozsef 131.V.0815/2022 biincselekménnycl okozott kar 178 286 Ft
Rendér-fékapitanysag

INTRUM Zrt, Juhaszné Raffael Ramoéna 131.V.0775/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES 62 381 Ft
(8385900014780_VH) Ibolya

cime: 5231 Fegyvernek, Martinovics Ignic at 63, megnevezése: kivett lakohaz,udvar,
fekvése: Fegyvernek, belteriilet, helyrajzi szama: 2460.

tulajdoni hanyad: 1/8 - 1/8 - 1/8, azaz 3/8-ad tulajdoni hanyad

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai &s jellenzd tulajdonsigai: -, Az ingatlan nyilvintartasi adatai szerint 1540 nm kivett lakéhaz,udvar. Az adé-és
értékbizonyitviny tajékoztatisa szerint jelenleg iires telek van rajta. A foldrészlet névényzete fif, nem gondozott, keritése nincs., -

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetben keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 150 000 Ft,

arverési cléleg: 15 000 Ft,

licitkiiszob: 3 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszéban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 idSpontjat az aldbbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 499 Szolnok, 10404508-45057159-40040000. ]

Az Aatutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi tigyszamot, az EAR 4ltal generlt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamt.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kdzvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

AZ INGATLANROL KESZIULT FENYKEP TAJEKO”Z'I‘AT(') JELLEG(! KF;REM A TISZTELT
ERDEKLODOKET, HOGY AJANLATTETEL ELOTT AZ INGATLANROL SZEMELYESEN

GYOZODJENEK MEG! .
EREDMENYES ARVERES ESETEN A SZOLGALTATOKKAL KOTENDO UJ SZERZODESEK A SZOLGALTATOK SAJAT
SZABALYOZASA ALAPJAN TORTENIK.A VEGREHAJTASI ELIARAS ERRE NEM TERJED KL
Tajékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kuria a BH 2019/307. szami jogesetben kimondta, hogy nem kotelezhetd a vizikozmii-szolgaltato
mindaddig a kéziizemi szerz6dés megkotésére az ingatlan (ij tulajdonosaval, amig a fogyasztasi helyet lejart hataridejii, vagy vitatott
dijtartozas terheli, figgetleniil attol, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat szarmazékos, vagy eredeti szerzdésmoddal (arverés
utjan) szerezte meg.
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A Végrehaito tajékoztatja az ajanlattevbket, hogy az illetékes vizi kdzml-szolgaltato tud informaciét adni arra vonatkozéan,
hogy a targyi felhasznalasi helyre vonatkozoan korabbi kdzszolgaltatasi szerzédes alapjan rendezetlen kdvetelés all-e fenn,

illetve a vizi k6zml-szolgaltatas korlatozasra vagy felfiggesztésre keriilt-e a vizi kézmU-szolgaltatasrél sz6i6 2011. évi CCIX
torvény 51. § és 58. § alapjan.

Amennyiben a vizi kdzmli-szolgaltatas korlatozasra vagy felfiiggesztésre keriilt, a vizi kézmU-szolgaltaté csak akkor fog

szerzédést kétni a vevivel, ha fogyasztasi helyen fennallo tartozas kifizetésre kertilt. A végrehaijténak erre vonatkozé
informacié nem all rendelkezésére.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.09.09.-tol 2025.11.08. 19:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2025.09.09. 2025.09.29. 19:00 135 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.29. 19:00 2025.10.19. 19:00 105 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.19. 19:00 2025.11.08. 19:00 75 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen Keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverds befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezodését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendé - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorothatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elbterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilnb6zd jogszabalyokon alapulé eloarverezési jogok kozott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja el6arverezési jogat, a t6bbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajté
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E koérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten fethivija a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegl, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkGvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznilasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagadrt a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52016 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljes kort
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést €s jarulékait kizarolag eljar6 végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddéket/arverezbket, hogy a fenti birosagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni héanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztosftott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgdltatas felfliggesztésérél vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ettél fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmi-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
fethasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. torvény egyeaxpzdelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§



(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas felolddsaval €s a vizmii-szolgaltatds visszaéllitdsival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez f1z6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnaplé lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartidsa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamadra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasa nyilvanos, diimentesen megtekinthet6.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar BirGsagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverez6i
mindségben torténé belépésre az drverezk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezék elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznélatanak feltételeit rogzité fethasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartdsdba torténd bejegyzés €s az adatvaltozéds bejegyzése az arverez$ adatainak igazolasira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. -"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivéand felhasznalé mér szerepel az arverez6k nyilvantartisiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalabb 3 munkanappal
megelézBen elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezOként torténd hasznalatihoz sziikséges fethasznaléi
nevet €s jelszot az eljaro végrehajtod aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a K&H Bank Zrt. 499 Szolnok, 10404508-45057159-40040000 szami végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti
szdmlan j6vairasra keriilt. Ha az 4rverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezként torténé hasznalatidhoz az
is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplo lezdrasaig az aktivélt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadéséval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob Gsszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthets az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idGpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivds kézhezvételét6l szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, clolegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6konyv aldirasénak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtidk meg, a jogorvoslatot elbirdld hatédrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedését6l - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltt teszi.
Ha az 4rverési vevo az arverdsi vételarat nem fizette meg az els6é drverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverez6 nem arverezhet.
Ha a tovébbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kdvet6 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarsat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrd! (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elcktronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
16vli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtdsi kifogds elSterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdagi hatarozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdntivj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontiaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté
az arverés befejezését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrél szolé 1994. évi LII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elGterjeszid jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szémitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6lo 1990. évi XCIII. torvény (Ifv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Fr, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sarga csekk™) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, € s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtiblajian a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosigot, hogy az arverés

kitiizé sének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Szolnok, 2025.09.05.
Dr. Kadir Virag Edit
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