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Végrehajtoi ligyszam(ok): 267.V.1119/2024/33
(beadvéanyaban a végrehajtoi tigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

Torokszentmiklosi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly
5200 Torokszentmiklés, Kossuth u. 123.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Geszti Ildiké (Geszti ldiké) végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ),

Toth Jozsef (Toth Jozsef) ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket €s érdekelteket, hogy a kévetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrdl sz6l6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tlizok ki.

A végrehajtast a(z) Karcagi Jarasbirésig 1103-8.Vh.226/2024/1. szami hatdrozata alapjén a(z) Karcagi Jarasbirésig a(z)
1103-8.Vh.226/2024/1.  szamon  kidllitott ~ végrehajthaté  okirattal ~rendelte el, KOZOS TULAJIDON MEGSZUNTETES
INGATLANARVERESSEL cimen fennallé 8 000 000 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: 5340 Kunhegyes, Hétvezér u. 14., megnevezése: kivett/épiilet,
fekvése: Kunhegyes belteriilet, helyrajzi szam: 1742,

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Kozos tulajdon megsziintetése ingatlandrveréssel. A tulajdoni lap szerint az ingatlan
673 m2 teriileten fekszik, allapota, belsé elosztasa a végrehajté el6tt nem ismert., -

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetben keriil arverésre.

Eredményes arverés esetén a kozlizemi szolgaltatokkal kitendd (j szerz6dések megkotése a szolgaltatok sajat szabalyozasa alapjan
torténik. A végrehajtasi eljaras erre nemterjed ki, az esetleges kozmiltartozasokrol az eljar6 végrehajtonak nincs informacioja.

A végrehajté tajékoztatja az ajanlat teviket, hogy az illetékes vizi kbzmii-szolgaltato tud informaciot adni arra vonatkozoéan, hogy a
targyi felhasznalasi helyre vonatkozéan korabbi kozszolgaltatasi szerzédés alapjan rendezetlen kovetelés all-e fenn, illetve a vizi
kozmii-szolgaltatas korliatozisra vagy felfiiggesztésre keriilt-e a vizi kozmii-szolgaltatisrol szolo 2011. évi CCIX. torvény 51. § és 58.
§ alapjin. Amennyiben a vizi kézmii-szolgaltatas korlatozasra vagy felfiiggesztésre keriilt, a vizi kozmi-szolgaltaté csak akkor fog
szerz6dést kotni a vevivel, ha fogyasztasi helyen fennallé tartozas kifizetésre keriilt. A végrehajténak erre vonatkozé informéicié nem
4ll rendelkezésére.

A képfelvétel tajékoztato jellegii , ingatlan drverésen torténd részvétel esetén a megtekintés ajanlott. Az ingatlan megtekintése kiilsé
szemrevételezéssel barmikor , beliilrdl pedig csak kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval ) eldre egyeztetett idépontban lehetséges.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 8 000 000 Ft,

arverési eléleg: 800 000 Ft,

licitkiiszob: 160 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszdmla szdma: K&H Bank Zrt. 280 Szeged, 10402805-00002600-00000000. ;

Az Aatutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https //arveres.mbvk.hu lnternetclmen a Magyar Blrosagl Vegrehajtm Kar 4ltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:




1. szakasz 2025.09.23. 2025.10.13. 14:00 8 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.13. 14:00 2025.11.02. 14:00 8 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.02. 14:00 2025.11.22. 14:00 8 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afol6tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kertil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil djabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szazalékdban volt elérheté a fethasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIIL. tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti teleplilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénb6z6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tbb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a t6bbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorothat, kizarélag magasabb 6sszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre kertil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomédsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden tdrlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltltott képfelvétellel kapcesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizdik. Az ingatlan valos természetbeni llapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
sz6l6 egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljes kori
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért véllalt feleldsséget.

Téajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést €s jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultia - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaploé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddbket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithet!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésér6l vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettd] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétél a licitnaplo lezardsaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) flizodik.
Nem tekintheté kozzétetinek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetinények nyilvantartasa nyilvanos, dijmentesen megtekinthetd
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus iton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezi
mindségben t6rténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavinak megadasaval. Az arverez6k elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet keérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznélatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasiba t6rténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsara szolgalo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birssagi illetve torvényszéki végrehajténal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano6 felhaszndld mér szerepel az 4rverezok nyilvantartasdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldz8en legalsbb 3 munkanappal
megelézBen eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd hasznélatshoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljar6 végrehajto aktivilja amennyiben az arverezd ag jagatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal



letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 280 Szeged, 10402805-00002600-00000000 szdmt végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti
szamlan j6vairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezként torténd hasznalatdhoz az
is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejilleg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplo lezarasdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapldban. Nem teszi
K67z a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkliszob Osszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezo vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvines és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverez6t, mint arverési vevit a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv alirdsa céljabol a végrehajté irod4jaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehaijté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovets 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbozetet a
mulaszt6 drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésag 6t a kiilénbozet megtéritésére kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrdl (az drverezékre vonatkozoé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa ivdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdantartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajidsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birosdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti tj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontiaban az drverési hirdetmény madr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kidvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szolé 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekér lényegesen sért6 intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benytijtani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6lo 1990. évi XCIIL. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birosdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétabldjan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az drverés
kitiizé sének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Karcag, 2025.09.09.

dr.Torkoly Zoltan
6nallo6 birdsagi végrehajtd
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