Dr. Schmidt Zoltan Végrehajtoi Irodaja
Dr. Schimidt Zoltan Onallo Birésigi Végrehajtd
1055 Bp., Falk Miksa u. 30. /1.

Adbszant 25518573-1-41

Tel: 06-1-302-48-30,06 P+ Schmidt Zoitan vegrenajtol lrodaje g ,.;
Fax.: 06-1-269-2066, tel. S
E-mail: zoltan schmidt@t-onlihe.

Fogadonap hetf6, kedd 8.00-12.00, estitdrtdk 16.00-18.00

Hivatali kapu révid név: SCHMIDTVHI jogi képv.részére: szerda 8.00-12.00
Végrehajtoi iigyszam(ok): 168.V.1388/2025/9 18 5 A
(beadvanyiban a végrehajtdi ilgyszdmot feltétlenti] tintesse fel!)
JFh 8%
Jaszberényi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly m ||” | || | || || ||"]” |[ ||||Ii|

5100 Jaszberény, Ady Endre u. 34.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

ingatlan kizis tulajdonanak arverési értékesités itjan thriénd megsziintetése tirgyiban

A végrehajidst a(z) Pesti Kozponti Keritleti Birosag a) 0101-3.Vh.5981/2025/2. szamid végrehajtdsi lappal rendelte el
Tirstulajdonos(ok): Novik Eva, Borbély Patricia Olga, Benkovitsné Valiczkd Agnes, Dr. Bogé Diniel Laszl6 kozoés tulajdondt arverés
tjan kell megszimtelni, ezért az ingatlanra az drverést kithzom

Az drverésre kerlil ingatlan nyilvantartasi adatai, jellemzdi:

Citne: 5123 Jaszarokszallis, Széchenyi Istvan utca 28,

Helyrajzi széma: JASZAROKSZALLAS, 3759

Tulajdoni hinyad: 1/4 + 1/4+ 1/4 + 1/4 =1/1

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az ingatlan alapteriilete: 819 nm.

Tell
Ney Tulaidoni hinvad Szizalél
(1). Benkovitsné Valiczko Agnes 1/4 25
{2). Borbély Patricia Olga 1/4 25
(3). Dr. Bogd Déniel Lészlo 1/4 25
(#). Novak Eva 1/4 25

Az ingatlan legkisebb drverési vételara (kikidltiasi ar) bekoltozhetden: bekélttzhetéen: 30 000 000 Ft,
Az drveresi elfleg dsszege: 3 000 000 Ft,
Licitkiiszob: 300 000 Ft.

A Végrehajtoi Yroda letéti szamlajanak szima: MBH Bank NyRt., 10103173-16173723-01000007
Az dtuialdsi megbizéson kozEelmnykent minden esetben tintesse fel a végrehajtast tigyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot (felhasznilonevet) és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlan megtekintése: killsé szenrevételezéssel barmikor, beliilr6] pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elbre egyeztetett
idépontban

Elektronikus ajaniattétel helye: waw, minvk hu/arveresek
Hlektronikus ajinkattétel iddtartama: 2025.09.25.-t61 2025.11.24, 20:00-ig,

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezt Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.09.25. 2025.10.15. 20:00 30 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.15. 20:00 2025.11.04. 20:00 30 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.04, 20:00 2025.11.24, 20:00 30 000 000 Ft.

161. § (1) Ha az osztatlan kézis tulajdonban levd ingatlanra nem valamennyi tulajdonestirssal szemben van a végrehajtisi jog bejegyezve,
az drverést csak az ados tulajdoni hanyadara lehet kitlizni.

(2) Az adés tulajdeonostirsai az arverés kitiizéséig egyiittesen kérhetik, hogy az egész ingatlant arverezzék el. A kérelmet a végrehajto dltal
jegyzdkonyvbe foglalt nyilatkozatban vagy kizjegyzii okiratban kell eléterjeszteni.

(3) A (2) bekezdésben szabilvezott esetben

a) az ingatlanra az adés kivételével barmelyik tulajdenostirs is arverezhet,

b) az drverezd tulajdomostirs a tulajdoni hinyadinak megfelelen arinyosan csikkentett eléleget kételes letétbe helyezni, és ha az
ingatlant megvette, nem Kell megfizetnie a vételdrnak azt a részét, amely az § tulajdoni hinyadira esik,

¢} a tulajdonestirs hozzajarulisiaval lehet az 6 tulajdoni hianyadat a becsértékéné] alacsonyabb dron elarverezni,

d) a tulajdonostars tulajdoni hinyaddnak értékesitésébdl befolyt Gsszeghél a végrehajto levonja az értékesitésnek a tulajdoni hinyadra esd,
kitlin jogszabilyban meghatirozott kisktségét.

162. § (1) Ha az ingatlan kozbs tulajdenit — birGsigi hatirozat, a birdsig altal jévihagyott egyezség vagy birdsagi végrehajtasi ziaradékkal
ellitott okirat alapjin — Arveréssel kell megsziintetni, e ti:irvényneké‘t?}ngatlanﬁrverésre vonatkozo szabilyai az alibbi (2)«(5) bekezdésben



foglalt citérésekkel irdnyaddk.

(2) A pénzkivetelés behajtisara irdnyulé végrehajtist a biroség barmelyik tulajdonostirs kérelmére elrendelheti.

(3) A végrehajtist elrendelé birdsag dllapitja meg o
a) az ingatlan becsértékét, és azt a 140, § (8) bekezdésének alkalmazisival az ¢lsd 4rverési hirdetmény elektronikus Arverési hirdetmények
nyilvintartisiban térténé kozzétételéig barmelyik tulajdonostirs kérelmére madosithatja,

b) az drverési feltételeket [143, § 1) pont], tovibba az eljirasi kiltség viselésének és a befolyt vételdr felosztdsdnak a modjat.

(4) Az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is arverezhet.

(5) Az elsd drverési hirdetmény elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartisdban térténg kozzétételét kivetéen a végrehajté a 140. §
(8) bekezdése szerint médositja az ingatlan becsértékét barmelyik tulajdonostirs kérelmére,

Az drverés (licitdlds) a vételi ajanfattételi idGtartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelfen keriilnek
meghatérozdsra. Ha az arverés elsd vagy miasodik szakaszaban vételi ajinlat érkezik az drverdsi rendszer megvizsgaljs, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal dron vagy afolétt érkezeti-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kisvetkez3 szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezbk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/8.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra kerill, tovabbi
ajanltat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezdését megelézd 6t percen beliil tjabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi afdnlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az rverés befejezésének idépontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kézzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az &rverési hirdetmény a kbzzétételi idotartam
hény szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szimara, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznal Ok szamadra.

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekéitdzhetd allapotban értékesitendd - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak Arverésen
gyakorolhaté elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvedl szoié 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az eldvasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatfa, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivén
eléarverezés jogot gyakorolni, ¢ jogat kizédrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjeszive igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiildnbdzé jogszabélyokon alapulé elddrverezési jogok kézdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t5bb elbarverezésre jogosult
vesz részt €3 az egyikik a legmagasabb Bsszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eliarverezési jogat, 2 tibbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszeglh vételi ajanlat vonatkozdsaban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb &sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd 0 tulajdonos tulajdenjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik,
E kérben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
feleldssége kizdrt illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben rbgzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljaras lefolytatdsa sorin az
eligr6 végrehajténak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvntartisba be nem jegyzetl torvényen alapulé haszonélvezeti jogfok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden tdrlésre nem kerlilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthaté.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtsl eltérhet, Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleltsségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdld és Arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabilyzat 4. pontja alapjan: 4z E4AR nyilvintartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
vaiddisdgdért a regiszirdll felhaszndlok tartoznak feleiSsséggel. A felhaszndls mdomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl sz616 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsigainak
teljes kirif ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotdért, mindségéért, tovabbd a
vagyontdirgy fellhaszndlé aital nem észlelt hibdiéry, hignyossagaiére vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - t8bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyits erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés elhalasztdsit, tovabba a végrehajtdsi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre kerilnek, Ggy a vételi
ajdnlattételi idétartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplé lezéirdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekl8ddket/drverczéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds itjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtisi jogolkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kévetelésré] nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgdltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fermallé kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapfan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithets.

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevt figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgdliatis felfiizgesztésérdl vagy korlatozasardl
nines taudomasa. Ettél fliggetienil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaitatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznalé a vizmil-szolgditatasrol szolé 2011, évi CCIX. t6rvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol szold 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fenndllé diftartozdsanak, valamint a
korlitozas felolddsival ¢és a vizmi-szolgdltatas visszadilitisdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a
vizmi-szolgaltaté felé,

A Vht 145/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetményck nyilvantartisiban valo kbzzétételérdl, Az Adrverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplo lezdrisaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idbtartam) fizédik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kbzzétételi idStartam 10%-4t meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a fethaszndldk szamdra

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvinos, dijmentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idotartama alatt, elekfronikus dfiton, a Magyar Birésagi Vésrehajtéi Kar altal mikdtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezsi
minbségben torténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartdsdba léei'yyzetl felhaszndld jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi



nevének és jelszavanak megaddsival. Az drverezdk elektronikus nyilvintartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elekironikus Arverési Rendszer arvereziként torténd hasznilatinak feltételeit rdgzitd fethaszndlasi szabalyzatban foglahtakat elfogadta. Az arverez8k
elektronikus avyilvéntartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolisira szolgilé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birésagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivino felhaszndlé mér szerepel az drverezék nyilvéntartésiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezésél megeldzden legalibb 3 munkanappal
megelzden elbterjesziett aktivicios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként t6rténd hasznglatahoz szitkséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljdrd végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-anak megfelelé arverési eléleget a végrehajtdnal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank NyRt., 10103173-16173723-01000007 szdmu végrehajtéi letéti szdmlira és az eldleg a letéti szamldn
jbvéirdsra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kitott, az elekironikus Arverési rendszer drverezéként térténd hasznilatéhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolésra keriiljon, Az aktivilas utdn, az drverezd, az drveréshez
tartozd licitnaplo lezdrasiig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajinlat dsszegének megadasaval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejilleg kdzzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ér el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb & fentebb meghatérozott
licitkiiszdb bsszegével az eldzileg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezérasinak iddpontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatol tarté drverezét, mint drverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzO6knyv aliirasa céljabol a végrehajtd irodijaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevs koteles a teljes vételarat az drverési jegyzékonyv aldirisinak napjatdl -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, elflegét elveszti. A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeliebb 2
honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb 6sszege vagy més fontos kériilmény indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd a killonbbzet megfizetését hataridében elmulasztja, Gjabb arverés kitlizésére keriil sor! Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet
ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a mulaszio arverési vevd koteles megtériteni.
Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsdg 6t a kildnbdzet megiéritésére kitelezi! Ha az elsé 4rverés sikertelen, ismételt arverés
kitlizésére kerill sor az drverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 3 hénapon beliil. Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd
30. napon automatikusan trli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol az drverési hirdetményt és a hozzd tartozo licitnaplst.

Fenti valamint tovibbi informdciék az ingatlanarverésr6l (az drverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiéte] feltételei és tartama, a
vételir megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetsk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen,

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol szolo 1994, évi LIL tgrvény (Vhe) 217, § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldterfesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajidndl kell benyiijtani a végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve. Az iletékelor6! 52616 1990. évi XCIHI térvény (ltv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtisi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrol inditonr utalissal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrasi illetek beszedési szamldjdra, vagy készpénz-drutaldsi megbizis (birésigon rendszeresitett , sdrga csekk ") hasznilatéval fizethet meg.

Hatdsagi felhivis

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem az az illetékes
Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok kézponti honlapjin az

ingatlanarverési hirdetményt a hirdetGtiblijin a vételi ajanlattétel idétartamdra tegye kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt.
Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasha,

Budapest, 2025.09.15.

Dr. Schmidt Zoltan
Onallé birdsagi véerehajtd
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