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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Pintér Csaba végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: 2014/UNI-2/VH),
Berze Zoltan ados ellen megindult végrehajtasi digy(ck)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsdgi végrehajtisrél szold 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiiz6k ki,
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Angyal Gabriella kizjegyzé 11017/(730795/2014/3 szami hatérozata alapjan dr. Angyal Gabriella
kozjegyz6 a(z) 11017/1/70699/2014/2 szimon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kélesdndsszeg cimen fennallé 548 254 Ft
fokovetelés és jarulékal behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi dgyek:
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Overdraft Hungary Zrt. Berze Zottin 301.V.0509/2017 ZALOGJIOGOSULT 8 718 723 Ft
BEKAPCSOLODASA

Overdraft Hungary Zrt. Berze Zoltin 301.V.0659/2017 ZALOGIOGOSULT 2 086 247 Fe
BEKAPCSOLODASA

Magyar Telekom Nyrt. Berze Zoltdn 301.V.15248/2024 DiI 72 754 Ft

(VH218770}

cime: 5126 Jaszfényszaru, Szent Erzsébet utca 15., megnevezése: kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: JASZFENYSZARU BELTERULET, helyraJZI szama: 2148,

tulajdoni hanyad: 4/5+1/5=5/5,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: 789 m2 teriileten, foldszintes lakdépiilet, Helyiségei: 3 szoba, 2 konyha, spejz, 2
fiirddszoba, 1 elészoba, nappali, ebédib.

Fiitése: hagyomanyos. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, csatorna van. Részben aldpincézett.

Melléképiilet rendeltetése: tarold, 6l.

Az ingatlan tehermentesen keriil Arverésre.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltdzhetben keriil drverésre,

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara; 8 660 000 Ft,

arverési eldleg: 800 000 Ft,

1icitk1’iszi§b 160 000 Ft

illetve a szakaszok kezdb és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104260-02386900-03003004.

Az atutaldsi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi tigyszémot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szdmat.

Az ingatlant Kiils6 szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idspontban
lehet megtekinteni. ) . ) .
EREDMENYES ARVERES ESETEN A KOZUZEMI SZOLGALTATOKKAL KOTENDO UJ SZERZODESEK A SZOLGALTATOK SAJAT
SZABALYOZASA ALAPJAN TORTENIK A VEGREHAJTASI ELJARAS ERRE NEM TERJED K1.

Az ingatlanrél késziilt fényképfelvétel csak tdjékoztaté jellegl. Az drverésen torténd részvitel esetén az ingatlan személyes
szemrevitelezése ajanlott. i B )
KFREM A TISZTELT ERDEKLODOKET, HOGY AJANLATTETEL ELOTT AZ INGATLANROL SZEMELYESEN GYOZODJENEK
MEG!
A vizszolgéltatdsi szerz6désre a Péesi Torvényszeék 2.G.20.032/2019/6. itélete irdnyadd,
Téjékoztatom a feleket amol, hogy a Kiria BH 2019/307. szamil jogesetben kimondta, hogy nem kételezhetd a vizikoznii-szolgaltatd
mindaddig a kéziizemi szerz6dés megkotésére az ingatlan vj tulajdonosdval, amig a fogyasztasi helyen lejart hataridejii, vagy vitatott
dijtartozas terheli, fliggetleniil attdl, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt szirmazékos vagy eredeti szerzédésmoddal (drverés
1itjan) szerezte meg.
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Vételi ajanlattétel idotartama: 2025.09.12.-t6f 2025.11.11. 16:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtdi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajaniat osszege:
1. szakasz 2025.09.12. 2025.10,02. 16:00 8 000 000 Ft.
2. szakasz 2025,10.02. 16:00 2025.10.22. 16:00 8 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.22. 16:00 2025.11.11. 16:00 8000 000 Ft.

Az drverés (licitalds) a vételi ajdnlattételi idStartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vhi. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal ron vagy afélatr érkezett-e érvényes vételi ajintat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemumel az arverés befejezésére — az &rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy uz drverés befejezddik a licinaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az édrverés birmely szakaszaban a szakasz befejezédését megeldzd 6t percen bellil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik, Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a livitnaplot automatikusan lezarja és kézzéteszi abban a lezaras id8pontjat, azt, hogy az 4rverési hirdetmény a kbzzétételi idétartam
hany szazalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd idSpontet, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamaéra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokral szolé 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennélidsa esetén — ha bekditozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhatd el6arverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az eldvasarlisi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorothatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
elddrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrolag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elbterjeszive igazolhatja. Az drverezés
soran a kitlénbszd jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elddrverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyiklik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi elbdrverezésre jogosult
ugyanezen Osszegil vételi ajanlat vonatkozdsaban el8arverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds alé vont ingatlant megszerz§ 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhethetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tGrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvdntartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésiban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajté felelosségét kizarja. Egyuattal jelen hirdetményben rdgzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzeft torvényen alapuld haszonélvezeti jog(okyrél. Az
ingatlan-nyilvéntartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetSen tdrlésre nem keriilnek.

E korben az ingatiannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtdt feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthatd.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapcsolatban feltdlitt
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jeltegil, mely tényt a felhasznalasi szabédlyzai is tartalmaz. A feltéltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kzzétett adatok valodisigdérl a
regisziralt felhasznalok tartoznak felel@sséggel. A fethaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
5z0l6 egyéb tdjékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltéintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsigainak teljes kérit
ismertetését, a kiizzététel irdnt intézkedd végrehajié vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, milszaki dllapotaért, mindségéért, tovabbé a vagyontirgy
fethasznald altal nem é€szlelt hibaiért, hianyossdgaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést &s jarulékait kizarolag eljéro végrehajtondl megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd erejii
magéanokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az drverés elhalasztasdt, tovabbd a végrehajtdsi eljaras(ok) koltsegei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idStartan: vége eldtt a végrehajtd a lcitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon,

Tajékoztatom az érdeklidéket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Gtjan behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kéveteléseiket - killon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehaijto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérél vagy kerlatozdsardl
nincs tudomdsa. Ettd] fliggetlenill az drverési vev, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgéltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznild a vizmii-szolgaltatasrdl sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozisdban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasdval és a vizmii-szolgaltatds visszaéllitdsival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgdltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban vald kdzzétételérdl. Az adrverés
kézhirré tételéhez fliz6d06 jogkOvetkezmény a hirdetrény kizzétételétdl a licitnapld lezdrasaig térténd kdzzétételhez (kdzzétételi idétartam) fizddik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az arverés, ha az elekironikus arverésiy pirdetmények nyilvintartdsa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghalad6



iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznilok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyiivantartdsa nyilvinos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajdnlattétel idStartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar dltal miikddtetest
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosuit az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezék elekironikus nyilvdntartdsiaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer rverezéként torténd hasznalatinak feltételeit 1opzitd felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezik
elektronikus nyilvintartisiba torténé bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az 4rverezb adatainak igazolisdra szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsdgi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivind felhaszndlé mér szerepel az drverezBk nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelSzden legaldbb 3 munkanappal
megeldzéen elbterjesztett aktivicids kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznali
nevet €s jelszot az eljard végrehajto aktivilia amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-4nak megfeleld arverési elSleget a végrehajtongl
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt.,, 10104260-02386900-03003004 szam{ végrehajtéi letéti szimldra és az elSleg a letéti szamldn
Jovéirdsra kertilt. Ha az arverezb ingatlanszerzése engedélyhez kitétt, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolisra keriilion. Az aktivilas utin, az drverezd, az arveréshez
tartozé licitnapld lezardsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajinlat deszegének megadasdval elektronikus Gton vételi
ajinlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozd licitnapldban. Nem teszi
kiszzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b Osszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A Jicitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Hlektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezarasdnak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tarté arverezdt, mint drverési vevdt a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felifletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkdnyv aldirisa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, elélegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes véieldrat az irverési jegyz8kényv aldirasinak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tAmadtak meg, 2 jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétsl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letétl szamlara; ha ezt elmulasztia, eldlegét elveszti,
A végrehajtd a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevi az 4rverési vételdrat nem fizette meg az elst drverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 drverésre vonatkozé szabilyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd drverez8 nem arverezhet,
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulasztd drverési vevd koteles megiérileni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsdg 6t a kiildnbbzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerintl arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitisat kévetS 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezirasst kivetd 30. napon automatikusan t6rH az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisdbdl
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrél (az drverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdbol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uf hirdetmeényt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az diverési hirdetmény mdar kdzzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol sz6lé 1994. évi LI tdrvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elGlerjeszi jogdt vagy jogos érdekét iényegesen sérid intézkedés (mulasztds) ellen a kézhesitéstél szamiftott 15 napon beliil végrehajiasi kifogdst terjeszthet els,
A kifogast a végrehajiondl kell benyiijrani a végrehajtast foganatositd birésdgnak cimezve. Az illetékekrl 52616 1990, évi XCIHI. tdrvény (Irv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15,000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetdkes bivdsdg eljdrasi illeték beszedési szdmldjdra, vagy késcpénz-diutaldsi meghfzds (birosigon rendszevesitett ,sdrga csekk ™} haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vit. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjin az ingatlanidrverési hirdetményt a hirdetdtsblijan a vételi ajanlattéte]l idétartamira tegye
koézzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba,

Jaszberény, 2025,09.05,

Nagyné Dr. Szabé Andrea
Onallo birdsagi végrehajto-helyettes
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