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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

EOS Faktor Zrt. vegrehajtast kérd (hivatkozasi szdma: F11486167 562011000 20191122 2),

Karkusné Cserhati Réka ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek)
behajtasa érdekében adés(ok) tulajdondban alld ingatlanra a birdsagi végrehajtdsro] sz610 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141,
§ értelmében drverést tiizok ki. .

Az alapiigyben a végrehajtist Halaszné dr, Lazinyi Fdit Zsuzsanna kizjegyzd 54020/U/31578/2019/3 szinxi hatdrozata alapjan
Halaszné dr. Lazinyi Edit Zsuzsanna kozjegyzé a(z) 54020/(/70141/2020/2 szimon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el,
kolesondsszeg cimen fenndlld 725 860 Ft fokovetelés és jarulékai behajtdsa irdnt.

Tovéabbi vegrehajtam ugyek

TAar
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Magyar Aliam Karkusné Cserhati Réka 126.BV.0006/2025 bekapesolddas 804 706 Ft

cime: 5055 Jaszladiny, Hovirag utca 8, megnevezese Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: JASZLADANY BEL'IH{ULEI' helyrajzi szama: 2555.

tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=1/1,

jellege: lakoingatian.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: -, 1/1 tulajdoni hanyadi, Belteriilet, Kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet. Ingatlan
terdilete: 801 m2. Megkizelithetéisége: pormentes aton. Féépiilet: kb. 55 éves, 80 m2 teriileti. Fiités: hagyomanyos. Kozmiivesitettsége:
vezetékes viz, villany, szennyvizcsatorna,

Az jngatlan személyes megtekintése a licithlist megelfizden ajanlott, mivel az arverési feliiletre feltdltott képek €s az ift leirt
jellemzdk csupin tijékoztatd jellegiick., -

mgaﬂan_azm_ez_gsgLA nem ados tu}ajdunostarsat }HCtO tula]dmu hanyad becsertekenek leszalhth.ttesaga targydban a tula](lonnstals
nyilatkozata, az értékesités egyéb részleteirdl a Vht. 161.§ (3) bekezdéshen foglalt szabilyok az irdnyaddk.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetben keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtdsi ara: § 000 GO0 Ft,

arverési eléleg: 800 000 Ft,

licitkiiszéb: 160 000 Ft

Az drverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehett legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi 4r 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve

a szakaszok kezdé és befejezd idﬁpontjét az aldbbi tablazal tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104569-08242655-00000004,

Az atutaldsi megb12a5011 kozlcmenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi tigyszamot, az EAR éltal generdlt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idoponthan
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye° a https llarveres mbvk. hu mternetcxmen a Magvar Blrosagl VeorehaJtOI Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.09.20. 2025.10.10. 08:00 7 200 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.10. 08:00 2025.10.30, 08:00 5 600 000 Ft.
3. szakasz 2025,10.30. 08:00 2025.11.19. 08:00 4 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vhi 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozisra. Ha az deverés elsé vagy mésodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimat dron vagy afolott érkezett-e érvényes véieli ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben fethivom az drverezk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintette] arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarisra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezédését megelézd 6t percen beliil djabb vételi ajanlat érkezik az arveres
adott szakasza a vételi ajanlattételts] szadmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idGpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan fezarja és kizzéteszi abban a lezards idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hény szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kozbtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndlok szamara

A lakoingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabélyokrdl sz010 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elGarverezési joga van. A Polgdri Térvénykdnyvrdl sz6lé 2013, évi V. térvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostérs az el§vasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elGdrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnil nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az drverezds
sordn a killénb6zd jogszabélyokon alapuld elddrverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt &s az egyikilk a legmagasabb dsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elbarverezési jogat, a tobbi elarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegl vételi ajanlat vonatkozdsiban el6drverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb dsszegii vételi ajinlatot tehet,

Az drverési vétel soran a végrehajtas alé vont ingatlant megszerz6 4 tulajdonos tulajdonjogét csak a Vhit. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisha be nem jegyzett torvényen alapuléd haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajté
feleléssége kizart illetve a végrehajto felel6sségét kizarja. Egyiittal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartasha az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato,

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapesolatban feltélton
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegll, mely tényt a felhaszndldsi szabilyzat is fartalmaz, A feltdltétt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkbvetkezmény nem fiizédik, Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdi eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valédisdgaért a
regisziralt felthasznalok tartoznak felelBssépgel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és drverésekrdl
5z616 egyéb tdjékoztatdsokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy mlajdonsigainak teljes kérid
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtod vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotadrt, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald Altal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért villalt feleldsséget.

Téajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtdndl megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejil
maganokirattal bejelenti(k) ifletdleg kéri(k) az srverés clhalasztisit, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, agy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehaijtd a licitnaplét lezdrja és ezze] az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a liciinaplo lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddSket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas itjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajionak egyéb kdvetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kdveteléseiket — kiilon Agazati jogszabdly alapjan, jelen eljdrason kiviil - a milajdonjogot szerzd drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro vegrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét amra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfliggesztésérd] vagy korldtozdsardl
nines tudomasa. Ett6l fliggetlenil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmil-szolgdltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznald a vizmil-szolgdltatdsrdl sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények &s rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasdban fenndlld dijtariozdsdnak, valamint a
korlatozds felolddsaval és a vizmil-szolgaltatas visszadllitasdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kbzzétételérbl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiizéd6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétd] a liciinaplo lezardsdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idbtartam) fitz8dik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az arverés, ha az elekironikus érverés&}lérdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idbtartam 10%-4t meghaladd



id6tariamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara.

Az elektronikus irverési hirdetmények nyilvantartasa nyvilvanos, diimentesen megtekintheté.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajdnlattétel idstartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar dltal mitkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben térténd belépésre az drverezdk elektronikus nyitvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megdllapitott és aktivalt felhasznalo:
nevének ¢s jelszavanak megaddsaval. Az drverezfk clektronikus nyilvdntartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténé hasznalatinak feltételeit rogzitd felhaszndlési szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezdk
elektronikus nyilvintartdsiba torténb bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az irverczd adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 9nallo birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajténal kérhetd. ~"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivang felhaszndlo mar szerepel az drverezok nyilvantartdsdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zden legaldbb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesztett aktivacids kérelme alapjdn - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként tdriénd hasznalatdhoz szitkséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajio aktivalja amennyiben az arverez6 az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10104569-08242655-00000004 szimt végrehajtoi letéti szdmldra és az elbleg a letéti szadmlén
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez koibtt, az elekironikus drverési rendszer arverezbként tdrténd hasznalatdhoz az is
szlikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelernmel egyidejiileg csatolisra keriitjon. Az aktivilds utdn, az 4drverezd, az arveréshez
tartozo licitnapld lezrasdig az aktivalt fethasznalél nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadésdval elektronikus ton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejlileg kozzéteszi az srveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob dsszegével az el6z8leg kbzzétett vételi ajantatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezardsanak idGpontjdban legnagyobb érvényes vétell ajanlatot tartd drverezdt, mint drverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverdsi Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az Arverési jegyzékényv aldirisa céliabdl a végrehajté iroddjaban a felhivds kézhezvételét] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti. Az arverdsi vevd kbteles a teljes vételdrat az drverési jegyzdkdnyv alairdsinak napjatdl -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétd] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszii.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételir nagyobb osszege vagy més fontos kérlilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevo az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megdllapitdsat kdvetd 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani, A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozd szabilyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulasztd drverezd nem Arverezhet.
Ha a tovébbi 4rverezés soran kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulaszid arverési vevo nyertes vételi ajdnlatként megtett akkor a kiildnbozetet a
mulasztd drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag &6t a kiilénbtzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megdllapitisat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtésara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kivetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasabél
az drverési hirdetmeényt és a hozza tartozd licitnaplos.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrol (az drvereziikre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vitelir meglizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsdban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen.

A Vhi. 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa ivanti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdanti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasibol, a becsérték
ismételt megdllapitisarél — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsériék targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
arverezés irdnti iij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az darverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitisa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajlasrél szolé 1994, évi LI térvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapfan a végrehajtasi eljards szabalyait és az
elSterjeszté jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intéckedés (mulasztds) ellen a kézbesitésté! szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terfeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosiié hirdsdgnak cimezve. Az illetékekrd! szalé 1990, évi XCIIL. térvény (Itv} 43. § (8)
belezdése a végrehajtisi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az ftv. 74, § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portalvd! inditott utaldssal, kizvetlen banki dautaldssal az
illetékes hirdsdg elidrasi ilfetél beszedési szdm ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitelt , sarga csekk”) haszndlataval flzethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vhi, 145, § (1) — (2) bekezdése alapjdn értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzlt, valamint megkeresem afz) illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjidn az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jirta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlanéigyi hatésigot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatian-nyilvantartisba,

Jaszberény, 2025.09.08. Tisztelettel:

~ Dr. Paréj Sdndor
végrehajtd-helyettes
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