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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Kiweteléskezeld Zrt. wgrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozdsi szdma: ),
Viarhegyi Jend és Jakab Fniké adésok ellen megindult végrehajtdsi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtdsa érdekében ados(ok) tulajdondban &llo ingatlanta a birdségi végrehajtdsrol szold 1994.évi LIIL torvény
(tovabbiakban: Vht.} 141. § értelmében arverést tfizsk ki.
Az alapligyben a végrehajtast dr. Bathé Gébor kizj. 54021/N/515/2024 szami hatdrozata alapjan dr. Bathé Gabor kézj. a(z)
54021/N/515/2024 szémon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, LEJART TOKETARTOZAS cimen fennall 8 090 489 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi tigyek:

!: I i [l ] 5 I I I“l ] l;" - [ Iﬂi
OTP Faktoring Kdveteléskezeld Zrt. Jakad Enikd 131.V.0369/2025 LEJART TOKETARTOZAS 8§ (90 489 Ft
(kordbban:Virhegyiné Jakab
Enik4)

cime: S000 Szolnok, Rozgenyi utea 1., megnevezése: kivett lakéhdz,udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Szolnok,belteriilet, helyrajzi szama: 3674.

tulajdont hanyad: 1/2 - 1/2, azaz a teljes ingatlan

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemezd tulajdonsdgai: -, Az ingatlan nyilvintartisi adatai szerint 441 nm kivett lakéhdz,udvar, gazdasigi
¢pillet, Az add-és értékbizonyitviny tartalma alapjdn a felépitmény 66.12 nm, kora nem ismert, késziiltségi foka 100%, altalinos
allapota kozepes, kozmiivesitettsége wezetékes viz, villany, gdz, csatorna, alapja beton, falazata tégla, tetGzete nyeregteté és égetett
cserép, fiitési midja gazkonvektor, -

Az ingatlan tehermentesen, bekdltézhetben keril rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikiltasi dra: 19 000 000 Ft,

arverési eléleg: 1 900 000 Ft,

licitkiszob: 190 000 Ft.

illetve a szakaszok kezdd és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 499 Szolnok, 10404508-45057159-40040000. .

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi iligyszdmot, az EAR allal generalt egyedi
karaklersorozatot és az ingatlan fekvésétl és helyrajzi szdmdt,

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrd] pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

AZ INGATLANROL KESZULT FENYKEP TAJEquTATO JELLEGU! K]i}REM A TISZIELT
ERDEKLODOKET, HOGY AJANLATTETEL ELOTT AZ INGATLANROL SZEMELYESEN

GYOZODJENEK MEG!

EREDMENYES ARVERES ESETEN A SZOLGALTATOKKAL KOTENDO UJ SZERZODESEK A SZOLGALTATOK SAJAT
SZABALYOZASA ALAPJAN TORTENIK A VEGREHAJTASI ELJARAS ERRENEM TERJED K1.

Téjékoztatoma feleket arrdl, hogy a Kiria a BH 2019/307. szami jogesetben kimondta, hogy nem kotelezhetd a vizikdzmii-szolgaltato
mindaddig a koztizen szerz6dés megkdtésére az ingatlan 1j tulajdonosaval, amig a fogyasztési helyet lejart hatéridejl, vagy vitatott
dijtartozas terheli, fRiggetleniil attol, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat szarmazékos, vagy eredeti szerzédésmdddal (arverés
Uljan) szerezte meg.

A'Vegrehaito tajekoztafja az ajanlatteviket, hogy az illetékes vizi kdzmi-szolgaltatd tud informaciét adni arra vonatkozéan,
hogy a targyi felnasznalasi helyre vonatkozdan korabbi kdzszolgaltatasi szerzédés alapjan rendezetlen kovetelés all-e fenn,
illetve a vizi kézmi-szolgaltatas korlatozasra vagy felfuggesztésre keriilt-e a vizi kozmU-szolgaltatasrol sz6l6 2011, évi CCIX
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térveny 51. § és 58. § alapjan. "
Amennyiben a vizi kdzml-szolgaltatas korlatozasra vagy felfiggesztésre kerlit, a vizi kézmi-szolgaltatd csak akkor fog

szerzOdést kotni a vevwel, ha fogyasztasi helyen fennallo tartozas kifizetésre keriilt, A vegrehajtonak erre vonatkozé
informacié nem all rendelkezésére.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.10.11.-t61 2025.12.10. 08:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal

miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) sszege:

Kezdé iddpont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
id6épont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.10.11. 2025.10.31. 08:00 19 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.31. 08:00 2025.11.20, 08:00 15 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.20. 08:00 2025.12.10. 08:00 19 000 000 Ft.

Az drverés (licitalds) a vételi ajénlattételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaitaknak mepfelelden keriilnek
meghatérozisra. Ha az arverés els¢ vagy masodik szakaszdban vételi ajaniat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolétt érkezett-¢ érvényes vételi ajdnlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befojezésére — az drverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejeztdik a licitraplé a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezirdsra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az arverés birmely szakaszédban a szakasz befejeziidését megeldzd 6t percen beliil fijabb vételi ajanlat érkezik az arverds
adott szakasza a vételi ajénlattételtd} szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezards idopontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szazalckdban volt elérhetd a felhasznaldk szdmdra, és azt a kezd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szdmaéra

A lakoingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén - ha bekoltozhetd dllapotban ériékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkorményzatnak drverédsen
gyakorothatd elodrverezési joga van. A Polgari Torvénykényvel szdlé 2013. évi V. tirvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eltvasarldsi jogot végrehajtisi drverds esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elddrverezési jogot gyakorolni, & jogdt kizérdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soréan a kilénbozd jogszabalyokon alapulo eléarverezési jogok k8zétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha a2 drverésen tobb elfdrverezésre Jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Ssszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsiban gyakorolja elfdrverezési jogit, a tobbi elddrverezdsre jogosult
ugyartezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb tsszegl vételi ajéniatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 0 tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht, 137.4 (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkoziséban a végrehajié
felelossége kizart illetve a végrehajté feleltssépét kizira. Egyittal jelen hirdetményben rogeitésre kerill, hogy a végrehajtdsi eljérds lefolytatdsa sordn az
eliird végrehajtonak hivatalos tmdomésa nincs az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszondlvezeti jog({okirél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan tcherlapjara feljegyzett tények az arverdsi vételt kivetfen torlésre nem keriilnek,

E kotben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért 4 végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem timaszthaté.

Az eljré végrehajtd kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arm, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltstt
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegdi, mely tényt a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltoet képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, €s a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtd! eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelsségi kisrébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalo és drverési vevd terhére esik. Az Elektronilus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndlasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisdgaért a
regisztrilt felhaszndlék tartoznak feleldsséggel. A fethaszndld tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és arverésekril
52010 egyéb tajékoztatasokban az drverdsre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kori
ismertetését, a kazzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részértl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaére, mindségéért, tovabbd a vagyontirgy
felhasznald altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizirdlag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kvetelés jogosultja - tibb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejil
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverds elhalasztisdt, tovabba a végrehajtési eljdras(ok) koltségei kiegyenkitésre keriilnek, tigy a vétel
ajanlattételi iddtartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljdrd végrehajto a licitnapld lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téajékoztatom az érdeki6ddket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds itjdn behajtandé, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kbvetelésrdl nincs tudomasa. Epyes kozilzemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kiveteléseiket — killtin dgazati jogszabily alapjan, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljérdsban semmilyen médon nem érvényesithets!

Eljar6 végrehajt6 kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatis felfiiggesziéséril vagy korlatozasardl
nincs tudomésa. Ettdl fliggetleniil az drverdsi vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgaltatdst ipénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl szolé 58/2013. (1L.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyeb agazati tdrvények s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fermdllé dijtartozdsanak, valamint a
korlitozis feloldasaval €s a vizmi-szolgdltatis visszallitisaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmil-szolgaltatd
felé.
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TA Vhi 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverssi hirdetmények nyilvintartdsiban valé kozzétételérsl. Az drverds
kozhirré tételéhez filzddd jogkdvetkezmeny a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezérdsiig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idGtartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhaszndick szamara.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nyilvintartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthets.
Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajanlattéte] idStartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal miikadtetett
hitps:/farveres.mbvk.lm internetcimen elérhetd Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet tenmi. A vételi ajdnlat tételéhez szitkséges arverezdi
minBségben toriénd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhaszndld Jogosult az e célodl megdllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavdnak megadasival. Az arverezék elektronikus nyilvintartisaba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételdt, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalaténak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
clektronikus nyilvantartisiba térténd bejepyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak meglizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi iHletve torvényszéki végrehajiondl kérhetd. ~"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivind felhaszndlo mér szerepel az arverezék nyilvantartasiban, akkor - az drverds szakaszainak befejezését mepeldzéen legaldbb 3 munkanappal
megeldzben eliterjesztett aktiviciés kérelme alapjdn - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz szitkséges felhasznaldi
nevet & jelsz0t az eljaré végrehajto aktivalia amennyiben az drverczd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-dnak megfeleld drverdsi elbleget a végrehaijtdnal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a K&H Bank Zrt. 499 Szolnok, 10404508-45057159-40040000 szimn végrehajtoi letéti szamldra és az el8leg a letéti
szémlan jovairdsra keritlt. Ha az drverez ingatlanszerzise engedélyhez kitéte, az elektronikus drverdsi rendszer arverezfként torténd hasznélatihoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilisi kérelemmel egyidejitleg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az drverezd, az drveréshez
tartozo licitnapl6 lezdrasdig az aktivalt felhasznléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddsaval elektronikus Yiton vételi
ajaniatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlleg kizzéteszi az arveréshez tartozd licitnapidban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer, ba az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiiszdb Gsszegével az elbzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajinlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben,

A licitnaplé lezérdsdnak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezit, mint Arverési vevbt a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverdsi jegyzokanyv aldirasa céljabd] a végrehajid iraddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztia, elélegét elveszti. Az drverdsi vevs koteles a teljes vételarat az arverdsi jegyzOkdnyv alairasdnak napjatdl -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 5
napon beliit befizetni vagy dtutalni a végrehajioi letéti szamidra; ha ezt elmulasztja, clélegét elveszti.
A végrehajtd a vételir megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy més fontos kdriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverdsi vev az drverdsi vételdrat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megdllapitasdt kovetd 30 napon belill masodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd drverésre vonatkozd szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszté drverezi nem arverezhet.
Ha a tovébbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverdsi vevl nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulaszfd drverdsi vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritetie meg, a végrehaitdst foganatosité birdsdg 8t a kiilénbazet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1} bek. a)-b} pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverds sikertelen volt az drverss sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtassra keritl sor.
Az Elekfronikus Arverési Rendszer a ticitnapld lezirdsdt kdvetd 30. napon automatikusan torhi az elektronikus arverdsi hirdetmények nyiivintartasabal
az arverési hirdetményt €s a hozzd tartozd licitnaplot,
Fenti valamint tovdbbi informéciék az ingatlanarverésrdl (az arverezokre vonatkozd jopszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei &s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverdsi Rendszerben az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https:/farveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhi. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérieh ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovets munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az eleltronikus drverési hirdetmények nyilvantartdasidbol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerés birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétd! — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az isméielten megdilapitott becsérték alapjan elkészitet, Jolyamatos
drverezés iranti tif hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmeny mdr kbzzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéimek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrol széle 1994. évi LI, t6rvény (Vit) 217. § (1} bekezdése alapjdin o végrehajtdsi eljdrds szabdlyall és az
eldterfeszid jogdl vagy jogos érdekét iényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstsl szamitots 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszithet elb.
A kifogast a végrehajtondl kell henyiijiant a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetéhekrdl szolé 1990. évi XCII. térvény fItv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illeréke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 73. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dmtaldssal az
iletékes birdsdg eljdrasi illeték beszedési szamldidra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birésdgen rendszeresitett ,, sdrga csekk ") haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1} — (2) bekezdése alapjdn értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, s ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagek
kizponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetstiblijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utin térélje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Szolnok, 2025.10.07.

Dr. Kadar Virag Edit
onallo birdsigi végrehajtd
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