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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

NAV J-N-Sz Viarmegyei Adé- és Vamigazgatiosiga végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 8475741754),

Balog Csaba adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben téjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtisrdl szold 1994.évi LIL tSrvény (tovébbiakban: Vht) 141, §
értelmében drverést tiz6k ki.

Az alapiigyben a végrehajtist a(z) Nemzeti Ado- és VAamhivatal INSZ Vs’armeoyei Adé- és Vamigazgatésiga Birdsig Vht) 4.§ szama
hatdrozata alapjan a(z) Nemzeti Adé- és YVamhivatal INSZ Virmegyei Adé- és Vimigazgatosaga Birdsdg a(z) ]773874128 sZAamon
kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fenndllo 12 583 405 Ft fokovetelés és jarulékai behajtdsa irdnt.

Tovabbi veurehajtaﬂ lig yek:

véo . {loyszi Kiy.iosci Tk
OTP Faktoring Zrt. Balog Csaba 349,V.1505/2023 KOLCSONSZERZODES 97 847 Ft
(399728_456536/ 100023557)

Intrum Zrt, Balog Csaba 349.V.1271/2023 TELEFONSZOLG.SZERZODES 50 134 Ft

(8547400048880_VH)

Cime: 5451 OCSOD, Széchenyi Istvin it 70, megnevezese kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet.
Fekvése: OCSOD BELTERULET, helyrajzi szdma: 1804/1.
Tulajdoni hanyad: 1/2, jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz tulajdonsagai: kivett Iakohaz, udvar, gazdasigi épitlet.
Epitésiigyi hat6sigi kitelezés terheli n gazdasdgi épiilet elbontdsara, tirmelék elszilitisira, tereprendezési munkilatok elvégzésére.
Az ingatlan tehermentesen, lakottap keriil drverésre,

Azingatlan 1/2 tulajdoni hdnvadanak becsériéke/kikialtasi ara lakottan: 175 000 Ft,

arverési elleg: 17 500 Fi,

licitkiiszGb: 4 000 Ft.

Az Arverés elsd, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezb idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoéi letéti bankszamla szdma: OTP Dél-alfold r., Kunszentmdrton, 11745042-20065159.

Az dtutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Az eljard végrehajtonak gz esetleges kézmitartozasokrdl nincs informacidja, ezért a licitdlds elétt kérem, hogy a kizmiiszolgaltatoknal
€rdeklddjon az ingatlannal kapcsolatos dijhatralékkal kapcsolatban.

A kozzétett fénykép tajékoztato jellegli. Az ingatlan beazonositdsra a helyrajzi szam szolgal.

A 13/2021(X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése qlap_]'m az Arverezd a felhasznildi newének és jelszavinak meghatirozott

arverés tekintetében torténd aktivilisat az elektronikus Arverési rendszer felitletén - wwmwm
lggalibb 3 munkanappal - kérheti, melynek sordn nyilatkoznia Kkell arrél, hogy az Arverési eldleget befizette és nem mindsill az

arverésbol kizart személynek.
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Vételi aianlattétel idétartama: 2025.10.06.-t61 2025.12.05. 18:00-ig.
Vételi ajinlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Biréosagi Végrehajtoi Kar altal
mitkddietett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé iddpont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
iddpont: ajinlat sszege:
1. szakasz 2025.10.06. 2025.10.26. 18:00 175 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.26_18:00 2025.11.15.18:00 175 000 Et
3. szakasz 2025.11.15. 18:00 2025.12.05. 18:00 175 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az drverds elsd vagy masodik szakaszdban vételi ajdnlat érkezik az drverdsi rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatirozott minimdl dron vagy af§létt érkezett-e érvényes vételi ajantat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket. egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverds befejezésére — az drverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintette! arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 143/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat. licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megelézd 6t percen beliil Gjabb vételi ajdniat érkezik az arverds
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott &t perccei automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének iddpontjdban az Elekironikus
Arverési Rendszer a ficitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezérds idépontjdt, azt, hogy az drverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hiny szdzalékaban volt elérheté a fethasznaldk szamdra, és azt a kezdd és befejezé idGpontot. melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakdingatianra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrdl szole 1993, évi LXXVIIL térvény B3/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd dllapotban értékesitendd - a Jakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormdényzatnak drverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Toérvénykdnyvrdl szold 2013, évi V., tdrvény {tovabbiakban: Pik) 5:81. § (3) bekezdése alapjdn a
tulajdonostirs az eldvéasdrlsi jogot végrehajtdsi arverds esetén is gyakorolhatja, amit elfdrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivin
elfarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatjn. Az arverezés
sordn a kiilénboz3 jogszabilyokon alapuld eldrverezési jogok kdzott sorrend és rangsor ners érvényesiil. Ha az drverésen tébb elddrverezésre jogosult
vesz részt & az egyikilk a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsiban gyakorolja eléarverezési jogit, a tébbi elédrverezésre jogosuit
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozdsidban elddrverezési jogot nem gyakorothat, kizardlag magasabb dsszegii vételi ajdnlatot tehet.

Az Arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd iy tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kiithen a Vht. 137.8 (1) bekezdés d) pontjz szerint az ingatlant ierhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatian-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tGrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizirja. Egydttal jelen hirdetményben rigzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljards lefolytatdsa soran az
eljird végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tirvényen alapuld haszonélvezeti jog(okyrol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan tcherlapjdra feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keritinek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot felelsség nem
terheti és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmeét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapesolatban feltsliu
képfelvétel kifejezetien tajékoztaté jellegit, mely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltSltétt képfelvételle]l kapesolatos valamennyi igény
kizirt, és a képfeivételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni &llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontjz alapjdn: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagdért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kiszzétett drverési hirdetményekben és drverésekrdl
52016 egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jefenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korii
ismertetését, a kizzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérbl a vagyontargy fizikai, milszaki allapotaért, mindségeért, tovdbba a vagyontargy
felhaszndlé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizérolag elidrd végrehajtonil megfizeti
vagy a kovetelés jogosultjn - tGbb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés clhalasztasdt, tovabbd a végrehajtisi eljaras{ok) koltségei kiegyenlitésre kertiinek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége eltt a végrehajto a licitnapldt lezirja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezddsben foglaltakat oiyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekl6dbket/drverezdket, hogy a fenti birdsigi végrehajtas Utjin behajtandd, az ériékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kisveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kiveielésrdl nincs tudomdsa. Egyes kdziizemi szolgdltatdk azonban a
fogyasztasi helven esetlegesen fenndlld kéveteléseiket — kiilon Agazati jogszabily alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilven madon nem érvényesithetd!

Eljdrd végrehajté kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmi-szolgditatds felfliggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomdsa, Ettol Aiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgdlitatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhaszndlo a vizmit-szolgaltatisrdl $2616 2011 évi CCIX, térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsaro! szalo 58/2013. (I11.27.) Korm. rendelet 72.§
(3) bekezdése s egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozdsaban fennallé dijtartozasédnak. valamint a
korlitozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatis visszadllitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 143/A. § alapian intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplo lezdrisiig torténd kdzzétételhez (kozzétételi idbtartam) flizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés. ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvdntartdsa a kozzétételi idétartam 10%-dt meghaladd
iddtartamban nem voit elérhetd a fethasznalok szémara.
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Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisa nyilvanos. dijmentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlmtor a véeli ajanlaitéiel idotartama alatr. elektronikus Gton. a Magyar Birdsiagi Végrehajioi Kar daltd mikddtetett
https:/farveres.mbvk . intemeteimen elérhetd Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajankt ételéhez szitkséges drverezoi
mindségben 6rténd belépésre az drverezdk elektronikus ayilvdntartasiba bejegy zett felhasznild jogosuit az e célbd] megallapitott és aktivalt felhasznildi
nevének ¢és jelszavdinak megaddsaval. Az drverezdk elektronikus nyilvintaridsaba barmely szemdély vagy szerveret kérheti a felvételét. aki az
Elcktronikus Arverdsi Rendszer drverezéiént tirténd haszadlatinak felidteleit rogzitd felhasznlasi szabdlyzatban foglahakat elfogadia. Az arverezik
elckironikus nyilvintartdsiba torténdé bejegyzés és az adatvillozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgdlo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett. személyesen. barmely Gndlld birdsagi illetve torvényszeki végrehajtonal kérhetd. ~"Ha a vételi afanlatot tenni
kivdnd felhasznalé mar szerepel az drverezdk nyilvantartisdban., akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelozden legaldbb 3 munkanappal
megeldzéen etdterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténd hasznalatihox sziikséges felhaszndléi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivdlja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfeleld drverési eldleget a végrehaijténal
letéthe helyezte. vagy atutalta a QTP Dél-alfldi r. Kunszentmdrton, [1743042-20065139 szami végrehajtoi letéti szimlira és az eldleg a letéti
szdmldn jovairasra keritlt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotstt, az elektronikus drverdsi rendszer drverezéként torténd haszndlatihoz az

is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg esatolasra kerGljon. Az aktivalds utdn, az drverezd, az drveréshez
tartozo licitnaplo lezdrdsdig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavanak. valamint a vételi ajanlat dsszegének megadisaval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rbaziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé ficitnaploban, Nem teszi
kiszzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkilisziih Bsszegével az eldzdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja visszal

A licitnaplé nyvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezdrdsinak iddpontjaban legnagyoebb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint drverési vevit a végrehajid felhivia az Elektronikus
Arverssi Rendszer felitletén keresztitl, hogy az drvesési jegyzékényv aldirasa céljabol a végrehajtd iroddjdban a felhivds kézhezvételdtd] szamitott 13
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztia, eldlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverdsi jegyzOkonyv aldirisdnak napjitdl -
ha pedig az arverést jogorvostattal timadtak meg. a jogorvoslatot elbirdlo hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy stutalni a végrehajtéi letéti szamidra; ha ezt elmulasztja. elélegét efveszii,
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mds fontos korillmény
indokolttd teszi.
Ha az arverédsi vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megdllapitasat kdveté 30 napon belill masodik drverést kell
tartani. A masodik Arverésre az elsd drverdsre vonatkozd szabdlyok az irinyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem drverezhet.
Ha a tovibbi drverezés sordn kevesebbet ajdanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulasztd drverési vevd kifteles megtériteni. Ha nem téritetie meg, a végrehajtast foganatositd birdsdg &t a kiildnbézet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 1533.§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve & Vht. [56.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megdllapitasit kévetd §5 napon
betiil folyamatos arverezes irant: hirdetmény kibocsdjtasdra kerill sor.
Az Blektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kivetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdeimények nyilvintartisbdl
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlandrverésrél (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajaniattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése. ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisaban elérhetdk a
https:/farveres.mbvk.hu iaternetcimen.

A Vht 139§ (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdallapitasa iranti kérelem beérkezését kdvetd nnmkanapon a végrehajid
torli az ingatlan folvamatos diverezése iranti hirdetményét az elektronilus drverési hirdetményel nyilvdantartasabol, a becsérték
isméielt megdllapitasdidl — végrehajidsi kifogds eldlerjesziése esetén pedig a becsértéh targyaban hocott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitolt 30 rapon beliil pedig kizzéleszi az ismételten megdllapitont becsérték alapjan ellészitett, folyamatos
drverezés iranti tj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddponijaban az drverési hirdetmeény mar kiizzétételre keriilt, o végrehajto
az drverds befejezéséi kivetden sikertelen diverés esetén intézhedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismétell
megallapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrel 52616 1994, évi LIIL térvény (Vhe} 217, § (1) bekezdése alapjdn a végrehajrasi eljdrds scabdlyait és ac
eldterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lénvegesen sértd intéckedés (mulasstds) ellen a kézbesitésig! szdmitont 135 napon belal végrehajiasi kifogdst terjescthet el6.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosito birésdgnak cimezve, Az illetékekrd! szolo 1990, évi XCIHI trvény (Irv) 43. § (8}
bekezdése a végrehajidsi kifogas illetéke 13.000 Fi, amelver az Irv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizeiési Portdivel inditont utaldssal, kozvetlen banki dnualissal az
illetékes birésdyg elfdrasi illeték bescedési scamldjdra, vagy késspénz-diutaldst megbizds (birdsdgon rendszeresitett . sarga csekk”} haszndlataval fizethet meg.
HATOSAG!I FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjdn értesitemn az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatdsigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdosigok
kézponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtiblijan a vételi ajinlattétel idétartamira tegye
kizzé, majd annak le jarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Kunszentmarton, 2025.09.23.

_ Dr. Hars Tamis
Onalld Birosagi Végrehajtd
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