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Torokszentmiklosi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly
5201 Torokszentmiklds, Kossuth Lajos ut 135/A. PL.51.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Intrum Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 8319800031780 VH),

Hegediisné Borék Nikoletta ados ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket €s érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Zsarnai Ferenc Gabor kdzjegyzé 52018/1/30029/2018/3 szama hatérozata alapjan dr. Zsarnai
Ferenc  Gdbor  kozjegyzb a(z) 520}8/!"]/70722/201 8/2  szamon  kidllitott  végrehajtasi  lappal  rendelte el
KABELTELEVIZIO-SZOLGALTATASI SZERZODES cimen fennallé 71 718 Ft fokovetelds és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Végrehajtist kérf(hiv.szam) Adés Ugyszam Kiv.jogcime Téke
OTP Faktoring Zrt. Hegediisné Borok Nikoletta — 037.V.0035/2024 Kolcsonszerzodés 20 901 Ft
(597018_459166/ 100023434)

INTRUM Zrt. jogutoéd Hegedlisné Borok Nikoletta  037.V.0629/2023 KOLCSONSZERZODES 734 155 Ft

(8298100027690 _VH)

Az arverésre keriild ingatlan-tulajdoni hanvad nvilvintartssi adatai:

cime: 5200 Torokszentmiklés, Martinovics utca 5., megnevezése: kivett beépitetlen teriilet, de a valosagban lakohaz van az ingatlanon,
fekvése: Torokszentmiklés,belteriilet, helyrajzi szama: 1413.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai:

ingatlanon,

Ado- és értékbizonyitviny szerint: épiilet alapteriilete 60-70 m2. Allapota kozepes. Kozmiivesitettsége: viz, villany. Fiitése: kalyha vagy
kandallé.

Az ingatlanrdl késziilt fénykép tajékoztato jellegii.
A kozmiiszolgdltatokkal kotendi szerzidések sajdt szabdlyozdsuk alapjdn torténik, arra a végrehajtdsi eljards nem terjed ki.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara bekoltdzhetSen: 4 000 000 Ft,

arverési el6leg: 400 000 Ft,

licitkiiszob: 80 000 Ft. '
Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszéban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikiltési ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd® és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 499 Szolnok, 10404508-45051548-40040000. ] ] .
Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu intern§tcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacasltznyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:



Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2025.10.17. 2025.11.06. 13:00 4 000 000 Ft.
2, szakasz 2025.11.06. 13:00 2025.11.26. 13:00 4 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.26. 13:00 2025.12.16.13:00 4 000 000 Ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszdban vétel; ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
ameghatérozott minimal 4ron vagy afSl6tt érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezs szakasz.
Taj¢koztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezidik a licitnapl6 a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérésra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszdban a szakasz befejezbdését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverds
adott szakasza a vételi ajanlattételt6] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezéras id8pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi id6tartam
hény szézalékaban volt elérheté a felhasznalok szamaéra, és azt a kezdd és befejez6 idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznélok szaméra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozheto allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat$ eldarverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarslag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az rverezés
sordn a kiilonbbz jogszabélyokon alapul6 eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem ¢rvényesil. Ha az drverésen tobb elbarverezésre jogosult
vesz részt s az egyikiik a legmagasabb sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elddrverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen §sszegii vételi ajanlat vonatkozsdban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésaban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljards lefolytatasa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem Jjegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kévetden (Srlésre nem kertilnek.

E kbrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem témaszthat6.

Az eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja a licitdldk figyelmét arra, hogy az drverdsi hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
€s szemrevételezése a licitdlo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitald és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben €s drverésekrol
52616 egyéb tdjékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kzzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérol a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotéért, minBségéért, tovibba a vagyontérgy
felhaszndlé éltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kbvetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasét, tovabbd a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajekoztatom az érdekl6doket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtés dtjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyaszidsi helyen esetlegesen fennéllé kveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozaséarol
nincs tudomdsa. Ett6] fiiggetlentil az drverési vevo, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmi-szolgdltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennallé dijtartozésanak, valamint a
korlatozds feloldésaval és a vizmi-szolgaltatds visszadllitisaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmit-szolgéltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznlok szamara.

: ASA I A0S, dijinentesen megtekinthetd

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal mﬁkédtetetF
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges eirverezé}
mindségben torténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhaszr'lél(’n
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az ArverezOk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer rverezSként torténé hasznalatdnak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezok

elektronikus nyilvantartdsaba tortén6 bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatisa és a
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bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllo birdsagi illetve torvényszeki végrehajtondl keérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivan6 felhaszndlé mér szerepel az arverezék nyilvéntartaséban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivécios keérelme alapjan - az Elektronikus Arverdsi Rendszer arverez6ként torténé hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet ¢s jelsz6t az eljard végrehajt6 aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfelels arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a K&IH Bank Zrt. 499 Szolnok, 10404508-45051548-40040000 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti
szédmlan jovéirasra keriilt. Ha az drverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezéként torténd hasznalatdhoz az
is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivalas utdn, az arverezd, az drveréshez
tartozé licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznal6i nevének és Jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasaval elektronikus titon vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob dsszegével az eldzoleg kdzzétett vételi ajénlatot. Az ajanlatot tevé arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Rlektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tart6 arverez6t, mint drverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési JjegyzOkonyv alairdsa céljabél a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el8legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralo hatérozat rendelkezése szerint annak Jjogerbre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevl az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitsat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverczés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilosnbozetet a
mulaszté drverési vevl koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az 4rverds sikertelenségének megdllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasét kovets 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi inform4ciok az ingatlanarverésro! (az drverezokre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a véieli ajanlattétel feltételei &s tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt 4rverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem bedrkezését kovetd munkanapon a végrehajto
t0rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatérozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 1 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének id6pontjdban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését koveten sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismétels
megdllapitdsa irdant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol sz616 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elbterjesztd jogar vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstdl szamitort 15 napon belil végrehajtisi kifogast terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajtonal kell benynjtani a végrehajtast foganatosit birésagnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990, évi XCII térvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utalassal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitett »Sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kdzponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tiblajan a vételi ajanlattéte]l idGtartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szolnok, 2025.09.30. Tisztelettel:
Németh Mark
0nallo birésagi végrehajtojelslt
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